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Can ¢t Luat T chure chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin cr Luat Khiéu nai ndm 2011;
Can cu Luat Dat dai nam 2013, Nghi dinh s6: 43/2014/ND- CP quy dinh chi

tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat DAt dai nam 2014; Nghi dinh sé: 47/2014/ND-
CP quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat;

Cin ctr Quyét dinh sO: 1178/Qb-UBND ‘ngay 04/5/2015 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Tinh “Vé viéc uy quyén giai quyét khiéu nai, t6 cdo”:

Xét noi dung Quyét dinh sd: 740/QD-UBND ngay 24/3/2016 cua Chu tich
Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Long ‘Vé viée giai quyét khidu nai ciia ong Bui
Dinh Viéng (Bii Vin Viét), tri tai t6 11, khu 9B, phwong Bdi Chay, thanh, thanh
phé Ha Long”.

Xét don cua ba Pham Thi Tuyet (duoc uy quyén cua 6ng Bui Dinh Viéng)
de ngdy 06/4/2016 vé viéc khidu nai Quyét dinh sb: 740/QD-UBND ngay
24/3/2016 cta Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long;

Xét ndi dung Bao céo sb: 99/BC-Tr ngay 14/7/2016 ctua Thanh tra Tinh vé

“Két qua xdc minh néi dung khiéu nai cia ong Bui Dinh Viéng, tru tai 1 1 1, khu

9B, phwong Bdi Chdy, thanh phé Ha Long (uy quyén cho ba Pham Thi T uyét, trii
tai t6 4, khu 5B, phuong Bai Chdy, thanh phé Ha Long”.

Két qua tham tra, xac minh:

Thyc hién du 4n Puong ndi khu du lich Hung Thang VOl duong Ha Long va
Khu d6 thi méi Céi Dam, 6ng Bui Pinh Vleng bi thu h01 231,8 m* dit thudc thira
s0 34 tor sb 4/GPMB {trong dé: 51,13 m” thude thira sé 42/142 BDBDC; 180,67m”
ngoai thira s 42/142/BPDC (thé hién 1a d4t 14n bién)}.

Khéng dong y véi phuong 4an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu do UBND
thanh pho Ha Long phé duyét, éng Viéng da uy quyén cho ba Pham Thi Tuyét
khiéu nai dén Chu tich UBND thanh pho Ha Long va da duge Chu tich UBND
Thanh phé Ha Long ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé: 740/Qb-
UBND ngay 24/3/2016 véi ndi dung;:




“l1. Giit nguyén cdc Quyét dinh s6 394/0P-UBND ngay 31/3/2010; Quyet
dinh s6 1 868/OD-UBND ngay 09/8/2013 cua UBND thanh phé Ha Long vé
phirong én béi thuong, hé tro (b6 sung) da dwoc phé duyét.

Khéng chap nhdn ngi dung khiéu nai ciia éng Biii Dinh Viéng, trii tai t6 1 ks
khu 9B, phuong Bai Chdy, thanh pho Ha Long: Khiéu nai dwoc béi thuong vé
dat déi véi phan dién tich 180,67m’ dat phia bién”.

Khong dong y voi quyet dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND
thanh pho Ha Long, ba Tuyét tlep tuc ¢6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh
v6i ndi dung: Yéu cau duge boi thuong dién tich 180,67 m* dét (ngoai thua
42/142/BBDC phudng Bii Chéy) do gia dinh tén tao l4n bién.

Nguon goc dat, qud trinh sir dung dat va boi thuong GPMB:

Theo h6é so GPMB do UBND thanh pho Ha Long cung cap cho thay, 6ng
Viéng dang str dung 231, 8 m?” dét thugc thira s6 34 t6 s0 4 ban d6 glal phong mat
bang {trong d6: 51,13 m* thudc thira sé 42/142 BPDC; 180,67 m’ ngoai thira so
42/142/BPPC (thé hién 1a dét 14n bién)}.

Lién quan dén nguon goc dat néu trén, hd so GPMB ba Pham Thj Tuyét thé
hién: Nguén goc thura dat s6 42/142/BDBC (270,2m> ) va dién tich ton tao lan
bién (180,67m?) ndm trong dién tich dat ma ba Pham Thi Tuyét mua cta ong Lé
Hitu Tu nam 1988 (Nguén goc dét 1a cua nguol Hoa xay dung trude nam 1979;
nam 1980, Nha nudc ban héa gia cho 6ng Xuyen nam 1982 6ng Xuyén ban lai
cho 6ng Lé Hitu Tu khoang 450m” va sau d6 6ng Tu tiép tuc ton tao l14n bién
thém khoang 300m?);

+ Thang 02/ 1993 ba Tuyét cho ong Viéng nha & c6 dién tich 32m” trén
dién tich dat 51,13m? (c6 nha trén dat);

+ Nam 1998, 6ng Viéng phd d& nha cii (nha ba Tuyét cho sir dung), dén
nam 1999 thi xdy lai nhu céng trinh dugce boi thuong tai thai diém phé duyét
phuong an boi thudng;

+ Nam 2003, ong Viéng nhén chuyén nhuong 31,3m’ dat (thtra sb
40/56/BDDC) cua ong, ba Nguyén Tién Manh — Pham Thj Thu tai t6 11, khu 9B,
phuong Béi Chay. Pén nam 2007 thi chuyén dén & va ban hang quén trén thura
dat nay dong thoi ong Viéng da tra lai dién tich 51,13m2 dat (trén dat c6 nha)
cho ba Tuyet ma ong Viéng s dung tir ndm 1993 (thugc thia 42/142/BbBC)
cho ba Tuyét (viéc tra lai cho ba Tuyét dugc thé hién tai Van ban s6 54/UBND
ngay 02/02/2010 cia UBND phuong Bai Chay) va ba Tuyét da duoc lap,
phuong an bdi thuong dién tich dat nay. Tuy nhién méi chi duoc bdi thuong, hd
trg 47,7m2 (con thiéu: 51,13m2 — 47,7m2 = 3 ,»43m2).

Trén co s& xac dinh nguon gbe, qua trinh sir dung dat ctia UBND phudng
Bai Chay, UBND thanh ph6 Ha Long di lap, phé duyét phuong én bdi thuong,
ho tro va phuong an b6 sung cho hd éng Bui Dinh Viéng véi sé tién 332.650.000
dong, cu thé:

- Vé dat: + Khong bdi thudng dién tich dat & trong thira 42/142/DC: 47,7m?
(do d4 tra lai cho ba Tuyét).




+ HG tro dat ton tao (80%): 180,67m’ x 44.964 déng/m’ = 6.499.000 déng,
+ HO tro cét ton tao (80%): 361,34m’ x 109.900 déng/m’ = 31.769.000d,

- Vé kién triic: Boi thuong: 294.382.000 dbng.

Xdc minh theo ngi dung khiéu nai:

Tai Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6: 740/QD-UBND ngay 24/3/2016,
Chu tich UBND thanh pho Ha Long cho rang, dién tich 180,67m? dat ton tao lan
bién duoc hd dan coi néi sau nim 1998, Vi vdy, cin ctr quy dinh tai diém a
Khoan 6 Diéu 38 Luat Dt dai 2003 (Nha nudc thu héi dat trong cac truong hop
sau ddy: Pat chua sir dung bi ldn, chiém); khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh phi (Nhitng truong hop thu hoi
dat ma khong duwoc boi thuong: Dat bi thu hoi thudc mot trong cdc truong hop
quy dinh tai khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Diéu 38 Ludt Pat dai 2003)
khéng du diéu kién boi thuong vé dat.

Can ctr hd so tai lidu thu thap dugc va két qua lam viéc véi cac co quan,
don vi va c4 nhan c6 lién quan, thiy rang;

Dién tich 180,67m’ dit ton tao lan bién néu trén nam lién ké thira dat 5O
42/ 142/BDDC Dién thh dat nay nam trong tong dién tich khoang 750m* dét
(450m* dét & va 300m? ton tao lan bién) ma ba Pham Thi Tuyét mua cua ong Lé
Hitu Tu nam 1988 duoc xay ke da cao 0,6m, ton tao dat, cat. Tiép tuc cling cb
xdy ké cao 2,5m va ton tao dét, cat vao nam 1999 — 2000. Viéc xdc dinh timg
thoi diém xay ke da, ton tao 14n bién dugc thé hién qua: Bién ban ban giao dat ¢
do dng Lé Hiru Tu lap ngay 20/12/1988 (dd xay ke d4 cao 0,6m); Bién ban lam
viéc ngay 15/5/2004 cua phuong Bai Chdy, qua trinh xdy ke, ton tao l4n bién tir
nam 1988 dén khi bi thu hdi dat khong bi lap bién ban vi pham.

Nam 1998 khi do vé va xéc 1ap ban db dia chinh thi dién tich 180,67m? t6n
tao lan bién gia dinh ba Tuyét dd mua cua ong Tu lai khéng dugce thé hién trong
cung thira s6 42/142/BBDC la do khi do vé& ban do hién trang giai phong mat
bang du 4n Puong ndi khu du lich Hung Thang voi duong Ha Long vao nim
2001, thay 6ng Viéng dang c6 nha & trén mot phan thira dat nén da do vé tach
thanh 02 thua GPMB mang tén ba Pham Thij Tuyét (thira sb 33/4/GPMB) va ong
Bui Dinh Viéng (thtra so6 34/4/GPMB).

Ngay 16/6/2016 Thanh tra tinh da c6 budi lam viéc dé tham khao y kién cla
cac nganh, dia phuong (S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung va UBND
thanh phé Ha Long). Sau khi xem xét hé so, tai liéu vu viéc va thao luén, lién
nganh da thong nhat: Dé xuit UBND Tinh hd trg cho ba Tuyét ddi vai dién tich
180,67m” theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Quy dinh kém theo Quyét
dinh 499/2010/Qb-UBND (hd tro 35% gia dit & cta thira sb 42/ 142/BDDC);
Gia dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh so
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh phu.

Ngay 30/6/2016, Thanh tra tinh di t6 chirc budi dbi thoai (gém Thanh tra
tinh, UBND phuong Bai Chay va ba Pham Thi Tuyét). Tai budi déi thoai, cac
thanh phan tham gia déu nhét tri vé&i két qua xac minh cua Thanh tra tinh; UBND
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phuorng Bai Chay cong nhan dién tich dat néu trén 1a cia ba Pham Thi Tuyét st
dung on dinh tUr ndim 1999 — 2000 dén khi bdi thuong GPMB va khong bi lap
bién ban vi pham.

Qua két qua tham tra, xdc minh nhan thay:

Qua hé so tai liéu, két qua lam viéc véi cac co quan, don vj va ¢4 nhan c6
lién quan, c6 co s¢ dé xac dinh tai thoi diém thu hdi dat, giai phéng mit bang,
ong Bui Dinh Viéng khéng phal la nguoi su dung dat theo quy dinh cua phap
luét dbi véi dién tich 180,67 m> dét ton tao lan bién (thudc thira 5O 34/4/GPMB)
Ong Viéng chi la nguoi ciing v6i ba Pham Thi Tuyét xdy ke, ton tao nang cét
trén nén dién tich dd nhan chuyén nhugng ctia 6ng Lé Hitu Tu nam 1988; Ba
Tuyét la nguoi su dung dat theo _quy dinh cua phép luat. Vi vay, ba Tuyét la
nguoi duogc bodi thuong, ho tro vé dat ddi voi dién tich dét néu trén. Qua trinh
lam viéc vdi céc co quan chirc nang, ba Tuyét ciing thira nhan viéc cho, ting dat,

nha déi véi ong Viéng la chua thyc hién cdc thu tuc theo quy dinh ctia Lut Dat
dai.

Tai thoi diém lap va phé duyét phuong an boi thuong, hé tro cho ong Bui
Dinh Viéng, Luat Pat dai 2003 va cac Nghi dinh huéng dan Luat van dang con
hiéu lyc thi hanh.

- Cin cir diém a khoan 1 Didu 45 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu “Quy dinh bé sung ve vigc cdp Gzay chirng nhan quyén
sie dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén su dung dat, trinh tw, thu tuc boi
thuong, hé tro, tdi dinh cuva gidi quyét khiéu nai vé dat dai”:

“Diéu 45. Boi thuong, hé tro vé dat khi Nha nudc thu hoi dat doi VOi dat su
dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau ma khong cé gidy to vé quyén sir
dung dat

1. Truong hop thu hoi doi véi dat da sir dung trong khoang thoi gian tir
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ‘nam 2004 nhung khong
¢ Gidy chitng nhdn hodc mot trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 1 Piéu 50 Ludt Pdt dai va dwoc Uy ban nhan dan cdp xd xdc
nhdn dat dé khéng c6 tranh chdp thi viéc béi thuomg, hé tro vé dat thuc hién
theo quy dinh sau:

a) Truong hop dat dang sur dung la dat ¢ nha ¢ va khong thugc mot trong
cdc truong hop s dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh nay thi
nguoi dang sir dung dat dwoc boi thuong vé dat theo dién tich dat thuec té dang
sw dung nhung dién tich duwoc boi thuong khong vuot qua han mic giao dat ¢
quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khodn 5 Diéu 84 cua Ludt Dat dai tai thoi diém
c6 quyét dinh thu héi dat va gid tri boi thuong phai trir di tzen sw dung dat phai
nop theo mirc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh so
198/2004/ND-CP. Déi véi phan dién tich vueot han mirc dat & va phan dién tich
dat vieon, ao trén cung thia dat co nha o nhung khong dwoc cong nhan la dat ¢
thi dweoc boi thuong, hé tro vé dat theo quy dinh déi véi dat nong nghiép”.

- Céan ctr khodn 5 Piéu 4 Quy dinh kém theo Quyet dinh 499/2010/QDb-
UBND: “Biéu 4. Diéu kién dé dugc boi thuong vé dat — Khoan 5: Ho gia dinh
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cd nhan dang sit dung dat cé mot trong cac logi gidy to quy dinh tai khoan 1, 2,
3 Diéu nay nhung da duoc sur dung on dinh tir trude ngay 15/10/1993, nay dwoc
Uy ban nhén ddn cap xa xdc nhan la dét dé khong cé tranh chap...

Va, diém a Khoan 1 Piéu 12 Quy dinh kém theo Quyét dinh 499/2010/Qb-
UBND: a) Truong hop dat dang sir dung la dat cé nha ¢ va khong thuéc mot
trong cdc truong hop s dung dat vi pham quy dinh tai céc d@iém a, b, ¢, d. d
khoan 5 Piéu 4 ban quy dinh nay thi nguoi dang su dung dat dugc boi thuong
bang gid dat ¢ doi véi phan dién tich nam trong han murc cong nhdn dat ¢ theo
quy dinh hién hanh (han mikc tinh trén toan b dién tich thuc té dang su dung
ctia mét chii sir dung dat) nhung khong vuot dién tich dat ¢ thuee 16 thu héi va
phai khdu trir nghia vu tai chinh bang 50% gid ddt 6.

Phan dién tich vuot han mire céng nhdn dat & va phan dién tich dat vuon,
ao trong cung thua dat ¢é nha ¢ nhung khong dwoc cong nhan la dat ¢ thi duoc
hé tro bang 35% gid dat ¢ cua thia ddt dé. Dién tich duoc hé tro la dién tich
dat thuc té bi thu hoi nhung t6i da khong quda 5 lan han mike giao dét ¢ tai dia
phuong”,

Vin ban s6 189/TCQLDD-CKTPTQD ngay 04/02/2015 Tong cuc Quan ly
dat dai — Bo Tai ‘nguyén va Moi truong huong dan viéc xir ly bdi thuong, ho tro
va tai dinh cu d01 vOi cac dyu an chuyen tiép “..T rwong hop dw dan da thue hién
xong chi tra tien boi thuong, hé tro, tdi dinh cu trude ngay 01 thang 7 nam
2014, nay do giai quyét kién nghi, khiéu nai hodc do phat hién c6 sai s6t ma phai
chinh stra, b6 sung phuong dn boi thwong, ho tro, tdi dinh cw da duoc phé duyét
trude do thi viéc lap, phé duyét phuong dn chinh sira, bé sung phwong dn boi

thuong, ho tro, tdi dmh cw dugc thuc hién theo co ché, chinh sdch truée Ludt
Dat dai nim 2013...

Nhan thay, d1en tich 180,67m” dat thudc thua s6 34/4/GPMB néu trén di
diéu kién duoc hd trg 35% gia dat & cua thua sb 42/ 142/BDDC, vi: ranh gidi
thira dat d4 dugc hinh thanh tir nim 1988 va bat dau sir dung 6n dinh tir ndm
1999 dén khi boi thuong GPMB; khong bi 1ap bién ban vi pham ké tir nam 1988
dén khi boi thuong GPMB; khong vi pham quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d
khoan 5 Piédu 4 Quy dinh kém theo Quyét dinh 499/2010/Qb-UBND.

Nhu vay, viéc ong Bui Dinh Vleng (uy quyén cho ba Pham Thj T uyét) yéu
cau duoc boi thuong dién tich 180,67m” dat thudc thira sb 34/4/GPMB la khong
co co s, vi Ong Viéng khong phai la nguoi sir dung dat theo quy dinh. Ba Pham
Thi Tuyet la nguoi su dung dat dbi véi thira dat ‘nay. Vi vay, ba Tuyét 1a ngudi
dugc boi thuong, hd tro vé dat déi véi thira dit sb 34/4/GPMB. Viéc UBND
thanh phd Ha Long lap, phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu
cho 6ng Bui Dinh Viéng 14 chua ding quy dinh.

Tir két qua thim tra, xac minh trén:
QUYET PINH

Piéu 1. Khong chap nhan noi dung khiéu nai cua ong Bui Dinh Viéng (trt
tai to 11, khu 9B, phuong Bai Chay, thanh phd Ha Long), vi 6ng Viéng khéng co
quyeén, 101 ich lién quan dén viéc boi thudng, ho trg vé dat khi thu hdi thira dét sé
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34 to ban d6 GPMB s6 4 du an Puong ndi khu du lich Hung Thing voi duong
Ha Long va Khu d6 thi méi Cai Dam.

- Khéng dong y voi Quyét dinh sé 740/QDb-UBND ngay 24/3/2016 ctia Chu
tich UBND thanh phé Ha Long “V/v giai quyét khiéu nai cia ong Bui Dinh

Vieng (Bui Van Viéy), tri tai t6 11, khu 9B, phwong Bdai Chdy, thanh phé Ha
Long”.

- Thu h6i méot phan phuong an boi thuorng, hd tro va tai dinh cu cta ong Bui
Dinh Viéng (phé duyét tai cac Quyét dinh: sb 394/Qb-UBND ngay 31/3/2010;
s6 1147/Qb-UBND ngay 23/7/2010 ciia UBND thanh phé Ha Long) phan boi
thucmg, hd trg vé dat va thu hdi sb tién d chi tra cho 6 ong Viéng khi bdi thuong
ve dt.

- Giao UBND thanh phb Ha Long;

+ Lap phuong 4n bdi thucmg, ho trg (b6 sung) cho ba Pham Thi Tuyét dbi
vé6i dién tich 3,43m2 dat & con thiéu (thura 42/142/BDBC 51,13m2 — 47,7m2 da
duoc boi thudng, hd trg);

+ Lép phuong an boi thuong, hé tro (bd sung) cho ba Pham Thij Tuyét dbi
v6i dién tich 180,67m? dt bj thu hbi thudc thira s6 34/4 GPMB theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 12 Quy dinh kém theo Quyét dinh 499/2010/Qb- UBND
ngay 11/02/2010 cia UBND Tinh (hd tro 35% gid dit & cua thia sb
42/142/BbBC phudng Bai Chay tai thoi diém lap, phé duyét phuong én boi
thuong, hd tro bd sung) va cOng trinh kién tric trén dat theo quy dinh tai thoi
diém phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro va tai dinh cu trudc day; gia dat
bdi thudng chidm thuc hién theo diém a khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sé
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu.

Piéu 2. Khi nhan duoc Quyét dinh nay, neu khong dong y vdi vide giai
quyét ctia khiéu nai, 6ng Bui Dinh Viéng co quyén khai kién vu 4n hanh chinh
tai Toa an theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Cac 6ng, ba: Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Cht tich Uy

ban nhan dan thanh phé Ha Long, Thu trudng cac co quan c6 lién quan va ong
Bui Dinh Viéng cin cir Quyét dinh thi hanh./\s

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Thanh tra Chinh phu (b/c); PHO CHU TICH
- Tru s& TCD Trung wong Dang & Nha nudc (b/c)
- TT Tinh ay, TT HDND tinh (b/c);

- Poan PBQH tinh (blc);

- CT, PCT (P1) UBND tinh (b/c);

- Nhu Diéu 3 (thuc hién);

- Thanh tra tinh, s TN&MT;

- Tru s¢ TCD tinh;

-V0; V2, TD;

- Luu: VT; TD. Diang Huy Hau
Qp1sb-TD2
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