
PHỤ LỤC 1
CHƯƠNG TRÌNH CHO VAY NHÀ Ở XÃ HỘI  

I. Căn cứ pháp lý: 
Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023;
Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội, trong 
đó tại điểm b, khoản 1, Điều 50 quy định: “b. Ngân sách nhà nước bố trí cấp 50% 
nguồn vốn trong kế hoạch đầu tư công trung hạn và hàng năm, NHCSXH đáp ứng 
50% nguồn vốn huy động...”; Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 
của Chính phủ về quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở; Nghị định số 
261/2025/NĐ-CP ngày 10 tháng 10 năm 2025 của Chính phủ sửa đổi bổ sung một 
số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 Quy định chi 
tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định 
192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số 
điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 
của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội; 
và các Nghị định, thông tư có liên quan.

Công điện số 130/CĐ-TTg ngày 10 tháng 12 năm 2024 của Thủ tướng Chính 
phủ về việc đôn đốc tập trung chỉ đạo, tháo gỡ kịp thời các khó khăn, vướng mắc để 
thúc đẩy triển khai các dự án nhà ở xã hội.

Chỉ thị số 39-CT/TW ngày 30 tháng 10 năm 2024 của Ban Bí thư về nâng cao 
hiệu quả của tín dụng chính sách xã hội trong giai đoạn mới;

Chỉ thị số 34-CT/TW ngày 24 tháng 5 năm 2024 của Ban Bí thư về tăng cường 
sự lãnh đạo của Đảng đối với công tác phát triển nhà ở xã hội trong tình hình mới.

Quyết định số 05/QĐ-TTg ngày 04 tháng 01 năm 2023 của Thủ tướng Chính 
phủ phê duyệt Chiến lược phát triển Ngân hàng Chính sách xã hội đến năm 2030;

Căn cứ Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31 tháng 7 năm 2024 của Bộ Xây 
dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở.

II. Đối tượng, mức cho vay, lãi suất cho vay, thời hạn cho vay
Đối tượng, điều kiện, mức vay, lãi suất, thời hạn, phương thức cho vay, bảo 

đảm tiền vay theo quy định tại Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 
2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và 
quản lý nhà ở xã hội; Văn bản số 4546/HD- NHCS ngày 01/8/2024 của Tổng Giám 
đốc NHCSXH Hướng dẫn nghiệp vụ cho vay ưu đãi để mua, thuê mua nhà ở xã hội, 
nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân; xây dựng hoặc cải tạo, sửa chữa nhà ở theo 
quy định của Luật Nhà ở và các văn bản có liên quan; Các văn bản chỉ đạo của UBND 
tỉnh: Số 3370/UBND-GTCN&XD ngày 21/11/2024, số 3606/UBND-GTCN&XD 
ngày 13/12/2024 của UBND tỉnh thực hiện Công điện số 130/CĐ-TTg, cụ thể:

1. Đối tượng vay vốn: (theo Điều 76 Luật Nhà ở số 27/2023/QH15):



Theo quy định tại khoản 1, khoản 2, khoản 3, khoản 4, khoản 5, khoản 6, khoản 7 và 
khoản 8 Điều 76 Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 được Quốc hội thông qua ngày 27 tháng 11 
năm 2023 gồm: 

1.1- Người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ thuộc trường hợp được hỗ 
trợ cải thiện nhà ở theo quy định của Pháp lệnh Ưu đãi người có công với cách mạng.

1.2- Hộ gia đình nghèo, cận nghèo tại khu vực nông thôn. 
1.3- Hộ gia đình nghèo, cận nghèo tại khu vực nông thôn thuộc vùng thường 

xuyên bị ảnh hưởng bởi thiên tai, biến đổi khí hậu.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
1.4- Hộ gia đình nghèo, cận nghèo tại khu vực đô thị.
1.5- Người thu nhập thấp tại khu vực đô thị.
1.6- Công nhân, người lao động đang làm việc tại doanh nghiệp, hợp tác xã, 

liên hiệp hợp tác xã trong và ngoài khu công nghiệp.
1.7- Sĩ quan, quân nhân chuyên nghiệp, hạ sĩ quan thuộc lực lượng vũ trang 

nhân dân, công nhân công an, công chức, công nhân và viên chức quốc phòng đang 
phục vụ tại ngũ; người làm công tác cơ yếu, người làm công tác khác trong tổ chức 
cơ yếu hưởng lương từ ngân sách nhà nước đang công tác.

1.8- Cán bộ, công chức, viên chức theo quy định của pháp luật về cán bộ, công 
chức, viên chức.

2. Mức cho vay (Khoản 3 Điều 48  Nghị định số 100/2024/NĐ-CP)
2.1. Đối với cho vay để mua, thuê mua nhà ở xã hội: Mức cho vay tối đa bằng 

80% giá trị Hợp đồng mua, thuê mua nhà ở xã hội. Mức cho vay cụ thể do NHCSXH 
nơi cho vay xem xét căn cứ vào nguồn vốn, khả năng trả nợ, phương án sử dụng vốn 
của khách hàng.

2.2. Đối với cho vay để xây dựng hoặc cải tạo, sửa chữa nhà ở: Mức cho vay 
tối đa bằng 70% giá trị dự toán hoặc phương án sử dụng vốn, tối đa không quá 01 tỷ 
đồng, có căn cứ suất vốn đầu tư xây dựng, đơn giá xây dựng nhà ở của cấp có thẩm 
quyền và không vượt quá 70% giá trị tài sản bảo đảm tiền vay. Mức cho vay cụ thể 
do NHCSXH nơi cho vay xem xét căn cứ vào nguồn vốn, khả năng trả nợ, phương án 
tính toán giá thành và phương án sử dụng vốn của khách hàng.

3. Lãi suất cho vay (khoản 4 Điều 1 Nghị định số 261/2025/NĐ-CP)
Lãi suất cho vay bằng 5,4%/năm, lãi suất nợ quá hạn bằng 130% lãi suất cho 

vay. Trường hợp cần thiết phải thay đổi mức lãi suất cho vay, giao Ngân hàng CHính 
sách xã hội chủ trì, phối hợp với Bộ Xây dựng và các cơ quan có liên quan trình Thủ 
tướng Chính phủ xem xét quyết định.

4. Thời hạn cho vay (khoản 5 Điều 48 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)
Do Ngân hàng và khách hàng thỏa thuận phù hợp với khả năng trả nợ của khách 

hàng và tối đa không quá 25 năm kể từ ngày giải ngân khoản vay đầu tiên.
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