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Kjnh gri: Các h6 dan có hgp dông gop von 
vxi Cong ty c ph fin Thng Nht 508 

Thuc hiên kin chi dao cüa UBND tinh tai Van bàn so^ 61 8/LJBND-
QLDD3 ngày 11/4/2018 "Vê vic xt'c l dctn thu' cia 227 h6 dan có hçrp dông 
gop von mua dat cia COng ty Thông Nhát 508 ". Sau khi kiêm tra nOi  dung doi 
cüa cac h6 dan, So' Tài nguyen và Môi tru'Yng trâ !Oi ci.i the nhu sau: 

1. Tom tat diên blén cüa vu viêc: 

Cong ty c6" phn Thémg Nhât 508 duc UBND tinh Quãng Ninh giao dt 
tai Quyêt djnh SO: 789/QD-UB ngày 18/3/2005 và du'çic nhn bàn giao dat tai 
thiic dja ngày 0 1/9/2005 de triCn khai thxc hin Dir an dâu tu xây dung - kinh 
doanh ha tang khu dO thi rnó'i Don Dien tai xa Vit Hung, thành phô Ha Long 
(nay là phu'ng Ha Khâu, thânh phô Ha Long). 

Theo Quy& djnh s: 4226/QD-UB ngày 19/11/2004 cña UBND tinh 
Quáng Ninh ye vic phê duyt Du an dâu tu thI thai gian thrc hin Dr an là 03 
näm (tinh tr nàm 2004 den näm 2007). 

Tai thi dim S& Tài nguyen và Môi trung thanh tra (ngày 19/6/2017), 
tiên Q siir dung dat cüa Cong ty cô phân Thong Nhât 508 dã chm 08 näm 09 
tháng so vi tiêri Q ghi trong Dr an dâu tu kê tü' ngày nhn bàn giao dat tai  thic 
dia (ngày 01/9/2005). Hành vi nay COng ty Co phân Thông Nhât 508 dä vi phrn 
quy djnh tai Diem i, Khoãn 1, Dieu 64, Ludt Dat dai nãrn 2013. 

Ngoài ra, COng ty c6" phn Thông Nht 508 dã thrc hin không dày dü 
nghia v11 np tiên si,r diving dat dôi vó'i Nhà nu'c và dã bi Cue thuê tinh Quáng 
Ninh cu'ng chê hóa do'n nhung vn khOng chap hành. Hành vi nay Cong ty co 
phân Thông Nhat 508 da vi phtrn quy djnh tai Diem g, Khoàn 1, Diêu 64, Ludt 
dat dai 2013. 

Trên co sO' do, UBND tinh dã ban hành Quyt djIih s 412/QD-UBND 
ngày 09/02/2018 ye vic thu hôi 180.335,0m' dat dã giao cho Cong ty Co phân 
Thong N}iât 508 dê thrc hin Dr an dâu tu xây dirng - kinh doanh ha tang khu 
do thj mó'i Don Diên giao cho UBND thành phô Ha Long quán 1)2 theo quy djnh 
tai Diem g, Khoán 1, Diêu 64, Ludt dat dai 2013. 



2. Ye nhü'ng ni dung kiên nghj cüa các ho^ dan: 

- N3i dung thá' nhit: Theo quy dinh ci.ia Ludt dt dai, S& Tài nguyen và 
Môi trung có trách nhirn quãn 1' h& thông theo dOi và dánh giá; to chrc thxc 
hin dánh giá vic thirc thi pháp 1ut, hiu qua quân 1, sir dung dat dai ma dê 
tInh trng mt doanh nghip thu tiên ciia ngu'ô'i dan trên 10 nàm không tin hânh 
lam thu tiic cap giây chrng nhn theo quy dinh, nhu vy có dung không? 

- N3i dung /há' hai: COng ty co^ phn Thông Nht 508 thu tin cüa nguôi 
dan mua dat và khOng thirc hin dung các quy dinh cüa pháp 1ut v&' dt dai, dn 
den UBND tinh Co quyêt dinh thu hOi. Vic thu hOi quyên 1i cüa ngtthi dan 
chiiing tôi dugc giái quyêt ra sao hay ChInh quyên dê mc cho Cong ty 508 chây 
SI VO trách nhim vO'i ngu'O'i On chüng tôi trong nhiêu näm? MQi thit hai  do sai 
pham cüa chii dâu tu dêu do [en ngu'i dan chiing tOi nhu vy có diing không? 

Nhfrng n3i dung klin nghj cüa cdc h3 dan nêu trên, SO' Tài nguyen và 
MN trtthng trâ IN nhu' sail: 

Tai Khoàn 3, Diêu 98, Ludt Dat dai nàrn 2013 quy dinh ye nguyen tãc cap 
Giây chtirng nhn quyên sir dung dat nhu sau: 

"3. Ngwôi th dung dá't, chz sà him nhà 6, tài san khác gn lin vói dá't 
dU'Q'C nhn Giáy chi'ng nh42n quyên szc ' diing dat, quyén so"hth nhà 6' Va tai s6n 
khác gán lien vó'i dat sau khi dã hoàn thành nghia vu tài chInh theo quy dinh 
czapháp lu2t". 

Can cir vào quy dinh nêu trCn thl Dr an du tu xây dimg - kinh doanh ha 
tang khu do thj mói DOn Diên do Cong ty cô phân Thông Nhât 508 1am chu dau 
tu khOng thixc hin day dii nghia vv tài chInh dôi vói Nhà nuic, dã vi phm quy 
dinh tai Diem g, Khoán 1, DiCu 64, Ludt Dat dai närn 2013, nên không dñ dieu 
kiën dê du'Gc cap giây chung nhn quyên si:r ding dat. 

Mãtkhác, theo quy dinh tai  Diu 194, Ludt Dat dai näm 2013 "ye diCu 
kin chuyên nhu'Q'ng quyCn st dung dat trong thy'c hin du an dáu tu' xáy dy'ng 
kinh doanh nhà 6'; d an dáu tu xdy dmg kCt cdu hg tang dé chuyCn nhu'crng 
hoc cho thuê" thI COng ty cô phân Thông Nhât 508 chua dau tu xong ca s& ha 
tang theo tiên d ghi trong dir an dâu tu, chua duc cap giây ch'ng nhn quyên 
sir dung dat, nên khOng di diêu kin chuyên nhung quyên sñ' dung dat. 

Nhu 4y, vic giao dch gitta COngty c phn Thng Nht 508 vO'i các h 
dan là hInh thurc "Hip dông gop von" & dau tu thirc hin du an theo B Ludt 
Dan sr chr khOng phâi là "H9p dOng chuyên nhu'9ng quyên sit- dtng dOt theo 
quy dinh cut-i Luât dOt dai", cu the tai  Hp dOng so 322/HDGV ngày 
12/12/2017 giü'a Cong ty Co phân Thông Nhât 508 (Ben A) vO'i bà Lê Thi Hông 
Nhung (Ben B) the hin "Ben B cling gop vOn cho Ben A dé xáy dtng co' sO' ha 
tOng khu dOn cu-  dO th/ rnó'i DOn Dién, Vit I-hcng theo quy hoçich và thiét ké dä 
du'Q'c UBND tlnh QuOng N/nh phé duyt ngOy 12/10/2004". Do d, nhü'ng ni 
dung kiën nghj cüa các h6 dan là "Tranh chap ve giao djch dOn si; h9p dông 
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An si"; theo quy djnh ti Khoãn 3, Diêu 26, B6 Ludt To tiing dan sir näm 2015 
thI thuc thâm quyên giãi quyêt cña Tôa an. 

S&Tâi nguyen vá Môi trung trã I&i và huung dn các h6 dan giri dGn dn 
Tôa an dê duqc xem xét, giãi quyêt theo quy dnh cüa pháp 1ut./. 

Noinhân:/ 
- Nhu trên; 
- Tinh Uy (báo cáo); 
- UBND tInh (báo cáo); 
- Thanh tra tinh (b/c); 
- Luu: VP, TTr. 
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