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S6:3746/SXD-QLN Quadng Ninh, ngay f4 thdng 12 nam 2016
V/v Thong bao di diéu kién dugc bén,
cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai d6i véi Dy 4n: Chung cu két
hop trung tdm thuong mai, dich vy,
vin phong tai phudng Tran Hung Pao.
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0 XAY DUNG

Ngay 01/12/2016, S& Xay dung nhan dugc hd so dé nghi cép théng bio
du diéu kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy 4n: Chung cu két

hop trung tdm thuong mai, dich vy, van phong tai phuong Tran Hung Pao cia

Céng ty ¢ phan dau tu Lac Hong giri kém van ban sé 932/2016/CV-LH ngay
28/11/2016; (giri kém hé so lién quan);

Céan cir Luét Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Céan cu Nghi dinh s0 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
“Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 didu cia Luat Nha &”;

Can cur Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu
“Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét Kinh doanh bAt dong san”;

Can ctr Quyét dinh sb 2999/2016/QD-UBND ngay 15/9/2016 cia UBND
tinh “V/v Quy dinh huéng dan quan 1y du 4n dau tu bang ngudn vén ngoai ngan
sach nha nudc va du 4n dau tu theo hinh thirc déi tac cong tu (PPP) trén dia ban
tinh Quang Ninh”;

Can cir Quyét dinh sé 3186/2016/Qb- UBND ngay 30/9/2016 cua UBND
tinh “V/v Quy dinh chitc ning, nhiém vu, quyén han va co ciu td chirc cua S&

Xay dyng”;
Sau khi nghién ctru hd so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:
I. Thanh phan hé so

1. Gidy to vé quyén sir dung dat hop phap theo quy dinh:
- Quyét dinh s6 2097/QB-UBND ngay 07/7/2016 cta UBND tinh “V/v
thu hoi dat va giao dat cho Cong ty c6 phan dau tu Lac Héng dé dAu tu thuc hién

du 4n Chung cu két hop trung tam thuong mai, dich vy, van phong tai phudng
Tran Hung Pao, thanh phé Ha Long”.

- Quyét dinh s6 3190/Qb-UBND ngay 30/9/2016 cua UBND tinh “V/v
dleu chinh co céu sir dung dét da giao cho Cong ty cb phan dau tu Lac Hong tai
quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 07/7/2016 ctia UBND tinh dé thyc hién Dy



an Chung cu két hop trung tdm thuong mai, dich vy, vén phong tai phuong Tran
Hung Dao, thanh pho Ha Long”.

2. Hb so dw an, thiét ké ban vé thi cong da dwoc cac cap c6 tham
quyen phé duyét:

- Théng bao s6 684/HDXD-QLDA ngay 02/8/2016 cia Cuc quan ly hoat
dong xay dung - Bo Xay dung “V/v thong bao két qua tham dinh TKCS cong
trinh Chung cu két hop trung tdm thuong mai, dich vu, van phong tai thanh phd
Ha Long”;

- Quyét dinh s6 286/2016/QD-QLDA ngay 05/8/2016 ctia Hbi dong quéan
tri Cong ty c6 phan dau tu Lac Hong “V/v phé duyét du 4n dau tu xay dung
cong trinh Chung cu két hop trung tdm thwong mai, dich vu, van phong tai
phuong Tran Hung Pao, thanh ph6 Ha Long”;

- Théng béo s6 928/HDXD-QLTK ngay 05/10/2016 cta Cuc quén 1y hoat
dong xay dung - B6 Xay dung “V/v théng bao vé két qua thim dinh thiét ké ban
v& thi cong cong trinh Chung cu két hop trung tdm thwong mai, dich vu, van
phong tai thanh phé Ha Long”;

- Quyét dinh s 11/2016/QD-QLDA ngay 28/10/2016 ctia Cong ty cb
phan dau tu Lac Hong “V/v phé duyét ho so thiét k& ban vé thi cong”;

- H6 so dy 4n dau tu: Thuyét minh téng hop du 4n va hd so thiét ké co so;
- H6 so thiét ké ban v& thi cong dugc phé duyét.
3. Giay phép xiy du’ng’

G1ay phép xay dung so 436/GPXD-SXD ngay 26/10/2016 do S& Xay
dung cap phép cho Céng ty c6 phan dau tu Lac Hong dugc phép xay dung cong
trinh: Chung cu két hop trung tam thuong mai, dich vy, vén phong tai phuong
Tran Hung Pao, thanh phé Ha Long.

4. Giay to ve nghiém thu hoan thanh xiy dung co sé ha thng kj thuat
twong tng theo tién dd Dy 4n:

- Bién ban nghiém thu s6 02/NTGD ngay 27/11/2016 gilta Ban quén ly du
an Cong ty c¢b phan Pau tu Lac Hong va tu van giam sat (Cong ty cd phan tur van
va kiém dinh xay dung Ha Long), don vi thi cong (Cong ty ¢6 phan dau tu Lac
Hong): Nghiém thu hoan thanh b phén cong trinh giai doan thi céng x4y dung
Du 4n Chung cu két hop trung tam thuong mai, dich vy, van phong tai phudng
Tran Hung Pao, thanh phd Ha Long - hang muc nghiém thu: Phan méng.

- Bién ban nghiém thu sd 02/NTNBGD ngay 27/11/2016 cta don vi thi
cong (Cong ty ¢b phan dau tu Lac Hong) Nghlem thu ndi bd hoan thanh bo
phén cong trinh giai doan thi cong x4y dung Dy 4n Chung cu két hop trung tdm

thuong mai, dich vy, van phong tai phudng Tran Hung Pao, thanh phd Ha Long
- hang muc nghiém thu: Phdn méng.

- Bién ban kiém tra hién truong nay 13/12/2016 ctia S& Xay dung.



IL. Két ludn

Can ctr Pidu 55 Luat Kinh doanh bét dong san 2014 va Pidu 19 Nghi dinh
s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii “Quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét s diéu cua Luat Nha &”;

S¢ Xy dyng xac nhén va thong béo cac cin hd chung cu thudc dy 4n
Chung cu két hop trung tam thwong mai, dich vy, vin phong tai phuong Tran
Hung Pao do Cong ty ¢ phan dau tu Lac Hong 1am chu dau tu du diéu kién
duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai. Cu thé gdm: 568 cin
ho dugce bd tri tir ting 03 dén tAng 33 (vi tri, kich thudc, dién tich cdn h¢ theo
Ho so thiét ké ban vé thi cong da dwgc Cuc Qudn Iy hoat dong xdy dung — Bo
Xay dung tham dinh kém theo vin bdn s6 ' 928/HPXD-QLTK ngay 05/10/2016).

III. Kién nghi
1. Chi du tu (Cong ty ¢0 phan dau tu Lac Hong) ¢6 trach nhiém:

- Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, Chu dé’u
tu phai thyc hién viéc bao lanh theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bét
dong san 2014,

- Thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
theo quy dinh tai Pidu 57 Lu4t Kinh doanh bt dong san 2014;

- Cung cap théng tin vé tién do dau tu xdy dung, viéc st dung tién Ung
truée va tao didu kién dé bén mua, bén thué mua kiém tra thuc té tai cong trinh
(theo Piéu 58 Luat Kinh doanh bét dong san);

- Sir dung nguon v6n da huy dong vao ding muc dich xay dung nha & tai
du 4n; nghiém cam chu dau tu huy dong vugt qua sb tién mua, thué mua nha &
dugc u'ng trude cua khach hang theo quy dinh clia phap luat; trudng hop st
dung sai muc dich nguon von huy dong hogc chiém dung vén da huy dong
hoac huy dong vuot qua so tién mua, thué mua nha & ung trudce cia khach hang
thi phai hoan lai s6 tién d& huy dong sai quy dinh, phai bbi thudong (néu gdy
thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phép luét vé& xu

phat vi pham hanh chinh hogc bj truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh
cua phap luat.

2. Truong hop chuyen nhugng hop déng mua béan, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai (néu c6): Thuc hién theo quy dinh phap luét hién hanh.

S¢ Xay dung x4c nhan va thong bao, dé nghi Cong ty ¢6 phan dau tu Lac
Hong thyc hién theo quy dinh. @,
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