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UBND TiNH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: A064 /SXD-QLN Quang Ninh, ngay 09 thdng4 nam 2018

V/v thong béo di diéu kién dugc

ban, cho thué mua nha & hinh

thanh trong tuong lai ddi voi du

an Chung cu két hop trung tam
thuong mai, van phong tai 50 536

duong Nguyén Vin Cu, phuong

Hong Hai, thanh ph6 Ha Long

Nguai ky: S& Xay
dung

Email: , ” A A A A . , -2 \ s - .
sxd@quangninh. =

sdequngninn K inh guri: Cong ty €0 phan Xay dung va Phat trién nha ¢ Quang Ninh.
Cao quan: Tinh

Quéng Ninh

Thai gian ky:

09.04.2018

"% Xy dung nhan duge hd so xin cap Thong béo du diéu kién dugc ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d6i véi du 4an Chung cu két hop trung
tam thuong mai, van phong tai s6 536 duong Nguyén Vin Cu, phuong Hong Hai,
thanh phd Ha Long cua Cong ty cb phan Xay dung va Phat trién nha & Quang Ninh
giri kém vin ban so 22/VB-2018 ngay 28/3/2018 (kem theo ho so lién quan).

Can cir Luat Nha & s 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh bat
dong san s0 66/2014/QH13 ngdy 25/1 1/2014.

Cén cr Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu “Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cuia Luét Nha ¢”

Cén ctr Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctua Chinh phu “Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Luat Kinh doanh bat dong sin”

Can cr Quyét dinh ) 2999/2016/QD -UBND ngay 15/9/2016 cua UBND tinh
“Vé viéc quy dinh hudng dan quan Iy dy 4n dau tu bang ngudn von ngoai ngén
sach Nha nudc va du 4n dau tu theo hinh thic dbi tac cong tu (PPP) trén dia ban
tinh Quang Ninh”; Quyét dinh so 3717/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 cua
UBND tinh “Ban hanh Quy dinh vé quan ly hoat dong kinh doanh bét dong san trén
dia ban tinh Quang Ninh”.

Cin ctt Quyét dinh s6 3186/2016/Qb- -UBND ngay 30/9/2016 cua UBND tinh
“Vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau td chirc cua So Xay
dung tinh Quang Ninh”.

Sau khi nghién ctru hd so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thanh phin hé so.

1. Gidy to vé quyén str dung dat hop phap theo quy dinh:

- Quyét dinh s6 1206/QP-UBND ngay 20/4/2017 cia UBND tinh Quang

Ninh “V/v chuyen muc dich str dung dat va giao dat cho Cong ty ¢6 phan xay dung
va phét trién nha ¢ Quang Ninh dé xay dung Chung cu két hop trung tim thuong
mai, van phong tai phuong Hong Hai, thanh pho Ha Long”, kém theo ban do trich
luc va do v& bd sung hién trang khu dat xay dung Chung cu két hop trung tdm
thuong mai, van phong ty 1& 1/500 tai phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long.

- Pén thoi diém hién tai, cha dau tu da tam ndp tién chuyen muc dich sur dung
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dAt 12 10 ty dong (theo gidy ndp tién vao Ngan sach ngay 29/3/2018 ngay
04/4/2018 va ngay 09/4/2018 cua Cong ty cb phan X4y dyng va Phat trién nha &
Quang Ninh) trén tdng so tién du kién phai ndp khoang hon 30 ty dong' (dat 33%)

2. Ho so du 4n, thiét ké ban vé thi cong da dwoc cap ¢6 thAm quyen phé
duyét:
Quyet dinh sd 1276/Qb- UBND ngay 27/4/2016 ctia UBND tinh Quang
Ninh “V/v phé duyét Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Chung cu két horp trung
tam thuorng mai, van phong tai s0 536 duong Nguyen Van Cu, phuong Hong Hai,
thanh pho Ha Long” kém theo ban dd tong mit bang quy hoach sir dung dat; Quyet
dinh s6 1456/QB -UBND ngay 10/5/2017 ctia UBND tinh Quang Nlnh “V/y diéu
chinh, b6 sung khoang Iui cong trinh Chung cu thugc Quy hoach tong mat bang ty
1€ 1/500 Chung cu két horp trung tam thuorng mai, vin phong tai so 536 duong
Nguyen Van Cu, phuorng Hong Hai, thanh pho Ha Long”.
- Quyét dinh s6 3713/QD-UBND ngay 02/11/2016 cua UBND tinh Quang
Ninh “V/v chip thuan chu truong dAu tu du 4n Chung cu két hop trung tdm thuong
mai, van phong tai s6 536 duong Nguyén Van Cur, phuong Hodng Hai, thanh phd Ha
Long”.

- Théng bao sé6 20/HDXD- QLDA ngay 09/01/2017 cta Cuc quan ly hoat
dong xay dung - Bo Xay dung “V/v tham dinh thlet ké co so cong trinh Chung cu
két hop trung tam thuong mai, van phong tai s6 536 duong Nguyén Van Cu,
phuong Héng Hai, thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh ) 63/2017/Qb-PDDT ngay 01/3/2017 cua HDQT Cong ty cd
phan Xay dung va Phat trién nha & Quang Ninh “V/v phé duyét Du an dau tu:
Chung cu két hop trung tam thuong mai, van phong tai s0 536 duong Nguyén Vin
Ctr, phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long”.

- Thong bao s6 487/HDXD-QLKT ngay 16/6/2017 cua Cuc quan ly hoat dong
xay dung - Bo Xay dung “V/v théng béo két qua thdm dinh thlet ké k¥ thuat cong
trinh Chung cur két hop trung tam thuong mai, van phong tai s6 536 duong Nguyén
Van Ctr, phuong Hong Hai, thanh ph Ha Long”.

- Quyét dinh s6 82/2017/QD-PDDT ngay 18/6/2017 cua Cong ty cd phan Xay
dung va Phat trién nha & Quang Ninh “V/v phé duyét thiét ké ky thuat du an:
Chung cu két hop trung tam thuong mai, van phong tai s& 536 duong Nguyén Vin
Ctr, phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh s6 86/2017/QD-PDDT ngay 25/6/2017 cua Cong ty co phan Xay
dung va Phat trién nha & Quang Ninh “V/v phé duyét thiét ke ban vé thi cong du
4n: Chung cu két hop trung tdm thuong mai, van phong tai s6 536 duong Nguyén
Van Cir, phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long”.

- Hb Y thiét ké cong trinh Chung cu két hop trung tam thuong mai, van
phong tai sb 536 dudng Nguyén Vin Ctr, phudng Hdng Hai, thanh pho Ha Long
dugc thim dinh, phé duyét.

3. Giay phép xay dung:

' Gia thu tlen chuyen muyc dich sir dung dét hién chua dugc UBND tinh phé duyét, so bd tinh theo phuong an cua
don vi tu van lap tdng sb tién chu dau tu phai ndp khoang hon 30 ty dong.
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Gidy phép xay dung s6 323/GPXD- SXD ngay 10/07/2017 do S¢ Xay dung
cap cho Cong ty ¢d phan Xay dung va Phét trién nha & Quang Ninh dugc phép xay
dung cong trinh: Chung cu két hop trung tam thuong mai, vin phong tai s6 536
duong Nguyén Vin Clr, phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long.

4. Gidy to vé nghiém thu hoan thanh xay dung xong phin méng cong
trinh:

- Bién ban nghiém thu s6 01/NTGD ngay 16/01/2018 gitra Cong ty co phan
Xay dung va Phat trién nha & Quang Ninh va tu vén giam st (Cong ty cd phan tu
van va kiém dinh xdy dung Ha Long), nha thau thi cong (Cong ty co phan TSQ
TECHCO): Nghiém thu hoan thanh b phan cong trinh giai doan thi cong xay dung
cong trinh Chung cu két hop trung tam thuong mai, van phong tai s0 536 duong
Nguyen Van Cu, phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long, hang muc nghiém thu:
Phan mong + tang ham.

- Thyc té thi cong (thang 04/2018): Cong trinh dang trién khai thi cong (lap
dung cbt thép cot, dim, san) tAng 5 (ting ndi).

I1. Két luan.

Cén ctr Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 va biéu 19
Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu “Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha &”.

Can cir Quyét dinh so 3717/2016/Qb-UBND ngay 02/11/2016 cua UBND
tinh “Ban hanh Quy dinh vé quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san trén dia
ban tinh Quang Ninh”.

So Xay dung xac nhan va thong bdo 104 cén ho chung cu (chiém 33% trong
tong s6 315 cin h cua chung cu %) thude du an Chung cu két hop trung tam thuong
mai, van phong tai so 536 duong Nguyén Vin Cu, phuong Hong Hai, thanh pho Ha
Long do Cong ty cb phan Xay dung va Phat trién nha & Quang Ninh lam chu dau tu
du diéu kién dugc bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai. Cong ty ¢
phan Xdy dung va Phat trlen nha & Quang Ninh c6 trach nhiém xéc dinh cu thé vi
tri timg cén ho trong tong s6 104 can thude du 4n du diéu kién dugc ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo nhu cau ciia khach hang (vi tri, kich
thudc, dién tich cdn hd theo hd so thiét ké da duoc Cuc quan ly hoat dong xay dung
- Bo Xay dung tham dinh theo Thong béo s6 487/HPXD-QLKT ngay 16/6/2017).

I11. Kién nghi.

Dé nghi Cong ty c6 phan Xay dung va Phat trién nha & Quang Ninh thuc hién
mot sd ndi dung sau:

- Thuc hién viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua b4t dong san hinh thanh trong
tuong lai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Thuc hién cac quyén va nghia vu trong viéc mua ban, thué mua bat dong san
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 Luat Kinh doanh bét

? Twong (g véi s6 tién chuyen muc dich sir dung dat Cong ty cb phan Xay dung va Phat trién nha & Quang Ninh da
tam ndp vao Ngan sach dén thoi diém hién tai (dat 33% tdng s6 tién dy kién phai ndp).
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dong san.

- Str dung ngudn vén di huy dong tir viéc ban, cho thué mua nha 6 hinh thanh
trong tuong lai vao dung muc dlch xay dung nha ¢ tai du an; nghiém cam chu dau
tu dugc huy dong von vugt qua sb tién mua, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dugc ung trude cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong hop
sir dung sai muc dlCh nguon vén huy dong hodc chiém dung von da huy dong hoac
huy dong vuot qué sb tién mua, thué mua nha & u'ng trude cua khach hang thi phai
hoan lai so tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (neu gay thiét hai) va bi
xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap lut vé xir phat vi pham hanh
chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

- Trudmg hop ¢ chuyén nhuong hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh cia Luét Kinh doanh bat dong san,
Nghi dinh sé 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cta Chinh phu va cac quy dinh hién
hanh.

- Hoan thanh cac nghia vu tai chinh déi véi nha nudc theo quy dinh (trong dé
c6 nghia vu tai chinh vé dt dai sau khi dugc UBND tinh phé duyét gia thu tién
chuyén muc dich sir dung dat); tiép tuc trién khai du an theo tién do da duoc phé
duyét tai Quyét dinh sb 3713/QD-UBND ngay 02/11/2016 ctia UBND tinh Quéang
Ninh.

So Xdy dung xac nhéan va théng bao, dé nghi Cong ty c6 phan Xay dung va
Phat trién nha & Quang Ninh trién khai, thuc hién theo quy din%_

Noi nhan: KT GIAM DOC
- UBND tinh (b/c); g

- Nhu trén;

- S6 TNMT (ph/h);

- UBND TP.Ha Long (ph/h);
- Cac d/c Lanh dao So (b/c);
- TT HCC (ph/h);

- Luu: VT, P. QLN.

guyen Manh Tuin
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