UBND TINH QUANG NINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG DPéc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3493/SXD-QLN&TTBDS Qudang Ninh, ngay 28 thdng 9 ndam 2018

V/v Thong béo du diéu kién dugc ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai du an Chung cu Pic Duong
thuoc Quy hoach tong mat bang ty 1¢
1/500 Khu chung cu, thé duc thé thao
— Khéch san thude du an Khu biét thu,
khach san phia T4y cau Bai Chay tai
phuong Bai Chay, thanh phd Ha Long.

Ngudi ky: S Xay dung
Co quan: Tinh Quan
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QUANG NINH

S Xay dung nhan dugc ho so xin cap thong béo du diéu kién chuyén
nhuong nha ¢ hinh thanh trong twong lai déi véi Chung cu Buc Duong thudc
Quy hoach téng mat bang ty 1€ 1/500 Khu chung cu, thé duc thé thao — Khach
san thugc du an Khu biét thy, khach san phia Tay cau Bai Chay tai phuong Bai
Chay, thanh ph6 Ha Long cua Cong ty TNHH Dtrc Duong guri kém theo Van
ban s6 30/CV-DD ngay 26/9/2018 (kém theo cac ho so, tai liéu lién quan).

Can ctr Luat Nha ¢ nam 2014;

Can ctr Luat Kinh doanh Bét dong san nam 2014,

Can cir Nghi dinh 55'76/‘2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh sc‘i 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Nha &;

Can ctr Thong tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xéy dung
Hudng dan thuc hién mdt s6 ndi dung cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh so
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha o;

Can cir Quyét dinh s 3717/2016/Qb-UBND ngay 02/11/2016 cua

UBND tinh Ban hanh quy dinh vé quan 1y hoat dong kinh doanh bét dong san
trén dia ban tinh Quang Ninh;

Cén cu Quyét dinh sb 2999/2016/QD-UBND ngay 15/9/2016 cia UBND
tinh vé viéc quy dinh huéng dan quan 1y du 4n dau tu bang ngudn vén ngoai
ngan sach nha nudc va du an dau tu theo hinh thirc ddi tac cong tu (PPP) trén
dia ban tinh Quang Ninh;

] Can cir chirc nang, nhiém vu quyén han ctia S& Xay dung tai Quyét dinh
56 3186/QD-UBND ngay 30/9/2016 cia UBND tinh;

Sau khi nghién ciru céc hé so, tai liéu lién quan dén du 4n, S¢& Xay dung

c6 y kién nhu sau:



I. Thanh phan hé so xin cAp théng bdo di didu kién ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai:

1. Gidy to' vé quyén sir dung dit hop ph{lp'

- Nam 2009-2012, Céng ty Phat trién s6 1- TNHH MTV da nop tlen su
dung dét thuc hién du 4 an doi véi toan bo dién tich dat kinh doanh theo quyét dinh
phé duyét quy hoach sO 2433/QD-UBND ngay 12/08/2009 cia UBND tinh (Kem

theo cac gidy ndp tién st dung dat nam 2009, 2011 cua Cong ty Phat trién sb 1-
TNHH MTV).

- Ngay 13/7/2015, UBND tinh da c6 van ban s6 4119/UBND-XD4 dong y
cho Cong ty Phat trién s6 1- TNHH MTV dugc chuyén nhuong toan b du an:
Bau tu xdy dung — kinh doanh ha tang k¥ thuét khi biét thyu, khach san phia Tay
cau Bii Chay, thanh ph6 Ha Long cho Cong ty TNHH Dtic Duong.

- Dy an Chung cu Birc Duong thuge Quy hoach tong mat bing ty 1& 1/500
Khu chung cu, the duc thé thao — Khach san thudc du an Khu biét thy, khach
san phia Tay cau Bai Chay c6 dién tich dat xay dung chung cu (2.093 m?) nam
trong ranh gi6i diéu chinh co cau str dung dét cho Cong ty TNHH Burc Duong de
thyc hién du an dau tu xdy dung — kinh doanh ha tang khu biét thy, khach san
phia T4y cau Bai Chay, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 166/QD-UBND ngay 13/01/2017 va Quyét dinh
s6 2908/QD-UBND ngay 31/7/2018.

2. Ho so d 4n, thiét ké ban vé thi cong:

- Quyét dinh sb 1167/Qb-UBND ngay 27/4/2010 cua UBND tinh “Vé
viéc phé duyét lai Dy an dau tu xay dung — kinh doanh ha tang Khu biét thu,
khéch san phia T4y cau Bai Chay, thanh phé Ha Long”;

- Vin ban s6 4119/UBND-XD4 ngay 13/7/2015 cia UBND tinh “V/v
chuyén nhugng du an dau tu xay dung — kinh doanh ha tang khu biét thu, khach
san phia Tay cau Bai Chay phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long”;

- Quyét dinh sé 1999/QP-UBND ngay 04/6/2018 ctia UBND tinh “Vé
viéc phé duyét Quy hoach téng mit bang ty 1é 1/500 Khu chung cu, thé duc thé
thao — Khéch san thudc du an Khu biét thy, khach san phia Tay cau bai Chay tai
phuong Bii Chay, thanh phé Ha Long™;

- Vin ban s6 244/TD-SXD ngay 15/6/2018 cua Sé Xay dung “V/v thong
bao két qua thdm dinh thiét ké co s0 cong trinh: Chung cu Buc Duong tai Khu

biét thy, khach san phia Tay cau Bai Chay, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh”;

- QL‘zyét dinh sé 23/Qb-bD ngay 25/6/2018 ctia Cong ty TNHH Dic
Duong “Vé viéc phé duyét du 4n dau tu céng trinh: Chung cu Pic Duong”;

- Vian ban s6 304/TD-SXD ngay 17/7/2018 cua S¢ Xay dung “V/v thong
bao két qua tham dinh hd so thiét ké ban vé thi cong xdy dung cong trinh:

Chung cu DBuc Duong tai Khu biét thu, khach san phia Tay cau Bai Chay, thanh
phd Ha Long, tinh Quang Ninh”;



Quyet dinh s6 3803/QB-UBND ngay 25/9/2018 cua UBND tinh “Chu
truong dau tu dy 4n Chung cu Puic Duong thude Quy hoach téng mat bing ty 1&
1/500 Khu chung cu, thé duc thé thao — Khéach san thuéc du an Khu biét thu,
khach san phia Tay cau Bai Chay tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long”.

3. Giay phép xay dung:

- Glay phép xay dung sé 308/GPXD-SXD ngay 18/7/2018 cua S& Xay
dung cap phép cho Cong ty TNHH Dirc Duong xay dung cong trinh Chung cu
bBirec Duong.

4. Giay tor vé nghiém thu phan mong:

- Bién ban nghiém thu phén mong ngay 25/8/2011 gilta Céng ty TNHH
Birc Duong — Cong ty CP Pau tu Tam Bic (Nha B Chung cu Buc Duong).

- Bién ban nghiém thu phan moéng ngay 20/9/2011 gitta Cong ty TNHH
Birc Duong — Cong ty CP Pau tu Hoang Mai (Nha A Chung cu Puc Duong).

I1. Két ludn:
Can ctr Diéu 55 Luat Kinh doanh bt dong san;

Cin cu Piéu 19 Nghi dinh s0 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha o;

Can ctr Khoan 1 Piéu 5 Théng tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua B¢ Xay dung Hudng dan thuc hién mot sb noi dung cta Luat Nha ¢ va Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dén thi hanh mét sb diéu cua Luat Nha o

Can ctr Didu 9 Quyét dinh so 3717/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 cuta
UBND tinh Ban hanh quy dinh vé quan ly hoat dong kinh doanh bét dong san
trén dia ban tinh Quang Ninh;

S¢ Xdy dung xac nhan va thong bdo: 252 can hé chung cu cua dy 4n
Chung cu Bic Duong thude Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Khu chung
cu, thé duc thé thao — Khach san thudc du an Khu biét thy, khach san phia Tay
cau Bai Chéy tai phuong Bai Chay, thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh do
Cong ty TNHH BPtc Duong lam chu dau tr du didu kién duoc ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

(Chi tiét cac can cin hd chung cu theo hé so thiét ké ban vé thi cong da
duge S¢ Xay dung tham dinh tai vin ban sé 304/TD-SXD ngay 17/7/2018).

I Kién nghi:

D¢ nghj Cong ty TNHH Dirc Duong c¢6 trach nhiém thuc hién mét sb néi
dung sau:

- Thuc hién viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bét dong san.

- Vigc thanh toan trong mua bén, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh bt dong san.
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- Thuc hién cac quyén va nghia vu trong viéc mua ban, thué mua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 58 Luat Kinh
doanh bat dong san.

- Str dung ngudn vén da huy déng tir viéc ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai vao ding muc dich xdy dung nha & tai du 4n; nghiém cam
chu dau tu dugc huy dong von vuot qué sd tién mua, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai duge tng trude ctia khach hang theo quy dinh cua phap
luat; truong hop st dung sai muc dich nguén von huy déng hoic chiém dung
von da huy dong hodc huy dong vuot qua sé tién mua, thué mua nha & ung trudc
cua khach hang thi phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi
thudng (néu gay thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta
phép ludt vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh sur
theo quy dinh cta phép luét.

- Truong hop c6 chuyén nhuong hop dong mua bén, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bét
dong san; Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu va cac
quy dinh hién hanh.

- Tiép tuc trién khai hoan thanh du 4n theo tién d6 da dugc phé duyét
Quyét dinh s6 3803/QD-UBND ngay 25/9/2018 va Quyét dinh sb 23/Qb-bD
ngay 25/6/2018 cua Cong ty TNHH Pic Duong.

- Trién khai thuc hién ndi dung (1) tai vin ban sé 6738/UBND-XD4 ngly
07/9/2017 cia UBND tinh “V/v tang cuong cong téc quan ly, gidm sat, chn
chinh hoat dong kinh doanh bét dong san, huy dong von cho phét trién nha &
trén dia ban tinh Quang Ninh”.

~ So Xay dung xac nhan va théng bao, dé nghj Cong ty TNHH Buc Duong
trién khai, thuc hién theo quy dinh.?

Noi nhdn:

- UBND tinh (b/c);

- Nhu trén;

- So TNMT (p/h);

- UBND TP Ha Long (p/h);

- Cac d/c Lanh dao So;

- Luu: VT, phong QLN&TTBDS.
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