. UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

8$6:4¥94 /SXD-QLN&TTBDS Qudng Ninh, ngay 25 thang /2 nam 2018

V/v Théng béo du diéu kién
dugc béan, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai dbi voi phan

nha & lién ké thap tang thudc du
an: Chung cu thuong mai gia ré va
nha & lién ké thap ting khu dich vu
hau cin cang Cai Lan tai phuong
Bai Chdy, thanh phd Ha Long
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Kinh gtri: Lién danh nha dau tu: Céng ty cb phén Vinalines
LongtICS Viét Nam - Coéng ty TNHH Té chirc nha
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quoc gia Quang Ninh.
el S¢ Xay dung nhan dugc van ban s6 93/2018/TTt/NHOQN ngay
E)?;%'&uangnmh 13/12/2018 cta Cong ty TNHH T6 chirc nha quéc gia Quang Ninh “V/v dé nghi
govvn cap thong bao du diéu kién dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
83;#5 rﬂl.m " tuong lai déi véi khu nha lién ké thudc du an Chung cu thuong mai gia ré va
Theigian&: nha & lién ké thép ting khu dich vu hdu cin cang Cai Lan tai phuong Bai Chay,

thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh”;

Can cir Luat Nha ¢ sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh
bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chmh phu
“Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha &”

Cén cu Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chmh phu
“Quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Kinh doanh bt dong san”

Can ctr Quyét dinh s6 29/2018/QD-UBND ngay 21/9/2018 cua UBND tinh
“V/v quy dinh huong dan quan ly dy 4n dau tu bing ngudn vén ngoai ngan sach
Nha nuéc va du an dau tu theo hinh thic déi tac cong tu (PPP) trén dia ban tinh
Quang Ninh”;

Can ctr Quyét dinh s6 3717/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 ciia UBND
tinh “Ban hanh Quy dinh vé quan Iy hoat dong kinh doanh bat déng san trén dia
ban tinh Quang Ninh”;

Cin cir Quyét dinh sé 3186/2016/QD-UBND ngay 30/9/2016 cia UBND
tinh “V/v quy dinh chtc niang, nhiém vu, quyén han va co ciu td chirc cia S&
X4y dung tinh Quang Ninh”;

Can ctr Bién ban thoa thuan ngay 29/8/2018 gitta Cong ty cb phan Vinalines
Logistics Viét Nam va Céng ty TNHH Té chirc nha quoc gia Quang Ninh.

Sau khi nghién ctru ho so, tai liéu du 4n, So Xay dung co y kién nhu sau:
L. Thanh phan ho so dé nghi cip théng bio di diéu kién dwoc bén,
cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phan nha & lién ké.
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1. Gidy to vé quyén sir dung dat hop phap theo quy dinh:

- Quyét dinh sb 2994/QD -UBND ngay 02/8/2017 cia UBND tinh “V/v
thu hdi va giao 29.633 m? dét theo hinh thire giao dat c6 thu tién st dung dat
cho Céng ty TNHH Té chirc nha quéc gla Quang Ninh dé thuc hlen du an
Chung cu thuong mai gia ré va nha & lién ké thap ting khu dich vu hau cn cang
Cai Lan tai phuong Bai Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh”, kém theo
ban do trich luc va do v& bd sung hién trang khu dat xay dung;

- Quyét dinh sé 204/QB UBND ngay 24/01/2018 cua UBND tinh Quang
“Viv phe duyét g1a dat cyu thé 1am cin ctr tam tinh thu tién sir dung dat, tién thué
dat tra tién 01 1an cho ca thoi glan thué @ thuc hién du an: Chung cu thuong
mai gid ré va nha & lién ké thap tang khu dich vu hau can cang Cai Lan tai
phuong Bai Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh do Céng ty TNHH Tb
chirc nha quoc gia Quang Ninh lam chu dau tu”;

- Bién ban giao dat trén thuc dia (dot 1) ngay 15/6/2018 va bién ban giao
dt trén thuc dia (dot 2) ngay 05/12/2018 giira dai dién S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Long, UBND phuong
Bai Chay va chii dau tu, kém ban db ban giao dét tai thuc dia;

- Dén thoi diém hién tai, chu dau tu da tam ndp tién sir dung dat la
42.580.826.431 dong (cu thé theo: Glay nop t1en vao ngan sach nha nudc ngay
29/12/2017 - ndp: 7.000.000.000 d; glay nop tlen vao ngan sach nha nudc ngay
11/6/2018 - ngp: 20.000.000.000 d; giay ndp tlen vao ngan sach nha nudc ngay
28/11/2018 - ndp: 15.580.826.431 d) trén tong sb tién du kién phai ndp cho khu
dat & nha lién ké theo Quyét dinh sb 204/Qb-UBND ngay 24/01/2018 1a
42.018.636.192 dong.

2. Ho so dur 4 an, thiét ké da dwoc cac cap c6 thAim quyén phé duyét:

- Quyét dinh sb 4289/QD UBND ngay 10/11/2016 cia UBND thanh phd
Ha Long “V/v phé duyét diéu chinh QHCT ty I¢ 1/500 Khu dich vu hau can cang
Cai Lan, phuong Bai Chay, thanh pho Ha Long”; quyét dinh sb 224/Qb-UBND
ngay 15/01/2018 ctia UBND thanh phé Ha Long “V/v phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dlCh vu hau can cang Cai Lan, phuong Bai Chay,
thanh pho Ha Long”; quyét dinh sb 4252/Qb- UBND ngay 27/7/2018 cia UBND
thanh phé Ha Long “V/v diéu chinh noi dung quyét dinh s 224/QD-UBND ngay
15/01/2018 ctia UBND thanh phé Ha Long”;

- Quyét dinh sb 4357/QD-UBND ngay 26/12/2016 cia UBND tinh Quang
Ninh “V/v phé duyet chu truong dau tu du an: Chung cu thuong mai gia ré va
nha & lién ké thap tang khu dich vu hau can cang Cai Lan tai phuong Bai Chay,
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh”;

- Quyét dinh sb 1221/QD-UBND ngay 21/4/2017 cia UBND tinh Quang
“V/v phé duyét bao cao danh gia tac dong mdi trudong cua du an: Chung cu
thuong mai gid ré va nha & lién ké thép tang khu dich vu hau cén cang Cai Lan
tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh”;

- Vin ban s 605/TD-SXD ngay 02/11/2017 cua S¢ Xay dung “V/v théng
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bao két qua thdm dinh thiét ké co s& Khu nha & lién ké thip ting va céc cong
trinh HTKT thudc du 4n: Chung cu thuong mai gia ré va nha & lién ké thép tang
Khu dich vu hau can cang Cai Lan tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh”;

- Quyét dinh s6 50/2018/TTr/VNLL-NHOQN ngay 15/5/2018 cua dai
dién Lién danh Cong ty TNHH Té chirc nha quéc gia Quang Ninh “V/v phé
duyét du an dau tu xay dung: Chung cu thwong mai gia ré va nha ¢ lién ké thap
ting Khu dich vu hdu can cang Cai Lén tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh”;

- Vin ban s 178/TD-SXD ngay 18/5/2018 ciia S& X4y dung “V/v thong
béo két qua tham dinh thiét ké BVTC Khu nha & lién ké thap ting va céc cong
trinh HTKT thudc du 4n: Chung cu thuong mai gia ré va nha ¢ lién ké thap tang
khu dich vu hau can cang Cai Léan tai phudong Bai Chdy, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh”;

- Quyét dinh sb 01/2018/TTr/VNLL- NHOQN ngay 13/7/2018 cua dai
dién Lién danh Céng ty TNHH T6 chirc nha quoc gla Quang Ninh “V/v phé
duyét thiét ké ban v& thi cong Khu nha & lién ké thap tang va cac cong trinh
HTKT thudc du an: Chung cu thuong mai gia ré va nha & lién ké thép ting Khu
dich vu hau can cang Cai Lan tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh”;

- Hb so du 4n dau tu: Thuyét minh téng hop; Quy hoach chi tiét xay dung;
Ho so TKCS, TKBVTC.

3. Giay phép xay dung:

Giay phép xdy dung s6 170/GPXD ngay 06/8/2018 do Phong Quan ly dé
thi thanh phé Ha Long cip phép cho Lién danh nha dau tu Cong ty c6 phan
Vinalines Logistics Viét Nam - Céng ty TNHH Té chirc nha quéc gia Quang
Ninh dugc phép xay dung cac cong trinh Khu nha & lién ké (gém 147 cin nha &
lién ké trén cac 16 dat LK1, LK2, LK3, LK4, LKS5) thudc dy an: Chung cu
thuong mai gia ré va nha & lién ké thp tang Khu dich vu hau cin cang Cai Lan
tai phuong Bai Chéy, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

4. Giay to vé nghiém thu hoan thanh xay dung co sé ha ting ky thuit
twong ing theo tién dd Du 4an:

- Bao céo sd6 92/NHOQN ngay 18/ 12/2018 cua Cong ty TNHH T6 chirc

nha quoc gia Quang Ninh “V/v bao cao tién d6 thuc hién thi cong nha & lién ké
thap tang va ha tang cta du 4n”

- Bién ban nghiém thu hoan thanh bg phan cong trinh xay dung, giai doan
thi céng xay dung ngay 01/6/2018 giita dai dién Chu dau tu (Céng ty TNHH Td
chirc nha quéc gia Quang Ninh), dai dién tr van quan ly du an (Céng ty TNHH
Quan ly du an Shin Yeong), dai dién tu van gidm sat (Cong ty CP Tu vén dau tu
va xay dung Invicons) va Nha thau thi cong (Cong ty ¢b phan Ky thuét va Xay
dung Handong): Hang muc nghiém thu Ha tang k¥ thuat du 4n Chung cu thuong
mai gia ré va nha ¢ lién ké thap tang Khu dich vu hau cin cang Cai Lan tai
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phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long;

- Thue té thi cong (thang 12/2018): Khu nha & lién ké gém 147 cin nha &
trén cac 16 dat LK1, LK2, LK3, LK4, LK5 thudc du an Chung cu thuong mai
gia ré va nha & lién ké thap ting Khu dich vu hau cin cang Cai Lan dang trién
khai thi cong phan thé tang 2+3.

I1. Két luan.

Can ctr Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 va Piéu
19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu “Quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét Nha 6”.

Can ctr Quyét dinh s6 3717/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 ciia UBND
tinh “Ban hanh Quy dinh vé quan ly hoat dong kinh doanh bat déng san trén dia
ban tinh Quang Ninh”.

S& Xay dung xac nhan va thong béo 47 cdn nha lién ké thuéc duw dn
Chung cu thuong mai gid ré va nha ¢ lién ké tha}p tang khu dich vu héu can
cang Cai Lan tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh do
Lién danh nha dau tw Cong ty co phan Vinalines Logistics Viét Nam - Céng ty
TNHH Té chirc nha quéc gia Quang Ninh lam chi dau tw di diéu kién duoc
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai. Cu thé 47 can nha lién ké
dugc xac nhan va thong bao gém:

- L6 LK1: Gom 05 can (can s6 28+32);

- L6 LK2: Gom 14 can (can sb 5+8, 10, 11, 18+20, 23+26, 49);

- L6 LK3: Gom 08 can (can sé 1+4, 17, 19, 20, 33);

- L6 LK4: Gom 08 can (can s6 16, 9, 10);

- L6 Lk 5: Gom 12 can (cin s6 2+13).

(Vi tri, kich thude, dién tich cac can theo quy hoach chi tiét xay dung duoc
UBND thanh phé Ha Long phé duyét diéu chinh, hé so thiét ké ban vé thi céng
da duoe S6 Xay dung tham dinh tai van ban sé 178/TD-SXD ngay 18/5/2018 va
da dwoce chi dau tu phé duyét).

I11. Kién nghi.

1. P& nghi Chu dau tr (Lién danh nha diu tu Cong ty ¢ phan Vinalines
Logistics Viét Nam - Céng ty TNHH Té chirc nha qudc gia Quang Ninh) thuc
hién mdt sé ndi dung sau:

- Thuc hién bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014;

- Thanh todn trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thye hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san nim 2014;

- Cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung, viéc su dung tién ung

trude va tao diéu kién dé bén mua, bén thué mua kiém tra thuc té tai cong trinh
theo quy dinh tai Piéu 58 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Str dung ngudn vén di huy dong vao dung muc dich xay dung nha & tai



du 4n; nghiém cdm chu dau tu huy dong vuot qua sb tién mua, thué mua nha &
dugc Ung trude cua khach hang theo quy dinh cua phép luat; truong hop su
dung sai muc dich nguon von huy dong hodc chiém dung vén di huy déng
hodc huy dong vuot qua so tién mua, thué mua nha & ung trude cua khach hang
thi phai hoan lai so tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay
thiét hai) va bi xr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cuia phép luét vé xur
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru tréch nhiém hinh sy theo quy dinh
cua phap luat;

- Trudng hop c6 chuyén nhuong hop dong mua ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh cia Luit Kinh doanh bét
dong san, Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh phu va cac
quy dinh phap luat lién quan;

- Tiép tuc trién khai dy 4n dam béao an toan, chét lugng cong trinh va tién
do da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4357/QD-UBND ngay
26/12/2016; thuc hlen viéc kinh doanh bat dong san theo chi dao cia UBND
tinh tai vin ban s6 6738/UBND-XD4 ngay 07/9/2017 “V/v tang cudng cong tac
quan ly, glam sat, chin chinh hoat dong kinh doanh bét dong san, huy dong von
cho phat trién nha & trén dia ban tinh” va céc quy dinh hién hanh.

2. Trong trudng hop Chu dau tur vi pham cac quy dinh vé huy dong vén
(ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai) thi S& X4y dung sé& thu hoi
va Thong bao nay s& khong con hiéu luc; Chu diu tu hoan toan chiu trach nhiém
truée phap luat vé cac vi pham (néu co).

S¢ Xay dung xac nhan va thong bao, dé nghi Lién danh nha dau tu Cong
ty ¢ phan Vinalines Logistics Viét Nam - Cong ty TNHH T6 chirc nha qudc gia
Quang Ninh thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- UBND tinh (b/c);

; PHO GIAM POC

- Nhu trén; .C.

- So TN&MT (ph/h); N

- UBND TP. Ha Long (ph/h); f M@
- Cac d/c Lanh dao S& (b/c); 2

- TT HCC (ph/h);

- Luu: VT, QLN&TTBD%

Nguyén Manh Tuén
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