UBND TINH QUANG NINH
SO XAY DUNG

S$6:3549 ISXD-QLN&TTBDS

V/v T chitc, c4 nhan nudc ngoai duge s&
hiru nha & tai du 4n Khu hdn hop chung
cu, van phong, trung tam thuong mai va
nha & ket hop phd mua s&m tai phuong
Bach Ping, TP Ha Long cua Cong ty CP
Déu t va Khach san My Way Ha Long.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
Quang Ninh, ngay 30 thang 9 nam 2019

Kinh giri: Céng ty CP Pau tu va Khach san My Way Ha Long.

NgUGs ky: S S& Xay dung nhén dugc vin ban s6 25/CV-MWHL ngay 11/4/2019 ctia
ériyaﬁ}.mg Cong ty CP Déu tu va Khach san My Way Ha Long “V/v Xéc nhén dy 4n: Khu
sxd@quangni hon hop chung cu, van phong, trung tdm thuong mai va nha ¢ két hop phé mua
gh'go""’,”, sam tai phuong Bach Ping, TP Ha Long, tinh Quang Ninh dugc phép ban nha
o quan: Tinh

QuangNinh  cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai”.

Thai gian ky: .

30062019 Ngay 13/9/2019, UBND tinh da c6 van ban sé 6631/UBND-XD4 “V/v
07 thyc hién du 4n Khu hén hgp chung cu, vin phong, trung tdm thuong mai va

nha & két hop phd mua sim tai phuong Bach Déng, thanh phé Ha Long”. Trong
d6 UBND tinh dong y chép thuin dé Cong ty CP Pau tu va Khach san Myway
Ha Long cham dirt viéc trién khai phuong 4n, khai thac van hanh mét phan du
an Khu hon hop chung cu, vin phong, trung tdm thuong mai va nha & két hop
phd mua sim tai phuong Bach Pang, TP Ha Long theo mé hinh kinh doanh
khéch san theo chu truong dd dugc UBND tinh chip thuan tai vin ban sb
9289/UBND ngay 12/12/2017 va giir nguyén viéc trién khai du 4n theo ding
quy md, myc tiéu du an d& duge UBND tinh phé duyét chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 3560/QD-UBND ngay 28/10/2016.

Can cir Luat Nha & nim 2014; Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Céan cuir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cén cir Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ciia Luét Kinh doanh bat déng san;

Cin cir Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B§ Xay dng
Huéng dan thyc hién mot sd ndi dung cua Luit Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh m6t s diéu cua Luat Nha &;

Can cur chire nang nhiém vu cua S& Xay dung;

Sau khi nghién ctru, xem xét, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:
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1. Vé s hiru nha & cho to chirc, ¢4 nhin ngudi nwée ngoai:

- Du an: Khu h6n hop chung cu, van phong, trung tdm thuong mai va nha
& két hop phd mua sim tai phuong Bach Pang, TP Ha Long, tinh Quang Ninh
cua Cong ty CP Péu tu va Khach san My Way Ha Long da dugc phé duyét quy
hoach; thim dinh TKCS, TKBVTC; dy an; cap GPXD; giao d4t, cho thué dat...
Trong d6: Tong sé can ho chung cu thwong mai: 236 can; cin nha shophouse
(nha riéng lé): 50 can.

- Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 75 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh: “I. Té chirc, ca nhan nude ngoai chi dugce
s& hiru nha & (bao gém can hd chung cu va nha & rleng 1¢) trong du 4n dau tu

xay dung nha ¢ thuong mai, trir khu vye bao dam quoc phong, an ninh theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam”.

- Ngay 24/01/2018, UBND tinh d c6 vin ban sé 479/UBND-XD5 “V/v
Thuc hién quy dinh ctia Luat Nha & vé mua va sé hiru nha & cua t6 chic, c4 nhan
nudc ngoai trén dia ban tinh Quang Ninh”. Trong d6 dy 4n Khu hf‘)n hop chung
cu, van phong, trung tdm thwong mai va nha ¢ két hop pho mua sam tai phuong
Bach Dang, TP Ha Long, tinh Quang Ninh cua Cong ty CP Dau tu va Khéch san
My Way Ha Long khéng nam trong danh muc céac dy an dau tu xay dung nha &
thuong mai khong dugc phép cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duge quyén sd
hitu nha ¢ trén dia ban tinh Quang Ninh.

- Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 76 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu va Dieu 29 Thong tu so 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 cua B§ Xay dung quy dinh nhu sau:

“1. Pbi voi mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu c¢6 muc dich sir
dung hon hop) thi td chirc, c4 nhan nudce ngoai chi dugce s& hitu khong qua 30%
tong s6 cin hg c6 muyc dich dé 0 cua toa nha do. Truong hop toa nha chung cu
c¢6 nhiéu don nguyén hodc nhiéu khéi nha cung chung kh01 dé thi t6 chirc, ca
nhan nudc ngoai chi dugc so hitu khong qud 30% téng sé can hé cé muc dich dé
o ctia moi don nguyén, méi khéi nha.

2. Viéc xéac dinh sb lugng nha ¢ riéng 1é (bao gdm nha & lién ké, nha &
doc lap, nha biét thu) ma to chirc, cad nhan nude ngoai duge s¢ hitu duge quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop trén mot khu vyce ¢é sé dan tuong duo*ng mdt don vi hanh
chinh cap phucng chi ¢6 01 dy an dau tu xay dung nha ¢ thi to chire, ca nhan
nudce ngoai duge s¢ hiru s6 luong nha & khong qua 10% téng sé nha & riéng lé
clia du 4n va tdi da khong vuot qua hai trim ndm muoi can nha; truong hop c6
tir 02 dy 4n trg [én thi t6 chire, ca nhan nudc ngoai chi dugc so hitu khéng qua
10% téng sé nha ¢ rteng Ié tai mbi du an va tong s6 nha & riéng 1é ma td churc,

ca nhan nudc ngoai dugce s& hitu tai tit ca cac dy an khong vuot qua hai tram
nam muoi can nha”.

2. Kién nghi ciia S& Xay dung:



Can cr quy dinh tai Luat Nha ¢; Nghx dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu va Théng tu so6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
clia Bo Xay dung va y kién chi dao cia UBND tinh tai van ban s6 479/UBND-
XD5 “V/v Thuc hién quy dinh cia Luit Nha & vé mua va s& hiru nha ¢ cua td
chire, ca nhan nudc ngoai trén dia ban tinh Quang Ninh”, S¢ Xay dung x4c nhan
nhu sau:

(1) Dy an Khu hén 'hop chung cu, van phong, trung tdm thuong mai va
nha & két hop phé mua sam tai phuong Bach Pang, TP Ha Long, tinh Quang
Ninh ctia Coéng ty CP Péu tu va Khéch san My Way Ha Long céc t6 chirc, ca
nhan nudc ngodi dugc s& hiru nha ¢ tai Viét Nam va sé luong nha & duge s
hiru tai dy an nhu sau:

- D6i véi nha & riéng 1€ céc t6 chire, ca nhan nude ngoai duge sé hiru nha
& tai dy an 16i da 10% tong sb nha & riéng 1é tai du an (twong duong 05 cin nha
riéng 1é).

- P6i vé6i nha chung cu cac td chirc, ca nhan nude ngoai duoc s& hiru nha
& tai du an khong qud 30% téng sé can hé c¢6 muc dich dé ¢ (tuong duong 70
can chung cu).

(2) S¢ Xay dung dé nghi Cong ty CP Pau tu va Khach san My Way Ha
Long trién khai, thuc hién mot s6 ndi dung:

- Khin truong trién khai thuc hién dy 4n dam bao theo tién do, chit luong
cong trinh theo quy hoach, hd SO thiét ké dr 4n, chu truong dau tu di dugc
UBND tinh phé duyet tai Quyet dinh sé 3560/QP-UBND ngay 28/10/2016;
trién khai thuc hién viéc bo tri tai dinh cu cho cac hd dan trong nha chung cu
dam bao theo céc y kién chi dao cia UBND tinh.

- Té chirc kinh doanh bt dong san, huy dong von (néu cé) ding quy dinh
phap luat d6i voi toan bd dy an Khu hon hop chung cu, véan phong, trung tam
thuong mai va nha & két hop pho mua sim tai phudng Bach Ping, TP Ha Long,
tinh Quang Ninh trong d6 c6 t6 chirc, ca nhan nudc ngoai phai dam bao ding
theo quy dinh cia Ludt Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh sO
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu; Quyét dinh s6 29/2018/Qb-
UBND ngay 21/9/2018; Quyét dinh s6 3717/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016
cua UBND tinh va cac quy dinh hién hanh.

- Chi dugc phép bén, cho thué mua téi da 10% (khoang 05 cin) nha riéng
1é va 30% (khoang 70 cin) chung cu tai du an cho céc td chirc, c4 nhan nudc
ngoai dam bao ding ddi tuong theo quy dinh tai Piéu 159 Luat Nha & va diéu
kién s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Piéu 160 Luat Nha &; Pidu 74
Nghi dinh s 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu.

- Sau khi ky hop déng mua ban, cho thué mua nha &, Cong ty CP Pau tu
va Khach san My Way Ha Long c6 trach nhiém thong bao bing vin ban vé S&
Xay dung cac thong tin nha & da ban, cho thué mua gf)m S6 lucmg can nha da
ban; dia chi nha & da ban, cho thué mua, dién tich dat; dién tich xay dung; dién
tich san dé quan 1y va dang tai trén Céng théng tin dién tir cia S& Xay dung theo
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quy dinh tai Khoan 3 Diéu 79 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu.

- Thuc hién viéc cap Glay ching nhan quyén str dung dét, quyen s& hitu
nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dét cho td chirc, c4 nhan nude ngoai theo quy
dinh cta Luét Dat dai, Luat Nha & va céc quy dinh hién hanh.

So Xay dung c6 mdt s6 v kién trén, dé nghi Céng ty CP Pau tu va Khach
san My Way Ha Long trién khai thuc hién theo quy dinh. '1?/

Noi nhgn:
- UBND tinh (b/c);
- Nhur trén;
- Céng an tinh (p/h);
- B§ Chi huy quan sy tinh (p/h);
- S& TNMT (p/h);
- UBND TP Ha Long (p/h);
- Céac d/c Lanh dao So;
-Luu VT, QLN&TTBBDS.
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