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UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:5094/SXD-QLN&TTBDS Quang Ninh, ngay 29 thang 12 ndm 2020

V/v Huéng dan viéc danh quy dét
20% xdy dung nha & xa hdi tai du
an Khu nha ¢ can bg cong nhéan
vién nha méy xi mang Cam Pha tai
phudng Cam Thach, thanh phd
Cém Pha.

Kinh guri: Ny
- UBND thanh ph6 Cam Pha;
- Cong ty CP Xi mang Cam Pha.

S¢ Xay dung nhan dugc vin ban sé 5666/UBND-QLDT ngay
14/12/2020 cia UBND thanh phé Cam Pha “V/v xin y kién quy dat 20% doi
vOi dy 4n Khu nha & cén bd cong nhan vién nha may xi mang Cam Pha tai phuong Cam
Thach, thanh phé Cim Pha” va van ban sé 2103/BC-XMCP-TGD ngay
15/12/2020 cia Cong ty CP Xi mang Cam Pha “V/v thi cong ha tang ky thuét
khu nha ¢”. Sau khi nghién ctru hd so du 4n va cac quy dinh lién quan, S¢ Xay
dung c6 y kién nhu sau:

1. Théong tin chung vé dw an:

~ Theo bao céo cia UBND thanh phé Cam Pha va Céng ty CP Xi mang
Cam Pha:

- Du an Khu nha & can bd cong nhan vién nha méy xi mang Cam Pha tai
phuong Cam Thach, thanh phé Ciam Pha dugc UBND tinh phé duyét QHCT
1/500 tai Quyét dinh sé 1927/QD-UBND ngay 10/7/2006 (UBND thanh phd
Cam Pha diéu chinh QHCT 1/500 tai Quyét dinh s6 4626/QD-UBND ngay
21/8/2020), phé duyét du an tai Quyét dinh s6 3757/QD-UBND ngay
28/11/2006; giao dit tai Quyét dinh sé 78/QD-UBND ngay 10/01/2011; chu dau
tu da hoan thanh nghia vu tai chinh (tién sir dung dat).

- Quy md sir dung dét cia dy 4n (theo diéu chinh QHCT 1/500): 74.933
m’; trong d6:(1) Dét &: 28.322 m*;(2) Pat cong trinh cong cong: 1.612 m*;(3)
Pit cdy xanh, thé duc thé thao: 16.152 m*;(4) Pat giao thong HTKT: 28.847 m’.

2. Quy dinh danh quy dat 20% xiy dung nha & xa hdi:

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 Luét Ban hanh vin ban quy pham
phap ludt 2015, thi van ban quy phap phép luat duge ap dung d6i voi hanh vi
xay ra tai thoi diém ma vén ban do dang c6 hi¢u lyc. Trong truong hop quy dinh
cua van ban quy pham phap ludt c6 hiéu luc tré ve trudce thi 4p dung theo quy
dinh doé.

- Lién quan dén viéc thuc hién nghia vu nha ¢ xa hdi tai Dy an Khu nha ¢



2

can bd cong nhan vién nha may xi mang Cém Pha tai phuong Céim Thach, thanh
pho Cam Pha do Cong ty CP Xi mang Cam Pha lam chu dau tu sé chiu diéu
chinh béi cac quy dinh sau:

+ Khoan 1, 2 Diéu 32 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢ 2005:

“]. Uy ban nhdn ddn cdp tinh hodc Uy ban nhdn ddn cap huyén cé trach
nhiém xdc dinh va bé tri quy dat de xdy dung nha o xa héi khi lap, phé duyét
quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung dé thi, diém dén cuw néng thon, khu
kinh té, khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao trén dia ban.

2. Déi véi nhiing dia phuong c6 nhu cau vé nha o xd hgi thi can cir vao
diéu kién cu thé, Uy ban nhan ddn cdp tinh xem xét, quyét dinh yéu cau chu dau
tw dw an phat trién nha o thzro‘ng mai, khu do thi moi trén dia ban c6 quy mo sw
dung dat tir 10ha tré lén co trach nhiém danh 20% dién tich dat xdy dung nha o
da dau tw xdy dung hé théng ha tang kj thudt cia céc dw dén nay dé xdy dung
nha o xd hoi...”

+ Khoan 4, Diéu 5 Thong tu sé 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua Bo
Xay dung Huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung cia Nghi dinh s
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phu Vé phat trién va quan ly nha
0 xa hoi: “...Truong hop du an phat trién nha ¢ thuong mai, khu dé thi méi da
lya chon chu dau tw trude thoi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP cia Chinh phu
c6 hiéu lwc thi hanh, nhung chua bé tri qup dat 20% danh dé phdt trién nha ¢ xa
héi ma sau thoi diém Nghi dinh 188/2013/NP-CP ¢6 hiéu luc thi hanh du én dé
bi thu hoi theo quy dinh ciia phdp lugt d@é giao cho chu dau tw khdc thi chi dau
tw du dn do (chi dau tu -mdi) o trach nhiém t6 chirc lap, diéu chinh quy hoach
dé bé tri bo sung quy dat 20% trinh co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét

hodc chuyén giao quy nha & tuong duong hodc nép bang tién nrong dwong theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6 cia Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

+ Khoan 4, Dleu 5 Nghl dinh s6 100/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu V& phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi: “4. Déi vé6i di dn _phat trién
nha o thwong mai, dy dn dau tw phdt trién dé thi @a lwa chon chi dau tw truée
thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, nhung chua bo tri quy dat 20%
danh dé xdy dung nha ¢ xa héi ma sau thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh, dw dn dé bi thu héi theo quy dinh cua phdp ludt aé giao cho chu dau tu
khdc thi chi dau tw du an dé c6 trdach nhiém té chitc Idp, diéu chinh quy hoach
dé bé tri bé sung quy dat 20% dé xdy dung nha 6 xa héi theo quy dinh tai Khodan
1 va Khoan 2 Diéu nay.”

Déi chiéu véi cac quy dinh trén, Du 4n Khu nha & cén bd cong nhan vién
nha may xi ming Cam Pha tai phudng Céam Thach, thanh phé C4m Pha do Cong
ty CP Xi ming Cim Pha lam chu dau tu duge phé duyét trudc thoi diém Nghj
dinh 188/2013/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh (ngay 10/01/2014), khéng thudc dién
phai diéu chinh lai noi dung du an da duogc phé duyét; trong QHCT 1/500 da
dugc phé duyét khong yéu cau danh quy. dat 20% xdy dung nha & xa hoi, dong
thoi du 4n khong bi thu hoi dé giao chu dau tu khac. Do dé, du 4n khong phai bo
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tri quy dat 20% dé xdy dyng nha & xa hoi theo quy dinh cta phap luat nha & hién
hanh.

Trén day 1a y kién cua S¢ Xy dyng huéng dan UBND thanh phé Cdm
Pha va Cong ty CP Xi mang Cam Pha thuc hién.@

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Céac d/c Lanh dao S& (b/c);

- Luu: VT, QLN2 c¢v.12.2020-HcC
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