UBND TINH QUANG NINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
6,179 /SXD-QLN&TTBPS Quéng Ninh, ngay A5 thing 10 nam 2020

V/v Théng bao du diéu kién dugc
ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai (dbi voi cac can ho
chung cu) tai Dy an Khu chung cu,
nha & lién ké két hop kinh doanh
(shophouse) tai thira dit KS-E1, khu
do thi méi Vung Déang, phuong Yét
Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh.

Kinh giri: Cong ty c¢6 phan Pau tu va phat trién nha sé 6 Ha Long.

So Xay dung nhan dugc van ban sO 35/2020/HANDICO6HL-BC ngay
12/10/2020 cua Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién nha sé 6 Ha Long “V/v Dé
nghi cap théng bao du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai Toa Chung cu thuong mai thudc du an Khu chung cu, nha & lién ké két hop
kinh doanh (shophouse) tai thira dat KS-E1, khu db thi méi Vung Dang, phuong
Yét Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh Quang th’ (giri kém cdce ho so lién quan);

Can cur Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luét Kinh doanh
bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cu Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
“Quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha 67;

Cén ctr Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 “Quy dinh chi tiét
thi hanh mét so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san”;

Can ctr Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B$ Xay dung

“Huéng dan thuc hién mot sé ndi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2016 cua Chinh phu”;

Can cir Quyét dinh sb 3717/2016/Qb-UBND ngay 02/11/2016 cua
UBND tinh “Ban hanh Quy dinh vé quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san
trén dia ban tinh Quang Ninh”;

Can cur van ban sé 6738/UBND-XD4 ngay 07/9/2017 cua UBND tinh

“V/v tang cuong cong tac quan ly, giam sat, chan chinh hoat dong kirth doanh
bat dong sén, huy dong von cho phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Quang Ninh”;

Can cr Quyét dinh s 3186/2016/QD- UBND ngay 30/9/2016 cua UBND
tinh “V/v Quy dinh chtic nang, nhiém vu, quyén han va co cdu to chuc cua S&
Xay dung”;

Sau khi nghién ctru cac ho so, tai liéu cua du an, S Xay dung co y kién
nhu sau:
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I. H so xin cap thong bao di diéu kién dugc ban, cho thué mua nha
6 hinh thanh trong tuwong lai

1. Van ban dé nghi thong bao du dleu kién dugc ban, cho thué mua nha ¢
hinh thanh trong tuong lai cuia Cong ty ¢6 phan Pau tu va phat trién nha s6 6 Ha
Long (vdn ban so 35/2020/HANDICO6HL-BC ngay 12/10/2020).

2. Gidy to vé dat dai:

- Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s& CT 914090, s6 vao so6 CT 15732
ngay 19/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ninh cap cho
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién nha sé 6 Ha Long;

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 16/9/2020.
3. Hd so du 4n déau tu xay dung nha &:

- Quyét dinh s6 2584/QD-UBND ngay 25/4/2019 cua UBND thanh ph
Ha Long “V/v Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 dy an
Khu chung cu, nha ¢ lién ké két hop kinh doanh (shophouse), tai thira dat KS-
El, khu d6 thi méi Vung Déng, phuong Yét Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh”; Quyét dinh s6 2585/QD-UBND ngay 25/4/2019 cua UBND thanh
phd Ha Long “V/v Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy an Khu
chung cu, nha & lién ké két hop kinh doanh (shophouse), tai thua dat KS-El,
khu d6 thi méi Vung Bang, phuong Yét Kiéu, thanh ph6 Ha Long, tinh Quéng
Ninh”;

- Quyét dinh s6 4221/QD-UBND ngay 09/10/2019 cua UBND tinh Quang
Ninh “V/v Quyét dinh chu truong dau tu du an Khu chung cu, nha & lién ké két
hop kinh doanh (shophouse) tai thura dat KS-E1, khu d6 thi méi Vung Dang,
phuong Yét Kiéu, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh”;

- Quyét dinh s 5085/QD-UBND ngay 06/12/2019 cia UBND tinh Quang
Ninh “V/v Phé duyét Bdo céo danh gid tic dong mdi truong cua du an Khu
chung cu, nha & lién ké két hop kinh doanh (Shophouse) tai 16 dat KS-E1, khu
d6 thi méi Vung DBang, phuong Yét Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh”;

- Quyét dinh s6 5138/Qb-UBND ngay 09/12/2019 cua UBND tinh Quang
Ninh “V/v phé duyét diéu chinh, b6 sung Ké hoach st dung dat nam 2019 cua
thanh phé Ha Long”;

- Quyét dinh s6 281/QD-UBND ngay 21/01/2020 cua UBND tinh Quang
Ninh “V/v chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung
Khu chung cu, nha ¢ lién ké két hop kinh doanh (shophouse) tai thira dat KS-E1,
khu d6 thi méi Vung Dang, phuong Yet Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh Quéang
Ninh cta Cong ty CP dau tu va phat trién nha s6 6 Ha Long”;

- Gidy chimg nhan thdm duyét thiét ké vé phong chay va chita chdy s6
1302/TD-PCCC-P4 ngay 26/6/2020 cua Cuc Canh sat phong chay, chira chay va
clru nan, ciru ho - B6 Cong an cap cho du an;
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- Thong béo sé 799/HPXD- QLDA ngay 31/12/2019 cua Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — Bo X4y dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké
co so cong trinh Toa Chung cu thuong mai — Giai doan 1 dy an Khu chung cu,
nha & lién ké két hop kinh doanh (shophouse) tai thura dat KS-E1, khu db thi méi
Vung Dang, phudng Yét Kiéu, thanh phd Ha Long, tinh Quang th

- Théng bao s6 381/HBXD-QLKT ngay 10/7/2020 cua Cuc Quan Iy hoat
dong xay dung — Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua thdm dinh TKKT phan
ngam cong trinh Toa Chung cu thuong mai — Giai doan 1 du an Khu chung cu,
nha & lién ké két hop kinh doanh (shophouse) tai thua dat KS-E1, khu db thi méi
Vung DPang, phuong Yét Kiéu, thanh phd Ha Long, tinh Quang Nlnh

- Théng béo sb 2600/Qb-UBND ngay 29/7/2020 cua UBND tinh Quang
Ninh “V/v phé duyét s6 tién str dung dét phai nop bd sung do chuyén d6i muc
dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung Khu chung cu, nha ¢ lién
ké két hop kinh doanh (Shophouse) tai thura dat KS-E1, khu d6 thi méi Vung
bang, phuong Yét Kiéu, thanh pho Ha Long do Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién nha s6 6 Ha Long lam chu dau tu”;

- Ho so thiét ké ban vé thi cong dugce phé duyét theo quy dinh.

4. Gidy phép xay dung sé 191/GPXD-SXD ngay 27/7/2020 do S& Xay
dung tinh Quang Ninh cap cho cong trinh Toa chung cu thuong mai — Giai doan
1 du 4n Khu chung cu, nha & lién ké két hop kinh doanh (shophouse) tai thira dét
KS-E1, khu d6 thi m¢i Vung DPang, phuong Yét Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh;

5. Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc phan mong s6 01/NTHT-
PHANNGAM ngay 12/10/2020 gilta Chu dau tu (Cong ty Co phan Pau tu va
Phét trién nha sé 6 Ha Long), don vi thiét ké (Lién danh Cong ty TNHH
Archiindex Viét Nam va Cong ty TNHH Klen trac cong trinh Viét Nam), don vi
tu van gidm sat (Cong ty CP Lién doanh tu van va Xay dung — COFEC) va nha
thau thi cong (Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién nha sb 6 Ha Noi).

II. Két luan

Can ctr Pidu 55 Luat Kinh doanh bét dong san; Diéu 19, Nghi dinh sd
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu “Quy dinh chi tlet va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Lust Nha & va Diéu 9, Théng tu b 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung “Huong dan thuc hién mot sé nodi dung
cua Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2016 ctia Chinh
phu”;

So Xay du’ng thong bao 514 cén hd chung cu thudc cong trinh Toa Chung
cu thuong mai — Giai doan 1 dy én Khu chung cu, nha & lién ké két hop kinh
doanh (shophouse) tai thira dat KS-E1, khu dé thi méi Vung Déng, phuong Yét
Kiéu, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh do Cong ty ¢ phan Pau tu va phat
trién nha s6 6 Ha Long lam chu dau tu du diéu kién dugc huy dong vén theo
hinh thirc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
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III. Kién nghi

Cong ty co phan Pau tu va phét trién nha s 6 Ha Long (t6 chirc huy dong
von) thuce hién céc noi dung sau:

1. Bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh tai Diéu 56 Luét Kinh doanh bt dong san.

2. Thuc hién viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bét dong san hin}i
thanh trong tuong lai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bat
dong san.

3. Thuc hién cac quyén va nghia vu trong viéc mua ban, thué mua bét
dong san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 Luét
Kinh doanh bat dong san

4. St dung ngudn von dd huy dong tir viée ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai vao dung muc dich xay dung nha & tai du dn; nghiém cam
chu dau tu duge huy dong von vuot qua so tién mua, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai dugc ung trude cua khach hang theo quy dinh cua phép
luat; truong hop su dung sai muc dich nguon von huy dong hodc chiém dung
vén da huy dong hoac huy dong vuot qua so tién mua, thué mua nha & g trudc
cta khach hang thi phai hoan lai sb tién da huy dong sai quy dinh, phai boi
thuong (néu gay thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua
phap luat vé xur phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cta phap luat.

5. Truong hop c¢6 chuyén nhuong hop dong mua ban, cho thué mua nha &
hlnh thanh trong tucmg lai thuc hién theo quy dinh cua Luat Kmh doanh ba

quy dinh hlen hanh.

6. Thyuc hién nghiém céc ndi dung chi dao ctia UBND tinh tai van ban s
6738/UBND-XD4 ngay 07/9/2017 “V/v tang cudng cong tac quan ly, giam sd
chan chinh hoat dong kinh doanh bat dong san, huy dong von cho phét trién n
0 trén dia ban tinh Quang Ninh”.

S¢ Xay dung thong bao, dé nghi Céong ty ¢ phan Pau tu va phat trién nha
s6 6 Ha Long thuc hién theo quy dinh./ 4

Noi nhan:

- Nhu kinh giri;

- UBND tinh (bao cdo);

- S& TNMT, UBND TP. Ha Long (biét);
- Cac d/c Lanh dao S¢ (bao cao);
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Nguyén Manh Tuin



