SAO Y; TT Phuc vu hanh chinh céng tinh; 09/02/2021

UBND TINH QUANG NINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doce 1ap - Tw do - Hanh phie
S6: 60 /SXD-QLN&TTBDS Quang Ninh, ngay 05 thang 02 nam 2021

V/v Thong bao du diéu kién dé ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai 06 16 lién ké tr O-11.10, O-
[I.11. O-11.12, O-11.28, O-11-29, O-
11.31 thudc du an Khu doé thi tai
phuong Ha Khanh, thanh phd Ha
Long (giai doan 1).

Kinh gui: Cong ty ¢6 phan Tap doan FLC.

So Xay dung nhan dugce van ban s 81/FLC-BPT ngay 26/01/2021 cua
Cong ty ¢6 phan tap doan FLC “V/v Xac nhan du diéu kién duoc ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du an Khu do thi tai phuong Ha Khanh,
thanh phé Ha Long (giai doan 1)” (gui kém cdc ho so lién quan).

- CancirLuat Nhao s 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
Can cur Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua (hmh phu
“Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so didu cua Luat Nha ¢”
Can cir Nghi dinh 50 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 “Quy d;nh chi tiét
thi hanh moét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san”;
Can cr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B¢ Xay dun
“Hudéng dan thuc hién mot sé noi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2016 cua Chinh phu”;
Can ct Quyét dinh s6 3717/2016/QD-UBND  ngay 02/11/2016 cua
UBND tinh “Ban hanh Quy dinh vé quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san
trén dia ban tinh Quang Ninh™;
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Can ¢t chire nang nhiém vu cua So Xay dung;
Sau khi nghién ctru cac hd so, tai liéu cua du an, So Xday dung co y kién
nhu sau:
1. Thanh phin hd so xin cip thong bio di diéu kién dwoe ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai:
1. Gidy to vé quyén sir dung dit hop phap:
Quth dinh so 1099/QD-UBND ngay 15/3/2019 cua UBND tinh * Ve

vidée giao dat o thu tién sir dung dat cho Céong ty ¢6 phan Téap doan FLC dé thuc
hién du an Khu do thi tai phuong Ha Khanh, thanh phé Ha Long (giai doan 1)”.

- Quyét dinh sb 3846/QD-UBND ngay 08/10/2020 ctia UBND tinh “V¢&
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viéc diéu chinh co cdu giao dat tai quet dinh s6 1099/Qb-UBND ngay
15/3/2019 cua UBND tinh vé viéc giao dat co thu tién st dung dét cho Cong ty
o phan Tap doan FLC dé thuc hién du an Khu dé thi tai phuong Ha Khénh,
thanh phé Ha Long (giai doan 1)”.

- Théng bao s6 LTB202 2501-TK0035089/TB-CT ngay 25/11/2020 cua
Chi cuc thué thanh phd Ha Long vé Thong béo ndp tién sur “dung dat; Thong bao
so 88/CCTHLO-TBTK ngay 08/01/2021 cua Chi cuc thué thanh phd Ha Long
vé viée xac nhan sé tién thué, tién phat da nop NSNN cho NNT.

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 30/5/2019 cua So Tai nguyén
va Moi truong;
- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 31/12/2020 ctua So Tai nguyén
va Moi truong;
2. HO so du an, thiét ké ban vé thi cong:
- Théng béo s6 815-TB/TU ngay 06/02/2018 cua Tinh uy Quang Ninh
“Thong bao y kién chi dao cua Thuong tryc Tinh uy tai hoi nghi giao ban

thuong ky ngay 05/02/2018”. Trong do co y kién chi dao déi voi du an Khu do
thi tai phuong Ha Khanh.

- Thong bao s6 859-TB/TU ngay 26/3/2018 cua Tinh uy Quang Ninh
“Thong béo y kién chi dao cua Thuong truc Tinh uy, Hoi dong nhan déan va Uy
ban nhan dan tinh vé céc du an cua Tap doan FLC tén dia ban tinh Quang
Ninh™.

- Quyét dinh s6 1016/QD-UBND ngay 30/3/2018 ctia UBND tinh “Vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét 1/500 Khu do thi tai phuong Ha
Khanh, thanh phé Ha Long”.

- Quyét dinh s6 2699/QD-UBND ngay 28/5/2018 cua UBND thanh pho
Ha Long “V/v phé duyét Quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi tai phuong
Ha Khanh, thanh pho Ha Long”.

- Quyét dinh sb 2798/Qb-UBND ngay 01/6/2018 cua UBND thanh pho
Ha Long “V/v dinh chinh co cau sur dung dat va dlul chinh chi tiéu cong suat 6
dat Tram xtr ly nudc thai thudc Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi tai
phuong Ha Khanh, thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 21/01/2021 cua UBND thanh phd
Ha Long “V/v bo sung ndi dung Quyét dinh sO 2798/Qb-UBND ngay 01/6/2018
cua UBND thanh pho Ha Long “V/v dinh chinh co cdu st dung dat va dlu.l
chinh chi tiéu cong suat o dat Tram xu ly nudc thai thudc Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu dé thi tai phuong Ha Khanh, thanh phd Ha Long”

Quyet dinh s6 2 228/Qb-UBND ngay 16/01/2019 cua UBND thanh pho
Ha Long “V¢é viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 chi
tiéu 6 dat chung cu CT-01 va mdt s6 ha tang ky thuat thudc khu do thi tai
phuong Ha Khéanh, thanh phd Ha Long™.
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quet dinh s6 2321/Qb-UBND ngay 18/4/2019 cua UBND thanh phd
Ha Long “Piéu chinh thong s6 ky thuat (cao d¢ san nén) thude Quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Ha Khanh, thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh sb 2562/QD-UBND ngay 10/7/2018 cua UBND tinh “Vé
viéc phé duyét chu truong dau tu du an Khu do thi tai phuong Ha Khanh, thanh
phd Ha Long (giai doan 1)”.

Quyet dinh s6 4818/Qb-UBND ngay 22/11/2018 cua UBND tinh “Phé
duyét két qua lua chon nha diu tu du an dau tu xay dung Khu do thi tai phuong
Ha Khénh, thanh pho Ha Long (giai doan 1)

- Hop doéng thuc hién du 4n co st dung dat s6 11/2018/HD-DA ngay
24/11/2018 gitra UBND thanh pho Ha Long va Cong ty ¢ phan Tap doan FLC.

- Quyet dinh sO 3676{QD—UBND ngay 24/9/2020 cua UBND tinh * ‘Vé
vi¢c dicu chinh chu truong dau tu du an Khu d6 thi tai phuong Ha Khanh, thanh
pho Ha Long (giai doan 1)”.

- Quyét dinh s6 171/QD-UBND ngay 20/01/2021 cua UBND tinh “Vé
vi¢e Diéu chinh thoi gian thuc hién dy an: Khu d6 thi tai phuong Ha Khanh,
thanh pho Ha Long (giai doan 1)”.

_ Vin ban sd 50/TD-SXD ngay 14/02/2019 cua So Xay dung “V/v thong

béo y kién tham dinh thiét ké co so cong trinh ha tang ky thuat thuoe du én dau
tu xay dung khu do thj tai phuong Ha Khénh, thanh phd Ha Long (giai doan 1),

- Van ban s6 125/TD-SXD ngay 09/8/2019 cua So Xay dung “V/v thong
bio két qua tham dinh thiét ké co so Khu nha ¢ lién ké thap tang thuoe Khu do
thi tai phuong Ha Khanh, thanh pho Ha Long (giai doan 1)”.

- Van ban s 167/T D-SXD ngay 24/4/2019 cua S¢ Xay dung “V/v Thong
bio két qua tham dinh thlet ké ban vé thi cong xdy dung cac hang muc cong
trinh ha tang ky thuat san nén, giao thong, mang ludi thoat nude mua, mang luol
nudce thai, cap nude thuoe du an Pau tur xdy dung Khu do thi tai phuong Ha
Khénh, thanh phd Ha Long (giai doan 1)”.

- Van ban s6 166/TD-SXD ngay 03/9/2019 cua S¢ Xay dung “V/v Thong
bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong Khu nha ¢ lién ké thip tang thude
du an Khu do thj tai phuong Ha Khanh, thanh phd Ha Long (giai doan 1)”.

- Vin ban s6 201/TD-SXD ngay 01/10/2019 cua So Xay dung “V/v
Théong béo két qua tham dinh ho so thiét ké ban vé thi cong: Ha tang k¥ thuét -
Hang muc: Thong tin lién lac, cdy xanh duong phé thude dy an Khu do thi tai
phuong Ha Khanh, thanh phd Ha Long (giai doan 1)”.

- Van ban s6 195/TD-SXD ngay 05/11/2019 cua So Cong thuong “V/v
Thong bao két qua thim dinh thiét ké ban vé thi cong va du toan hang muc cap
dién thude du an: Khu do thi tai phuong Ha Khanh, thanh phé Ha Long (giai
doan 1)".

- Quyét dinh sd 367/2019/QD-TGD-FLC ngay 26/9/2019 cua Cong ty co
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phan Tap doan FLC “V/v: Phé duygt diéu chinh Du an dau tu xay dung Khu do
thi tai phuong Ha Khanh, thanh pho Ha Long (giai doan 1)”.
3. Giay phép xay dung:

- Glay phép xdy dung s6 03/GPXD-SXD ngay 06/5/2019 cua So Xay
dung cap phép xay dung cho cic hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat thuoe du
an Khu dé thi tai phuong Ha Khanh, thanh phé Ha Long (giai doan 1).

4. Gidy to vé nghiém thu ha tang ky thuit:

- Bién ban nghlf.m thu n&a) 30/12/2020 gitra Chu dau tu (Cong ty o phan
Tap doan FLC); don vi tu van giam sat (Cong ty ¢o phan TEXO tu van va dau
tu) va nha thau thi cong xdy dung cong trinh (Cong ty ¢6 phin xay dung FLC
FAROS) vé viéc nghiém thu hang muc: San nén, hé thong duong giao thong,
thoat nudc mua, thoat nude thai, bo via, den chiéu sing giao thong quanh cac
block tir O-11.01 dén O-I1.13; tor O-11.14 dén O-11.23 va tir O-11.24 dén O-11.31.

- Van ban s6 S9/FLC-BDT ngay 20/01/2021 cua Cong ty ¢o phan Tap
doan FLC “V/v:’Cam két tién do thuc hién du an Khu do thi tai phuong Ha
Khanh, thanh pho Ha Long (giai doan 1)”.

I1. Két lujn:

Can cr Didu 55 Luat Kinh doanh bat dong san;

Can clr Diéu 19, Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu “Quy dinh chi ti€t va huong dan thi hanh mét s dic¢u cta Ludt Nha
6" va Pi¢u 9, Thong tu sd 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay
dung;

Can ct Diéu 9 Quyet dinh sé 3717/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 cua
UBND tinh Ban hanh quy dinh vé quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san
trén dia ban tinh Quang Ninh;

S& Xay dung xdc nhan va thong bao: 06 10 licn ke tr 16 O-1L.10, O-1L.11,
O-11.12, O-11.28, O-11-29, O-11.31 (gjom 202 ¢ian nha ¢ lién) thude du an Khu do
thi tai phuong Ha Khanh, thanh pho Ha Long (giai doan 1) do Cong ty ¢o phén
tap doan FLC lam chu dau tu du didu kién duoc ban, cho thué mua nha o hinh
thanh trong tuong lai. Cu thé nhu sau:

L6 O-11.10: 24 can nha lién ké.
L6 O-I1.11: 26 cin nha lién ké.
- 1.6 O-11.12: 26 cin nha lién ké.
- L6 O-11.28: 52 can nha lién ké.
- L6 O-11.29: 44 can nha lién ké.
- L6 O-I1.31: 30 can nha lién ké.

(Vi tri, kich thuoc, dien tich cdc lo dat theo Quy hoach chi tiét xdy dung
dwoc UBND thanh p/w Ha Long phé duyét tai Quyét dinh 50 2699/0D-UBND
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ngay 28/5/2018 cua UBND thanh phé Ha Long “V/v phé duyét Quy hoach chi
tiét 1y l¢ 1/500 Khu do thi tai phuong Ha Khanh, thanh pho Ha Long " Quyét
dinh s6 2798/0D-UBND ngay 01/6/2018 cuia UBND thanh ;)/10 Ha Long “V/v
dinh chinh co cdu sir dung ddt va dten chinh chi tiéu cong sudt 6 dat Tram xu Iy
nude thai thuge Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do thi tai phuong Ha Khanh,
thanh pho Ha Long", Quyét dinh s6 568/0P-UBND ngay 21/01/2021 cua
UBND thanh phé Ha Long “V/v bo sung noi dung Quyét dinh s 2798/0D-
UBND ngay 01/6/2018 cua UBND thanh pho Ha Long "V/v dinh chinh co cau
sit dung dat va dleu chinh chi tiéu cong suat o dar Tram xue Iy nude thai thuge
Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu do thi tai phueong Ha Khanh, thanh pho Ha
Long” va ho so thiét ké ban vé thi cong da duoc So Xdy dung tham dinh tai van
ban s6 166/TD-SXD ngay 03/9/2019 cua So Xdy dung "V/v Thong bao két qua
tham dinh thiét ké ban vé thi cong Khu nha o lién ké thap tang thudc dw an Khu
do thi tai phuwong Ha Khanh, thanh phé Ha Long (giai doan 1),

I11. Kién nghi:

Pé nghi Cong ty ¢d phan tdp doan FLC ¢6 trach nhiém thuc hién mot so
nol dung sau:

- Thuc hién viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong
trong lai theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viée thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong
twong lai thue hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san.

- Thuc hién cac quycn va nghia vu trong viéc mua ban, thué¢ mua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 Luat Kinh
doanh bat dong san.

- Sur dung ngudn von da huy dong tir viée ban, cho thué mua nha o hinh
thanh trong tuong lai vao dtng muc dich xay ¢ dung nha o tai du an; nghiém cam
chu dau tu duoc huy dong von vuot qua s6 tién mua, cho thué mua nha o hinh
thanh trong tuong lai duge mg trude cta khich hang theo quy dinh cua phap
ludt; truong hop su dung sal muc dich n&,uon von huy dong hodc chiém dung
von da huy dong hodc huy dong vuot qua so tien mua, thué mua nha ¢ @ng trudc
cua khach hang thi phai hoan lai s tién da huy dong sai quy dinh, phai boi
thuong (n<.u ody thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua
phap luat vé xur phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop co chuyén nhugng hop dong mua ban, cho thué mua nha o
hinh thanh trong tuong lai thyc hién theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bt
dong san; Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu va cac

quy dinh hién hanh.

- Tiép tuc trién khai hoan thanh du an theo tién do, quy md, ho so thiét k¢,
GPXD cua du an da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 367/2019/QD-TGD-FLC
ngay 26/9/2019 cua Cong ty co phcm Tap doan FLC va chu truong dau wr da
duoc UBND tinh phé duycét tai Quyét dinh s6 2562/QD-UBND ngay 10/7/2018;
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Quyét dinh s6 3676/QD-UBND ngay 24/9/2020; Quyét dinh s6 171/QD-UBND
ngay 20/01/2021; cam két tai ban sé 59/FLC-BDT ngay 20/01/2021 cua Cong ty
c6 phan Tap doan FLC.

- Trién khai thuc hién noi dung (1) tai van ban s6 6738/UBND-XD4 ngay
07/9/2017 ctiia UBND tinh “V/v ting cudng cong tac quan ly, giam sat, chan
chinh hoat dong kinh doanh bat dong san, huy dong von cho phat trién nha ¢
trén dia ban tinh Quang Ninh” va van ban s 140/SXD-QLN& T TBDS ngay

14/01/2021 cua S¢ Xay dung.

So Xay dung xéac nhén, thong bdo va dé nghi Cong ty cd phan Tap doan
FLC thuc hién theo quy dinh./
Noi nhin: | GIAM DOC
- UBND tinh (bédo cao);
- Nhu trén:
- 50 TNMT (p/h);
- UBND TP. Ha Long (p/i]);
- Cac d/c Lanh dao Sa (biét);
- Luu: VT, QLNO3.
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