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QUYfTDINH
Vi viQc ph6 duyQt Quy ho4ch xiy dqrng vtng huyQn Ti6n YGn,

tinh Qu6ng Ninh tl6n nim 2040, tAm nhin tl6n nim 2050

uy sA.N mrAx oAN rimr eUANG NrNH

Cdn c* Lwjt Ti ch*c chinh quyin dla phuong ngay 19/6/2015; Ludt sta
aiii, Oa sung mQt s6 aii, cila LuQt t6 chtlc chinh quyin dia phtrong ngdy
22/t t/2019;

Cdn ai Lupt X16y &,ms nqb .18/6/2014; Lwit sd 35/2018/QHla ngay
20/l l/2018 s*a d6i, b6 sung m6t s6 Di6u cua 37 luqt c6 li€n quan d'€n quy hoqch;
Luil sd 62/2020/QHt4 ngay t7/6/2020 sira ddi mlt sii d;iu cua Lwit Xay fum9;

Cdn c* Nghi dinn sii qqtZOtStwO-CP ngdy 06/5/2015 cia Chinh phfi quy
dinh chi fiAt m)t s6 ngi dung v,A quy hoqch xdy d,mg; Nghi tlinh s6 72/ND-CP,
ngdy 30/8/20 l9 cia Chinh phu v€ s*a dd| bO sung mQt sd di€u cia Nshi dinh s6
37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 vd Ngh! dlnh s6 44/2015/ND-CP ngdy
06/5/2015;

Cdn cti Th.onq tt ti5 OltZOZZft-BXD ngay 24/10/2022 cia Bp Xdy dqng
"Y/v quy dinh v€ h6 so nhiQm vu vd h6 so d6 dn quy hoqch xdy &,mg vitng li€n
huy€n, quy hoqch xdy &flg ving huygn, quy hoqch d6 thi, quy hoach xay d{ng
khu ch*c ndng vd quy hoqch n6ng th6n";

Cdn c* Quydt dinh tii AOtgO-ffg ngdy I l/02/2023 cia Thil tubng Chinh
ph! "V/v ph€ duyQt fuy hoqch tinh Qudng Ninh thdi W 202t-2030, tdm nhin
d€n ndm 2050";

Cdn c* QuyAt dinh tA SZZS\}O-UAWO ngay 26/10/2021 cita UBND tinh
"V/v ph! duygt nhiQm 

"y QrU hoqch xay dtrng vilng huygn TiAn.YAn, tinh Qudng
Ninh d€n ndm 2030, tdm nhin il€n ndm 2050"; Quydt dinh s6 430/QD-UBND
ngdy 22/02/2023 ct)a LIBND tinh "V/v iliiu chinh n6i dung Nhigm vu Quy hoach
xdy dryng vitng huygn Ti€n YAn, tinh Quang Ninh drqc UBND tinh phA duygt tqi
Quy€t dinh s6 372 j/QD-UBND ngay 26/10/2021";

Cdn ct: K€t tuQn sii SAZ-XUACSO ngdy t9/9/2022 cila Ban cdn s{ ddng
TJBND tinh "V/v nghe vd cho y kiiin mQt s6 nQi dung tqi cuQc h.op ngdy
16/9/2022"; Vdn bdn sii SZSO\UO\\O-QH3 ngdy 05/t0/2022 cia UBND tinh
"V/v hodn thign Quy hoqch xay dtxng vitng huy€n Ti€n Y€n"; Ydn bdn s6
5176/UBND-QH3 ngdy 30/9/2022 cia UBND tinh "V/v thdi hqn cdc di dn quy
hoqch xdy drng ving.huyQn vd quy hoqch chung thi triin dang tridn khai lqp
tuAn dia bdn tinh"; K€t luqn sd 7|7-KUBCSD ngdy l0/l l/2022 cfia Ban cdn su
ddng UBND tinh "Y/v nghe vd cho !,kiiin mAt sii n7i dung tqi cuAc ,rO frqi,
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Didu l. Ph€ duyQt Quy hogch xdy dpg ving huy6n Ti6n Y6n, tinh euang
Ninh d6n nim 2040, tAm nhin d6n ndm 2050 v6i cric nQi dung chinh sau:

l. TGn a6 6n:.Quy hoach x6y dpg vtng huyQn Ti6n Ydn, tinh Qu6ng
Ninh d6n ndm 2040, tAm nhin d6n nim 2050.

2. Ph4m vi ranh gioi, quy m6 vir thdi h4n quy ho3ch:
2.1. Phgm vi ranh gi6i: Ph4m vi l{p quy ho4ch xdy dpg ving huyQn:

Todn b6 <Iia gi6i hanh chinh cta huyQn Ti6n Y€n g6m th! tr6n Ti6n Y€n vi l0 x6
(Hi L6u, Dai Dgc, Phong Dr,r, Eidn X6, D6ng Ngfi, YCn Than, D6ng Hii, Hii
Lang, Ti6n LEng, D6ng Rui).

2.2. Quy mO diQn t{ch: Di6n tich tu nhi6n: 651,7 krn2.

2.3. Thdi hqn tQp quy.hogch: Giai doan ngin han d6n ndm 2030; giai
doan ddi hqn ddn ndm 2040, t6m nhin d6n ndm 2050.

3. Mgc ti6u l$p quy hoSch:

- CU th6 h6a muc ti6u Quy ho4ch tinh Quang Ninh dd tlugc ph6 duyQt, tu
d6.dua ra nhtng dtr b6o vd dinh hudng chi6n lugc nhim phrit huy t6t ti6m ning,
th6 m4nh vd nhirng tlac tht cria huyQn.

" - Khai th6c c6 hiQu qui -6i quan h6 vr)ng, c6c th6 manh vA c6ng nghidp -
ti6u thir c6ng nghi6p, thuong mai - dich qr vir n6ng nghi€p, d6m bio ph6t tririn hii
hda vd b6n vfrng gita d6 th! vd n6ng th6n.

- Nghi€n criu dC xu6t quy ho4ch t6 chtic khdng gian d6 th!, ph6t tri6n dAn
cu; xAy drmg m6 hinh phrit tri6n kh6ng gian ving huyQn; x6c dinh d6 thl.trung
t6m vd ciic x5, x6c dlnh tinh chat dO thi vd lua chon m6 hinh ph6t tri6n. E6 xu6t
phdn b6 kh6ng gian xiy dpg ciic cum c6ng'nghiQp, dich vu; G,h6r;;? iir;

'. ,lxd h6i vd c6c di6m ddn cu. n6ng th6n... trong d6 x6c dlnfr vtng d6ng lgc p.hrit
tritin.kinh tii - xa hQi, g6p phan ttrnc aAy tdng truong kinh tii ttreo fruong-can Uang
vd b6n v&ng.

- Drip tmg cric ti6u chi d6 thi h6a, dim b6o c6c ti6n tI6 cho ph6t tri6n d6 thi
trung tam Ti6n YEn theo hu6ng t6i l6p th! xd ri€n ydn vd rlpt ti€u cnuAn tto ttrl
lopi III trong tuong lai, trd thdnh trung t6m v6n h6a gidu ban sic c6c d6n tQc vung
D6ng Bdc.!t{q

07/11/2022"; Th6ng bdo sij AZt-fAtfU ngdy 13/01/2022 ct)a Tinh tiy ,,V/v 
!,

!!y ,y: nyy rhuonq \u lnh y2t v€ .vi€c lilp Q"y hoach xdy dsng vimg huyen
TiAn YAn ibn ndm 2040, tdm nhin d€n ndm 2050"; Vdn bdn sii SerunNO-gnS
ngdy 16/01/2023 c{ta UBND tinh '.'Yv hodn thi'Qn Quy hoqch xdy drng vitng
huygn Ti€n YAn, finh Qudng Ninh d6n ndm 2040, tim nhin ddn ndm- 2050;;

Theo di nghi cug Sd Xdy. &.rng tai Td trinh sii ZOtflr-SXO ngay
15/3/2023, Bdo cdo thdm dinh sii ZOS\OC-SXO ngdy t5/3/2023 cila So kdy
dttne; di nghi cug |JBND huyQn Ti€n Y€n tqi Td;i;h tii SZnfr-UANO rgdy
03/3/2023 vd y kiAn cdc thdnh viAn UBND tinh.

QUYETDINH:
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- T4o lQp co sd ph6p lli cho c6c c6ng tic quy ho4ch xAy dlmg vi ph6t tri,in
dd thi va n6ng th6n trong huyQn, xdy dpg cric quy ho4ch chung d6 th!, quy ho4ch
chung x6, quy ho4ch chung khu chric n6ng, chucmg hinh k6 ho4ch vi dC xu6t c6c
chinh s6ch ph6t tri6n, c6c du 6n diu tu, sri dgng hqp lf c6c ngu6n luc.

4. Tinh chdt, chrirc nlng
- Ld trung tdm vin h6a.vtng D6ng Bic tinh Quang Ninh; ld d6 thi rliu m6i

giao th6ng cfra ving D6ng Bic tinh Quang Ninh vA vung bi6n gioi ViQt - Trung;
cfra ng6 ra bi6n cira cric.tinh bi6n gi6i phia Bic; h vung phrit tri6n c6ng nghiQp,
logistics, tro.ng di6m ch6 bii5n,.giao dlch n6ng l6m san khu vuc; phU trS cho c6c
khu kinh t€ (M6ng C6i, Vdn D6n), vtng dd thi Ha Long; c6 vi tri quan trgng trong
tldm b6o qu6c phdng, an ninh vd li vi tri chi6n luoc trong phdng thri qutic gia.

' .:- Ld vung mi6n nrii k6t hqp voi d6ng bdng ven bi6n vi ddt ngflp nu6c voi
cinh quan thi6n nhi6n d{c thi da d4ng sinh hgc; ph6t tri6n dich vg, du lich sinh
th6i nghi dudng gin v6i bio t6n ph6t fuy bnn sEc vEn h6a c6c ddn tQc vd bio vQ

rimg d6u ngu6n, rimg ngap mAn ven bi6n.

5. Cric chi tiSu dq b6o ph{t tri6n
5.1. Dqr bdo ddn sd

- Ddn si5 hiQn tr4ng ndm202l khoang 53.168 ngudi.
- Du b6o d6n ndm 2030 khoang 79.000 ngudi (bao giim c6 dAn sti quy d6i

khoang 18.500 ngudi).

- Dp b6o d6n ndm 2040 khoing 113.000 nguoi (bao g6m ci din si5 quy
aOi ruroang 37.000 ngudi).

5.2. Dli btio lao itQng

- D6n nim 2030 khoang 51 .000 nguoi.
- D6n n6m 2040 khoing 77.000 ngudi.

5.3. Dqr bdo tj lC ifi th! hda
- Ti lC d6 th! h6a hiQn tr4ng kho6ng l5%.
- Ti lQ d6 th! h6a n6m 2030 V'hoitng73 Yo.

- Ti l9 d6 thi h6a d6n nim 2040?,hoirirg76%.

5.4. Cdc chi fiAu kinh d ki thult chlnh
- C6c chi ti6u dg ki6n dugc 6p dUng theo Thdng tu 01/2021/TI-BXD

ngiry 1915/2021 cta BQ Xay 9r"rg ban hdnh Quy chuAn ky thuat Qu6c gia vA

Quy ho4ch x6y dr,mg Quy chuAn QCVN: 0ll202ltBXD; QCVN 07:201618XD.
- C6c ti6u chuin kinh ti5, ky thuat, chi ti6u sri dung ddt ap dung vdo ph6t

tritin d6 th! vd c6c khu chuc ndng kh6c v6 nguy€n tic dUa tr6n c6c ti6u chu6n dO
thi lo4i III. Khu vgc chric ndng 6p dtmg chi ti6u ilec thir.

5.5. Dp bdo nhu ciu sir dqtng itdt
a. Nhu ciu d6t xdy dpg:
- D6n n6m 2030:
+ Du brio d6t xdy dpg tgan huyQn (g6m A6t k}ru vuc ph6t tri6n thuong

m4i - dich vu, khu vuc ph6t tri6n tI6 thi, khu vuc ph6t tri6n dan cu n6ng th ^. " ,11il,'
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khu vuc ph6t tri6n c6ng nghiQp, khu vpc ph6t tri6n du llch, c5c khu nghi6n ciru
dio t4o, nghia trang, c6c khu vgc diu mOl tr4 t6ng) khonng 4.240 ha, Uintr quan
537m2/ngudi;

+ D6t x6y dgng <16 th! (g6m tl6t Khu 4rc ph6t tri6n tI6 th! mdi, khu,v.uc
ph6t tri6n d6 thi md r6ng, khu vuc c6i tao, khu vgc bio t6n, khu vgc t5i thiiit d6
thi, khu.vgc c6 chric ndng phUc.vu dd th! nhu thuong mai, dich vp, cdy xanh, thti
dqc th6 thao, vdn h6a, y t6, girio dUc,...) khoang 1.330 ha, binh quAn
2?9m2lngudi.

+ E6t x6y dtmg c6c di6m ddn cu n6ng th6n (g6m d6t khu vgc nhd 0, c6c
c6ng trinh phgc vp cho cu6c s6ng) khoang 563 ha,binh quAn 268 m2lnguoi.

- E6n nim 2040:
+ DU brio dlrt x6,y dpg toirn huygn (g6m <I6t khu vuc ph6t triiin thuong

mqi-dich vg, khu vgc ph6t tri6n dO th!, khu vgc ph6t tri6n ddn cu n6ng thdn, khu
vyc phrit tri6n c6ng nghiQp, khu vuc ph6t tri6n du lich, c6c khu nghiEn criu ddo
t4o, nghia trang, c6c khu vuc dAu m6i ha tAng) khoing 6.146 ha, binh quin
778m2/ngudi.

+ D6t xAy dgng tt6 thi (gom d6t Iftu v.uc ph6t tri6n d6 thi m6i, khu,vuc
phrit tri6n d6 thi md r6ng, khu vuc c6i t4o, khu vuc b6o t6n, khu vgc t6i thi6t d6
thi, khu.vgc c6 chfc ndng phpc.vp d6 thi nhu thuong m4i, dich vr;, c6y xanh, thri
dgc th6 thao, vdn h6a, y t6, gi6o dUc,...) khoing 1.556 ha, binh quAn
181m2/ngudi.

+ D6t xay dpg c6c di6m ddn cu n6ng th6n (g6m tt6t t<tru vuc nhi d, c6c
c6ng trinh phUc vU cho cu6c s6ng) khoing 687 ha, binh qudn khoAng
^., atl)4m'lnguol.

b. Bang t6ng hqp dlnh huong quy hoqch sri dqng d6t c6c khu vgc chric
nFtng: Chi fiet ei PhU l4c l.

6. Dinh hu6ng phit tri5n kh6ng gian vtng
6.1. MA hinh cdu mic phtit fiAn
MO hinh phrit tritin kh6ng gian vtng huy6n theo d4ng hudng tdm, tuydn

tinh c6 phAn cuc, trong d6 t6m phrit tri6n ld khu vuc trung t6.m d6 thi Tien YCn
hi6n htu, c6 cdu truc hod,n chinh, chric ndng chinh bao g6m hdnh chinh, chinh
trf, vdn h6a xd h6i, thuong mpi, dich vu, du llch vd d6n cu.

- 02 hanh lang ph6t tri€n bao g}m: (1) Hanh lang Bic - Nam t<6t nOi vOi
L4ng Son vd cric tinh phia Bic th6ng qua QL4B vd tuy6n cao t6c Lang Son -
Qu6ng Ninh; (2) Hin:.h lang E6ng - Tdy krSt n6i ,Oi c6c tlla phucrng trong tinh vd
ngodi tinh th6ng qua tuy6n cao t6c H4 Long - M6ng Cai va Qf-tA,QLf e-C.

- Hinh thanh 03 vdnh dai (1) Vanh dai phia TAy tap trung phrlt tri6n n6ng
nghiQp, l6m nghiQp vd du lich, logistics, b6o t6n c6nh quan rimg dAu ngudn; (2)
VAnh tlai dQng lgc t{p trung phrit tri6n trong c6c tli6m dO thi, c6ng nghiQp, trung
tAm chuydn nedr+; (3) Vinh dai ven bi6n Qp trung phrit tri6n dich-vu,-du lich
sinh thrii, ph6t tri€n trgng tli6m thriy san, bio t6n.anh qrun rimg.rg6p -a...:g!_
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. - 05 phdn vtng phrit tri6n g6m: (, Vung d6 thi trung tdm; (2) Vtng tl6 thl
thi kan md rQng; (l) Vtng phrit tri6n n6ng nghi€p, b6o t6n, du lich sir.rhthiti; (4)
Vtng ph6ttri,5n c6ng nghiQp, dich vu; (5) Vtng n6ng l6m nghiQp - sinh th6i <I6i
nfi phia Bic.

6.2. Dlnh hwfng phtit triin theo cdc phAn ving
Ph6t tri6n virng huy6n thinh 05 phdn ving nhu sau:

- PhAn vung 1: Vtng d6 th! trung t6m; bao g6m thi tr6n Ti6n y6n (hi6n
hiru) vd xd Ti6n LEng, quy m6 diQn tich 43,55 km2. Dan s6 du b6o d6n n[m
2030 khoang 23.000 ngudi; ndm 2040 khoing 35.000 nguoi. Tinh ch6t, chric
ndng: Ld d6 thi trung tim tQp.trung c5c co quan dAu n6o cta huyQn, c6c trung
tdm gi6o dgc, y t€, vdn h6a th€ thao, c6c trung t6m dlch vU t6ng hqp, c6c c6ng
trinh c6ng cQng c6 quy m6 lon c6 j nghia tod.,n vtng; LA rtiu miii giao th6ng
quan trgng.cira huyQn v6i li6n k€t dudng bQ gita giao th6ng dd th! vi dudmg cao
t6c VAn Ddn - M6ng Crii, li6n k6t giao th6ng dudng thty qua c6ng M[i Chta;
khu neo tlfu tdu thuydn vd logistics chri y6u cria huyQn Ti6n Y6n.

- Ph6n vtng 2: Ving d6 thi thi trin m0 r6ng; bao g6m dla gi6i hdnh chinh
2 xE E6ng Ng[ vd D6ng Hii, quy m6 diQn tich 103,44 km2. Ddn s6 dU b6o di5n

ndm 2030 khoing 21.000 ngudi; ndm 2040 kho6ng 31.000 ngudi. Tinh ch6t,
chuc nbng: Ld khu vuc c6ng nghiOp vd khu v.uc d6 thi h6a md rqng; Lir cria ng6
phia Edng cta d6 th! Ti6n Y6n vdi KCN Ti6n YEn, c6c khu ddn cu hi6n hfru cii
tao, khu h6n hqp dlch vu kiit hqp du lich nghi du0ng sinh th6i ven bi6n vi khu
vgc ph6t tri6n n6ng nghigp hiru co, c6ng ngh6 cao.

- Phan vtng 3: Vtng phrit tri6n ndng nghi€p,.bio t6n, du lich sinh th6i;
bao g6m dia gi6i hdnh chinh 02 xE H6i L4ng vd D6ng Rui, quy m6 dign tich
130,99 km2. Ddn s6 dg brio d5n ndm 2030 khoang 13.000 ngudi; n[m 2040
khoing 18.000 ngudi. Tinh chdt, chric ndng: Li khu cria ng6 phia fdy cria huyQn
Ti6n Ydn; Ld khu vgc phrit tri6n c6c loai hinh dich vu tr6n tryc ttucrng QLl8 vd
QL4B; ph6t tri6n nu6i tr6ng vd cni5 Ui6n thriy san; ph6t tri6n du llch sintr tnai gin
vdi brio t6n t6i da h€ sinh th6i tu nhi6n.

- PhAn vtng 4: Vtng ph6t tritin c6ng nghiQp, logistics, dlch vg; bao g6m
tlla gi6i hdnh chinh xd Y6n Than, quy m6 diQn tich 5 1,5 km2. Dan sO du beo diin
nEm 2030 khoAng 5.000 nguoi; ndm 2040 kho6ng 7.000 ngudi. Tinh ch6t, chric
n6ng: Ld vung phrlt tri6n dich vq thuong m4i, du llch sinh th6i; tIAu -iii giao
th6ng k6t,nOi u6i L4ng Son vd c6c tinh phia Bic; phdt trii5n c6ng nghii6p,
logistics g5n v6i phrit tri6n n6ng, l6m nghi6p.

. - Phq" vtng 5: Vtng ph6t tri6n n6ng, l6m nghigp - sinh thrii atil nfri ptta
Bic; bao gdm dia gi6i hdnh chinh 04 xd: Hd L6u, Phong DU, E4i Dgc vd Di6n
Xri, quy md di€n tich 322,22 km2. Dan sO dg b,io tt6n ndm 2030 kho6ng 17.000
ngudi; ndm 2040 khodng 2;?.000 ngudi. Tinh ch6t, chric ning: Ld khu vr;c b6o tdn
sinh thrli nrii rimg, "16 ph6i" cdn bdng sinh thrii; lir vtng n6ng, l6m nghiQp sinh
thdi, khu vuc cung img nguy€n li€u chrl y6u cho nginh c6ng nghiQp chii bi-i5n 96;
ld vtng ph6t tri€n du lich c6ng d6ng phrit huy bAn sic ven h6a c6c din t6c. krru

6.3. Dlnh httng phtit triin ct6 th!



* Giai doqn dAn ndm 2030:

D6n tru6c nEm 2030, vtrng huyQn trd thdnh tl6 thi loai III thi xe Ti6n Y6n
bao giim 06 phudng n6i thi (th! trdn ti6n Ydn vi 05 xd tl4t ti6u chuAn phuong li:
Ti6n L6ng, Hii L4ng, YCn Than,.D6ng Ngfi, D6ng Hii); 05 x6 ngo4i thi g6m
(Di6n X5, Phong Du, D4i D1rc, D6ng Rui, Hi Liu). Ti lC dd th! h6a toAn vtng
tl4t khoang 73 %.

* Giai iloqn d€n ndm 2040:

Vtng huyQn 6n dinh ld th! xn. Ti le d6 thi h6a toirn vtng d4tk,hoing76%o.
Khu vuc ph6t tri6n dO thi cta Ti6n Y6n dugc md r6ng nh6m <l6p rmg nhu ciu
phrit trii5n cta thi xE vd t6n dung t6i da lqi thi5 tt khung ha tAng qu6c gia. Kh6ng
gian ph6t tririn tl6 thi Ti6n Y6n t{p trung d vtrng diing beng phia D6ng, dgc
QL4B vd QLIS. Thi ti5n TiCn Y6n hiQn htu li trung tdm todn thi x6. Ph6t triiin
c5c khu d6 thi mdi t4i khu vuc Ti6n Ldng, Ddng Hai, Hai Lpng vd Y6n Than h5
trgph6t tri6n cho d6 thi l6i.

6.4. Dlnh hrtng phdt fiAn ndng thiln
a. Dlnh hudng ph6t tri6n chung:

- Cii t4o, chinh trang.c6c khu.ddn cu n6ng th6n hiQn trAng; quy ho4ch xiy
dlmg cric khu dAn cu mdi tl6ng bQ vd ha ting k! thuQt.

- Ph6t tri6n hQ thiSng h4 tAng k! thuQt, ha tang x6 hQi vd h4 ting sin xu6t: ,.
gdn voi c6i t4o, chinh trang c6c di€m din cu n6ng th6n hiQn htu.

- Rir so6t, <Ii6u chinh c6c quy ho4ch chung xdy dpg n6ng th6n cic xd dip
img c6c ti6u chi xAy dpg n6ng th6n m6i theo c6c giai tlo4n ph6t triiin. Kh6ng
gian ndng th6n pht hqp vdi dinh huong chung cta c6c phAn vtng; dim bio ph6t
tri6n b6n vtng, gin git canh quan, tao dpg m6i truong s6ng thu{n lqi cho sinh
ho4t vir s6n xu6t. Khu vuc c6c xd n6ng th6n tlu-o. c quin lf xdy dpg theo c6c quy
ho4ch n6ng th6n mdi.

. - PhAt tri5n du llch n6ng th6n gin voi bio vQ c6c gi5 tri vdn h6a bin sic,
ki6n truc, cinh quan vd khdc phqc c6c v6n d6 v6 m6i trudng.

- Chuy,in hu6ng sin xu6t.hang h6a n6ng nghiQp, ldm nghiQp. sinh th6i
c6ng ngh6 cao, chdt luong cao tI6 phpc vU nhu c6u t4i tI6 thi, ph6t tri€n dich vu
du l!ch, s6n xu6t hang h6a cho c6c khu vuc phu can.

b. M6 hinh phrlt tritln:

ToAn vtrng huyQn chia thdnh hai m6 hinh xd ndng th6n mdi, img voi c6c
dia hinh: M6 hinh x6 n6ng th6n tl6ng bing ven bi6n (xi D6ng Rui); m6 hinh xE
n6!g th6n vring d6i niri vd trung du (cric x5: Hir LAu, Phong pU, Oai Duc vi
Di6n X6).

c. MAng ludi c6c trung tam xd, citc di6m dAn cu:
- Trung,t/im xa: M5i trung.tim xd c6 quy m6 diQn tich khoang 10-30 ha,

quy m6 d6n s6 khoing tt 2000 ddn 3000 ngudi. Ddy ld trung t6m chinh tri, hanh
chinh, kinh t6, dich vr1, vin ho6 cria xi, g6m c6 c6c c6ng trinh trg sd co quan hinh
chinh c6p x6, c6ng an x6, vdn ho6 th6 thao, c6c c6ng tiinh ha tang rurac nnu ttru

lurh
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di6n, chg, sdn th6 thao x6... duo. c xAy dr,mg theo quy chuAn vd dugc Ui5 tri d ttru
v.uc thufn tiQn v6i c6c th6n x6m, ban kinh phpc vq trong khoang 02 km.

,a .^- C6c tuy6n dAn cu tQp trung: Phan bO dgc theo c6c tuy6n dudng giao
th6ng li6n xd, hiQn nay c6c tuy6n niry dd c6 d6n cu a16ng, cdn quy hoach tliu tu
tt6ng bQ c6c c6ng trinh h4 tdng nhu dudng giao th6ng n6ng th6n, ludi tliQn, cAp
nu6c, vQ sinh m6i trudng, hE th6ng trudng l6p, hQ thting y t6, trg thting c6c thitit
ch6 vdn h6a - xi hQi...

- Cric di,im ddn cu: Kitlm so6t ph6t tri6n a6i vOi c6c khu vuc ddn cu hiQn
hfru, tlim bio gi& duo. c kh6ng gian tlfnh cu truydn $i5ng v.e m{t d0 dAn cu, vd
tAng cao vi mdt tIQ x6y dpg, m4t dQ cu tru cung c6p h4 ting ili6n, nu6c sach,
thu gom xu ly rric thii, nudc th6i... ; dting thdi b6o vQ du-o.c kh6ng gian n6ng
nghiQp xung quanh. C6c di6m d6n cu mdi phii pht hqp voi nhu ciu ph6t triiSn
d6t d cta ddn cu n6ng th6n, d6ng bQ v6 tra tang ky thuat, dim bio c6c qu! d6t
c6ng cgng phqc vg ddn cu. OOi voi c6c khu vuc c6 tiBm nlng v6 cinh quan, c6
gi6 tri v6 vin h6a, uu ti6n khai.th6c. c6c loai hinh du lich xanh, du llch trii
lghiQr, du llch cQng d6ng vd g6n k6t tlugc vdi c6c tuy6n di6m du lich trong
t6ng th6 vtng huy€n.

d. C6c chi ti6u phrit tri6n h4 tAng x5 hQi vd k! thuft n6ng th6n:

Huy6n Ti6n Y6n tl4t chuAn huyQn n6ng thdn m6i ndng cao vdi 10/10 xd
tlat chudn n6ng th6n mdi n6ng cao theo B0 ti6u chi giai doan202l-2025, d4tty
lQ l00o/o.

Phdn d6u c6 06 don vi hdnh chinh co b6n d4t ti6u chi phuong ld Thi tr6n
Ti6n Y6n, c6c xi Hdi L4ng, YCn Than, Ti6n LEng, D6ng Ngfi, D6ng Hii. C5c x6
ndy dting thdi d4t chuAn n6ng th6n mdi ki6u m6u; xd Ddng Rui d4t xe n6ng th6n
m6i ki6u mdu di6n hinh.

. C6c chi tiEu.phrit tritin h4 t6ng xd h6i vA ha tAng k! thuAt d6m b6o Quy
chuin k! thupt Qu6c gia v6 Quy ho4ch x6y dtmg vd c6c quy dinh c6 li6n quan.

6.5. Ctic khu vlrc bdo vQ, kiAm sotit itgc bi(t, hgn chd phtit fi6n
. . - Khu vuc nmg tg" nhi6n, nmg phdng h0, rung ngQp m4n ven bi6n: Han

chd t6i da vi€c chuydn d6i nmg phdng hQ, nrng ngflp m{n. 86o v€ nghi6m ngdt
khu vuc rtmg tr,r nhi6n.

- Hdnh lang c6c tuy6n s6ng: D6m b6o hdnh lang cdch ly bio v6 s6ng vd
d\r phdng khi c6 l[.

- Khu vgc an ninh, qu6c phdng: Bio vQ c6c qu! d6t an ninh, qui5c phdng.
ViQc x6y dtmg tai c6c khu 4rc niry vi vtng phU cin cin th6a thuAn vsi c6c co
quan qu6n l1i c6 li6n quan theo quy d!nh.

- Cric khu di tich vdn h6a llch sri quan trong: L{p danh mgc cq th6, x5c
tlinh cric gi6 tri vd quy tlinh ranh gi6i khu vuc b6o t6n lirm co sd dinh hu6ng cho
ho4t dQng x6y dpg, b6o vQ di tich theo LuQt di s6n.

. - Khu vgc c6nh quan c6 gi6 tri, khu vuc sinh th6i nmg: Bdo vQ, ph6t tri6n
gdn v6i c6c du iin quy ho4ch du lich, khai th6c c6c kh6ng gian cinh quan sinh
thrii tp nhi6n cho ho4t d6ng c6ng d6ng.!!t



- Ki,im so6t vd c6m mgi ho4t tlQng xiy dpg x0m ph4m hdnh lang bdo vQ

vung thorit lfr; hdnh lang b6o v6 di tich v6n h6a lich sri; hanh lang bio vQ an toan
cdc tuy6n ha tdng k! thu4t; hinh lang d1r trt ph6t tri6n c6c tuy6n h4 ting; vtng
cinh quan sinh th6i.

- Xdy dimg c6ng trinh, FC, :6r. ha tAng trong khu vuc sin xudt ,619
nghiQp c6n ph6i quy ho4ch, thi6t k6 tI6 dim bio kh6ng gian cAnh quan chung
cria vtng n6ng th6n.

7. Dinh hur6mg quy hoqch phdt tri6n kh6ng gian c6c nginh kinh t6

7.1. COng nghipp

- Dinh hu6ng ph6t tri6n c6ng nghiQp, ti,5u thri c6ng nghiQp gin liCn voi th.i
m4nh cria vtng huyQn Ti6n Y6n ia tiit ni5i thu{n lqi vdi hQ thting giao th6pg
qurlc gia, gan ttri truong ti6u thu lon (c6c Khu kinh t6, thenh ph6 Ha Lolg-, C1m

Ph6, virng bi€n gi6i mi6n nrii phia BEc Viet Nam...), c6 ngu6n nguyEn liQu.d6u

vAo vE ndng l6m sin t4i dla phu<rng. Ph6t tri5n c6ng nghiQp hdi hda, h4nch6 t6i
da t6c dQng x6u t6i m6i trudng vd slr ph5t tri€n cria ngdnh du llch dia phuong.

Khi triiSn khai thUc hi6n vgn hAnh c6c KCN, CCN cAn c6 c6c ho4t dQng gi6m

srit, ki6m tra nghiEm ng{t d6 tl6m bio vQ sinh m6i trudng.

- C6n cri nhu ciu hiQn tai vA dinh huong d6n ndm 2050 tr6n dla ban huyQn

c6 nhu cAu ph6t triiin t6i thi6u 0l khu c6ng rghiqp. Theo d6, ph6t tri,in Khu c6ng

nghigp Ti6n Y6n v<vi quy m6 d6n ndm 2030 ld 100 ha, tl6n ndm 2040 md rQng

diQn tich khu c6ng nghi6p d4t 350 ha; dinh hu6ng thu hrit. c6c ngirnh c6ng

nghiQp.sach nhu: DiQn tir, diQn lanl, vqt liQu xdy dtmg, sin xu6t hdng ti6u dtng'
t* ru6t 96 vd trang tri nQi th6t, ctrtl Uiiin n6ng l6m hii san... Giai tlo4n sau nim
2040, tty-theo nhu cAu thgc t6, huyQn Ti6n i6n c6 th6 ph6t triiin th6m 0l khu

c6ng nghigp v6i di€n tich du kii5n khoing 200 ha.

- Giai doqn 2023- 2}30,ph6t tri6n cdc cum c6ng nghidp (CCN):

+ CCN Y6n Than tqi xi Ydn Than v6i diQn tich khoang 70 ha, dinh hudng

ph6t triiin da ngdnh, da ngh6, ctrii Ui6n th6 c6c san phAm tt g5, tl6 gia dsng, nQi

thAt tir g6; phqc vq di ddi cric co cd sin xu6t, ti6u tht c6ng nghiQp kh6ng phit

hqp quy ho4ch vdr gdy 6 nhi6m m6i trucrng;

+ CCN Hii L4ng tpi xd Hii L4ng v6i dien tich khoang 20,5ha, ttnh huong

ph6t tri6n da ngdnh, da nghA, trir nhirng nganh nghA 6nh huong dtin m6i trudng vd

nhtng nganh nghd ph6p luqt kh6ng cho ph6p; phuc vu di doi c6c co cd sAn xuAt,

tieu t[ri c6ng nghiQp kh6ng pht hqp quy ho4ch vd gAy 6 nhiSm m6i mdng;

- Giai do4n 2030-2040, bi5 tri th6m c6c di6m, d6t c6ng nghiQp t4i cric xd

Phong Dq (75 ha), xd D6ng H i (73 ha). C6c co sd sdn xu6t, ti6u thri c6ng

nghiQp nh6 16 trong ph4m vi d6 th!, giy inh huong tdi sg ph6t tri6n chung cta
AO tnfeuqc di ddi ra c6c <Iir5m, d6t c6ng nghiQp, c6ch xa khu dAn cu vd c6c khu

vgc bio t6n.

7.2. Dlch vqr thuong mgi
- Kh6ng gian ph6t tri6n thucrng m4i, dich vg huyQn Ti6n YEn dqc theo

QLl8, QL4B, QL18C, c6c dudng tinh, duong huyQn vd dudng li6n x6.

- Ph6t trii5n da d4ng c6c lo4i hinh dlch w, gin <Iio t4o nghC v6i .nlt 
u,
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AOi vigc ldm. Tdp trung dAu tu x6y dpg c6c trung tAm thuong mqi, si6u thi,
^ : , :,^.t

nAng cdp, ctng c6 hQ thdng chg tr6n ttia ban theo quy ho4ch vd 16 trinh dd ph6
duyQt; Bd tri c6c khu dlch. vg thuong m4i ven QL4B vi Dudng tinh 341; Xdy
do.ng tt u cria ng6 d6 th! g6m dlch vq'thuong mai vd sdn- xu6t l# aQng lgc ph6t
tri6n chinh cria vtng phia D6ng huyQn; Xdy dlmg khu h5n hqp thuong mai dich
vr,r vd d6n cu cira ng6 phia T6y d6 thi tai khu vpc diu cAu Ba Ch6; XAy dyng
khu thuong mai,dich vu cta ng6 phia Nam tl6 thi t4i nrit giao th6ng kh6c mric
cria dudng cao t6c H4 Long - M6ng C6i vd QL4B;

, Xdy dlmg trung t6m gi6i thiQu vd bdy b5n cic s6n phim OC.OP vung tai v!
tri g6n nrit giao cao t6c; Ph6t tri6n c6c khu dlch W nghi du0ng k6t hqp sAn gdn,
nghi dudng chim s6c sric kho6 t4i xi D6ng Ngt.

- D6n nim 2030, ph6t tri6n cria hdng x6ng diu tr6n c6c tuy6n duong Quiic
lQ, duong tinh t4i c6c xE chua c6 ctra hang xdng dAu, c5c tuy6n tludng moi md,
khu d6 th! moi vd c5c khu, cum c6ng nghiQp.

- Trung t6m Logistics: x6y dpg trung tdm Logistic t4i xd YEn Than
(kho6ng 30 ha) vA trung tdm Logistic t4i cdng M[i Chta, xd Ti6n L6ng phqc vU
cho tod,n vtng phia Bdc tinh.

7.3. Dich vqt du lich
- Kh6ng gian ph6t triiin du lich huypn Ti€n Y6n doc theo c6c tuy6n QLl8,

QLISC, QL4B, c6c tuy6n dudng tinh vi vtng ven s6ng Ti6n Y6n, ven bi6n. Quy
ho4ch hQ th6ng kh6ng gian du llch vung huyQn Ti6n Y€n g6m 03 kh6ng gian
chinh:

+ I(h6ng gian trung tdm du l!ch: Thitr6n Ti6n Y6n hign hftu.
+ Kh6ng gian t4o cinh quan du lich: Ld c6c kh6ng gian xung quanh hinh

lang giao th6ng cria c6c tuy6n du lich t4i Ti6n Y6n c6 khoing c6ch ttr tdm dudng
trd ra khoing l0km.

. + Kh6ng gian xAy drmg c6ng trinh du lich: 07 kh6ng gian du lich trgng
di6m cria Ti6n Y6n gftm: (l) Trung tdm du lich thuong m4i d4c san thi tr6n Ti6n
Y€n; (2) Di6m du llch sinh th6i rtmg ngap man (xE D6ng Rui); (3) Di6m du llch
"Huydn thoqi Vua Gd - Th6c Pac Sti" (Th6n Pac Sti, x6 Y6n Than); @) Di6m
du lich sinh th6i Trai Yei; @ Di6m du lich sinh th6i k6t hqp tr6ng cAy n6ng, l6m
nghiQp - duo. c liQu (xd Phong D$; (6) Di6m du lich vdn h6a cQng <t6ng.(th6n
Khe L{c, Khe Luc) tilt trqp nghi du0ng x5 D4i Dgc; (7) Di€:m du lich hO rcre
C6t g6n v6i d6n thd Dric 6ng Hodng CAn (xd Hii Lang).

- Dinh huong phrit triiSn tuy6n, di6m du l!ch:
+ C6c Tuy5n du lich chri d4o:

(1) Tuyi:n du lich thf tr6n Ti6n Y€n - Khu di tich llch sti Khe Tt - Khu di
tich lich sri Khe Giao - D€n thd Dric 6ng Hoirng CAn - Trung tam Ven h6a Th6
thao ciic d6n tQc vtng D6ng Bic tinh;

Q) Tuyln-du lich thitr6n Ti6n YEn - Rimg ng{p m4n D6ng Rui - Trung
tdm Vin h6a Th,5 thao c6c d6n tQc vtng D6ng Bic tinh - Cho Ti6n V6ry 1ror.
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