UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 3138 /SXD-QH Qudng Ninh, ngay 14 thang 08 nam 2023
V/v huéng dan 1ap 04 D6 an Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1

1/500 Lang van héa - du lich dan
toc thiéu sé (Tay, Dao, San Diu,

San Chi) gan voi phat trlen du lich

cong dong khu vuc mién nui trén
dia ban céc dia phuong: Mong

Cai, Van Don, Binh Liéu

Kinh giri:  UBND céc dia phuong: Méng Cai, Van Pon, Binh Liéu.

UBND tinh d4 ban hanh Ké& hoach sé 161/KH-UBND ngay 21/6/2023
“V/v thi diém xay dung bao ton va phat huy gia tri ban sic van hoa 04 Lang dan
toc thiéu s6 gan voi phat trién du lich cong dong khu vyc mién nai tinh Quang
Ninh, giai doan 2023 - 2025”; trong d6 giao S& Xay dung hudng dan 1ap 04 Db
an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Lang vén hoa - du lich dan toc thiéu
sO (Tay, Dao, San Diu, San Chi) gan véi phat trién du lich cong dong khu vuc
mién nui trén dia ban cac dia phuong: Méng Cai, Van Pon, Binh Liéu (Goi tat 1a
04 P6 an QHCTXD Lang Lang van hoa - du lich); So Xay dung huéng dan
UBND céc dia phuwong: Moéng Cai, Van Pon, Binh Liéu trién khai thuc hién 1ap
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 nhu sau:

1. Nguyén tic chung

04 lang dugc dé xuat nghién ciru xay dyung, bao ton, phat trién gdbm: (1) Lang
ngudi Tay tai Ban Cau, xd Luc Hon, huyén Binh Liéu (Ban Cau c6 84 ho gia dinh,
v6i tong s6 dan 13 366 nguoi; trong d6 co 342 nguoi Tay, chiém 93,5% dan s6 ban);
(2) Lang nguwoi San Chi tai thon Luc Ngu, xa Hac Bong, huyén Binh Liéu (thon
Luc Ngi ¢6 130 ho v6i 590 nhan khau, 100% ho dan 1a dong bao dan toc San Chi);
(3) Lang ngudi San Diu tai thén Vong Tre, x3 Binh Dan, huyén Van Don (thén
Vong Tre hién c6 102 ho gia dinh sinh séng, trong d6 hd dan toc Séan Diu 1a 100 ho);
(4) Lang nguoi Dao Thanh Y ¢ thon Po Heén, xa Hai Son, thanh phd Mong Cai
(thon PO Hen ¢6 153 ho, vai 640 nguoi, trong do ngudi Dao Dao ¢6 77 hd véi 353
nguoi).

Khoan 16, Diéu 3 Luat Xay dung hién hanh quy dinh: “Diém dan cu nong
thén 1a noi cw tri tdp trung ciia cde hd gia dinh gdn két véi nhau trong san xudt,
sinh hoat va cac hoat dong xda hoi khac trong pham vi mot khu vuc nhat dinh,
dwoc hinh thanh do diéu kién tw nhién, diéu kién kinh té - xd hoi, van héa va cdc
yéu té khac”). Do d6, 04 D6 an QHCTXD néu trén 1a Quy hoach chi tiét diém
dan cu noéng thon va co tinh dic thu chuyén nganh (Diém du lich, bao ton va phat
huy gia tri ban sac van hoa dan toc thiéu so).
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UBND cac Siia phuong: Mong Céj, Vﬁ}n Pon, Binh Liéu nghién ctru, can
ctr cac quy dinh vé 1ap Quy hoach chi tiét diém dan cu nong thén theo quy dinh
cia Lut Xay dung, Nghi dinh quy dinh chi ti€t mot s6 ndi dung vé quy hoach
xdy dung' va Diu 35, 36 Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 “V/v quy
dinh vé€ ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu ghﬁc
nang va quy hoach noéng thén”; trong d6 luu y: Nghién ctru, danh gia dé Iap
QHCTXD theo cac loai quy hoach chi tiét xay dung di€ém dan cu nong thon gom:
Quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban, ap hodc xay dyng cac khu dan cu
mo1 va Quy hoach chi tiét khu chirc nang dich vu ho trg phat trién kinh t€ nong
thon va khu chirc nang khac trén dia ban xa.

2. Co quan lap, thAm dinh, phé duyét

- Co quan t6 chirc 1ap QHCTXD: UBND cép huyén chi dao t6 chirc trién
khai lap.

, - Co quan tham dinh: Co quan quan 1y quy hoach xay dung thugc UBND
cap huyén.

- Co quan phé duyét: UBND cép huyén trén co so y kién théng nhat cua
S¢ Xay dung theo quy dinh tai Khoan 3 Dic¢u 34 Luat Xay dung hién hanh?.

- Kinh phi 1ap quy hoach: Kinh phi tir ngan sach nha nudc cho cong tac
quy hoach xay dung (Quy hoach chung xay dung xa va quy hoach chi tiét xay
dung diém dan cu ndng thon khong thudce dy an dau tu xay dung cong trinh theo
hinh thurc kinh doanh).

3. Trinh tu thuc hién

- Trinh t 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung qgck)m cac
budc: (1) Lap, tham dinh, phé duyé¢t nhiém vu quy hoach; (2) Lap, tham dinh,
phé duyét quy hoach.

- Co quan td chuc lap ,QH,CT),(D lwra chon Pon vi tur van khéo sat ,dia hinh,
lap QHCTXD (keém theo thiét ké kién triic cong trinh); t6 chue 1ay y kién cac co
quan, to chirc, ca nhan co6 lién quan; ti€p thu, giai trinh cac y kién tham gia va
hoan thién D6 an quy hoach, trinh Phong chuyén mén quan ly quy hoach thuc
UBND cap huyén tham dinh.

- Co quan quan ly quy hoach xay dung thugc UBND cap huyén lay y kié:n
cac Phong, ban co lién quan; tham dinh (c6 Bdo cdo tham dinh); trinh UBND cap
huyén c6 van ban lay y kién cac S¢, nganh, don vi ¢6 lién quan (Cac So: Xay
dung, "l:éii nguyén va Moi truong, Van hoa, Thé thao, Du lich, Nong nghiép va
Phat trién Nong thon...).

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét, Don vi tu van tiép thu, giai trinh
cac y kién tham gia C}ia cac So, ngénh, dO’n,Vi, td churc, ca nhan co liép quan ‘(Cc')
Bado cao giai trinh, tiép thu cu thé cac y kién tham gia); hoan thién ho so D6 an
quy hoach, trinh Phong chuyén mén quan 1y quy hoach thugc UBND cap huyén
tham dinh; trinh cap UBND huyén phé duy¢t.

I Vin ban hop nhét s6 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua B Xay dung
2 Vin ban hop nhat s6 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 ctia Vian phong Quéc hoi.



4. Noi dung dd an quy hoach
4.1. Tén d6 an quy hoach
Pé nghi UBND céc dia phuong nghién ciru tén dd 4n quy hoach nhu sau:

(1) Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Diém dan cu nong thon két hop
lang van hoa - du lich, bao ton, phat trién dan toc Tay tai thén Ban Céu, xa Luc
Hén, huyén Binh Liéu, trong do Iuu y: Dinh Luc Na trong khong gian Ban, la noi
thuan tién di chuyén dén cac diém tham quan, du lich; quy hoach bao ton giir gin
ban sic diém dan cu nong thon Ban Cau, cac khu nha vuon hién trang, dia hinh,
canh quan thién nhién hién hitu, cac net van hoa vat thé va phi vat thé cua ngudi
Tay ¢ Ban Cau vé chir viét, trang phuc, ngon ngtr, van ngh¢ dan gian (hat mua,
tro choi..) nghi 18, tin ngudng, cong cu san xuét, dung cu, vat dung truyén
thong...sap xép, bd tri cac khu cong cong, tham quan, khu vuc & clia nguoi dan
ban dia xen k& véi cac khu luu tra, du lich, trai nghiém...

(2) Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Piém dan cu nong thon két hop
lang van hoa - du lich, bao ton, phat trién dan toc San Chi (Chan Chay) tai thon
Luc Ngu, xa Huc Bong, huyén Binh Liéu, trong d6 luu y: Khu vuc nai Cao Xiém
bao quan ban, nii Khe van - Thong Chéu 1a cac khu vuc phét trién du lich gan
v6i vian hoa, kham pha tu nhién va trai nghiém doi sbng viing son cude ctia nguoi
Dao, San Chi v6i canh quan thién nhién hung vi. Phan tich, danh gia dé bo tri
khong gian, cong cong, khong gian bao t6n cac nét van hoa dic trung cia nguoi
San Chi va cac khu vuc t6 chic giao luu vin hoa (Hoi sdong co va cac nghi 18
cAu mua, ...); céac tro choi trong ngay 1€, hoi nhu: Ném con, cir pdc, clr cdy, co
kheo, day gy, dic biét 1a mon danh quay.....

(3) Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Piém dan cu nong thon két hop
lang van hoa - du lich, bao ton, phat trién dan toc dan toc San Diu tai thon Vong
Tre, xa Binh Dan, huyén Van Pén, trong d6 luu y: Thon Vong Tre c6 vi tri dia ly
thuan loi trong viéc phét trién du lich cong dong, giap xa Dong Rui, huyén Tién
Yén; trén dja ban xi c6 hd Vong Tre, dap Khe Bong co thé khai thac du lich trai
nghiém cheo thuyen kham pha mét nudce; co dong laa va hoa mau mang dac sac
ving ndng thén mién ndi...BS tri két hop bao ton, phat trién cac nét van hoa dic
trung cuia dan tdc San Diu (Tleng ndi, chir viét, phong tuc tap quan, hat soong co,
1& hoi Pai Phan...)....v6i cac khu du lich, luu tra, khong gian sinh hoat tap
trung...UBND huyén Van Pon cin ¢t quy hoach phan khu khu vuc dugce duyét
dé phan tich, danh gid, nghién cru pham vi, ranh gidi, tinh chét cua khu vuc cho
phu hop, ddm bdo dinh huéng Quy hoach phan khu.

(4) Quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Piém dan cu nong thon két hop
lang van hoa - du lich, bao ton, phat trién dan téc dan toc Dao tai thon PO Hén, x3
Hai Son, thanh phé Méng Cai, trong d6 luu ¥: Pia hinh khu vuc chil yéu 1a doi
nti c6 do doc cao, nha & dan cu thua; cac nét van hoa chinh cta dan toc Dao vé
tin ngudng dan gian ciia nguoi Dao Thanh Y, tiéng noi, chit viét....cac nong cu,
gia dung. B6 tri cac khu chirc niang cong cong dé két hop quang ba vin hoa tai
khu vuc két hop du lich trai nghiém...



4.2. Tinh chét, muc tiéu

- La diém dan cu nong thon két hop phét trién du lich gan vai bao ton va
phat huy gia tri ban sic van hoéa dan toc (Tay, Dao, San Diu, San Chi) va phat
trién du lich cong dong khu vuc mién nai, gop phan phat trién du lich, kinh té -
xa hoi cua dia phuong.

- Lam co so phap 1y dé thu hut dau tu va quan 1y xdy dung theo quy hoach.

- B6 sung mot sé ndi dung tai Muc IV Ké hoach sé 161/KH-UBND ngay
21/6/2023 ctia UBND tinh.

4.3 Nji dung nhiém vu va do dn quy hoach

- Noi dung dd an quy hoach dam bao quy dinh tai: Nghi dinh quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung? (Piéu 19. 20,23, 24), Thong tu 6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung “V/v quy dinh vé ho so cua
nhiém vu va ho so dd an quy hoach xay dyng ving lién huyén, Quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va Quy
hoach nong thon” (Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022).

- bam bao cac dinh hudng tai Mucq IV K& hoach s6 161/KH-UBND qngéy
21/6/2023 cua UBND tinh va cac ti€u chuan, quy pham hién hanh (Quy chuan ky
thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD,

- Thanh phan, quy cach hd so quy hoach chi tiét xay dung van dung theo
quy dinh d61 v&i Quy hoach chi tiét diém dan cu ndéng thon tai Thong tu
04/2022/TT-BXD.

- Tinh toan cac dy bao phat trién (Cac chi tiu vé luong khach du lich, cac
chi tiéu vé str dung dat, cac chi tiéu sir dung ha tang k¥ thuat); dé xuat cac giai
phap bao ton va phat huy gia tri ban sic van hoa dan toc thiéu sé dam bao gitr gin
duoc nhitng gia tri van hoa, tin nguong va phong tuc tip quan dang ton tai ¢ dia
phuong; bao vé dugc méi truong sinh thai; ddm bao sy phat trién du lich 1au dai.

5. Mt s6 ndi dung can luu y

- Db an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 phu hop véi dinh hudng
cac quy hoach 16p trén: Quy hoach chung d6 thi/Quy hoach xay dung vung
huyén, Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 (huyén Van Don), Quy hoach chung
cac xa: Hac Pong, Luc Hon (Pdi v6i huyén Binh Liéu), xa Hai Son (thanh phd
Mong Cai) dam bao cac quy dinh ctia Luat Xay dung, Luat Di san van hoa, Luét
Du lich va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan.

- Pinh hudéng quy mo dién tich, ranh gidi, tinh chit khu chire nang dich vu
hd trg phat trién kinh té 13 néng thén theo hudng dan cta Bo Xay dung tai van
ban s6 2307/BXD- QHKT ngay 27/6/2022 vé viéc huong dan B6 tiéu chi qudc gia

vé ‘noéng thon moi cac cap giai doan 2021-2025; Nang cap cac dich vu d6 thi, he
thong ha tang xa hoi (gido duc, y té, van hoa, cdy xanh, ...) & khu vuc nong thon
theo hudng tiép can voi cac tiéu chuan cua do thi dé hd tro qua trinh d6 thi hoa va
phat trién kinh té; phat trién cac diém dan cu tap trung co quy md, co diéu kién

3 Vin ban hop nhit s§ 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ctua Bo X4y dung
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séng nhu diéu kién sdng cua nguoi dan d6 thi; bd tri cac diém dan cu néng thén
gan v6i quy hoach xay dung cong nghiép dich vu va phat trién d6 thi & cac ving;
Bao ton va phat trién cac hé sinh thai nudc mat phuc vu muc ti€u thoat nudc,
két hop xtr Iy nudc thai, tao canh quan, vui choi giai tri va cac hoat dong khac*,

- UBND cap huyén thanh 1ap va lay y kién Hoi dong tham dinh theo quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3° Di¢u 33 Luat Xay dung hién hanh.

6. Lay y kién co quan, to chirc, ca nhan va cong dong dan cw

Viéce lay, tiép thu y kién co quan, t6 chirc va dai dién cong dong dan cu co
lién quan v€ nhiém vu va dd an quy hoach theo quy dinh tai Diéu 22, biéu 24
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

7. Sau khi quy hoach chi tiét dugc phé duyét, UBND cép huyén to chure
cong bo quy hoach theo quy dinh tai Lut Xay dung, Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; thue hién luu trir hd so quy hoach theo
quy dinh va ¥ kién d3 chi dao ctia UBND tinh tai cic vdn ban: Vin ban sb
2269/UBND-QH1 ngay 08/4/2020, Thong bao s6 69/TB-UBND ngay 26/5/2021,
Chi thi s6 08/CT-UBND ngay 04/10/20216.

Trén day 1a hudng dan ctua SO Xay dung vé viée 1ap 04 DPd an Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Piém dan cu ndng thon lang van héa - du lich dan toc
thiéu s6 (Tay, Dao, San Diu, San Chi) gian véi phét trién du lich cong dong khu
vuc mién nui trén dia ban cac dia phuong: Mong Cai, Van Pon, Binh Liéu, dé nghi
UBND céc dia phuong: Méng Cai, Van Don, Binh Liéu nghién ctru, thuc hién./‘.//ﬂ_/

Noi nhan: KT.GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Cac S¢: VHTT, DL, BQL KKT QN;
- Cac d/c Lanh dao S¢;

- Phong QHKT; QH2;

- Luu: VT, QHY (Tuén).

Nguyén Viét Hung

4 Noi dung nay, S& Xay dung da hudng dan tai van ban s6 2901/SXD-QH ngay 31/7/2023.

5 UBND quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung thudc thdm quyén phé
duyét. Co quan quan ly quy hoach xdy dung thudc Uy ban dén dan cip tinh, cdp huyén la co quan thudng truc cia
Hoi déng thAm dinh cung cép. Thanh phﬁn Hoi déng thdm dinh gém dai dién cac co quan quan ly nha nudc, td
chirc xa hoi nghé nghiép va cac chuyén gia trong linh vuc c6 lién quan

6 Guri hd so v& UBND tinh va S¢ Xay dung dé quan 1y, theo dai. Hinh thirc giri: Guri hd so, vin ban dién tir trén hé
thong giri, nhan van ban. HO so giri gdm: Toan bd cac ban vé (file autocad hodc file pdf scan mau), thuyét minh,
Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach (ca file pdf va file word). Toan bd cac file dugc nén thanh
file zip hoac rar.
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