UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG DPoc 1ap - Tuw do - Hanh phiic
S6: 334 /SXD-QLN&TTBDS Qudang Ninh, ngay 19 thang 8 ndm 2024

VIv Théng béo ban 27 can chung cu
nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong
lai tai du &n Khu nha ¢ xa hoi thudc
Khu dan cu dbi ngan hang, phuong
Hong Hai va phudng Cao Thing,
thanh phé Ha Long

Kinh gui: Lién danh Cong ty c6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau va
Cong ty ¢0 phan dau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi.

S¢ Xay dung nhén duge cong van s6 305/2024/CV-GI ngay 07/8/2024
cua Lién danh Cong ty co phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau va Cong ty cb
phan dau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi (goi tat 1a Chu dau tu) “V/v Théng
bao du diéu kién ban dbi véi 27 can ho nha & x& hoi hinh thanh trong tuong lai
tai dy 4n Khu nha & xa hoi thuoc Khu dan cu doi Ngan hang” qua Trung tam
hanh chinh cong tinh (M4 ho so 240808-0006) va kém theo hé so lién quan.

~ Can ct Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san so 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so di€u cua Ludt Nha ¢; Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu “Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 dicu
cua Luat Kinh doanh bat dong san”;

Can cir Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu “Quy
dinh chi tiét mot s6 di€u ctia Luat Nha & ve€ phat trién va quan 1y nha & xa hoi”;

Céan ctr Thong tu §6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua By Xay dung
“Quy dinh tiét mot s6 di€u cua Luat Nha ¢”;

Trén co s¢ hé so, tai liéu du 4n do Chu dau tu dy an cung cap, S& Xay
dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé dy an:

~ (1). Tén du én: Khu nha ¢ xa hoi thudc khu dan cu d6i Ngan Hang, phuong
Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phé Ha Long.

(2). Nha dz‘iq tu: Lién danh Cong ty CP tu van dau tu tai chinh Toan Cau va
Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha s6 6 Ha No1 (dugc chap thuan tai Quyet
dinh s0 1389/QD-UBND ngay 27/5/2022 ctia UBND tinh).

(3). Quy md du an (theo Quyét dinh sd 368/QD-UBND ngay 14/02/2022
va 2126/QD-UBND ngay 27/7/2022 cia UBND tinh):

- Tong dién tich sir dung dét: 25.900m?; trong d6: Dién tich dat xay dung
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cong trinh: 7.409,7m?; Dt cdy xanh: 5.185m?; Dat ha tang k¥ thuat: 13.305,3m?;

- Quy mé dan sb du kién: Khoang 3.880 nguoi.

- Quy mo céc hang muc cong trinh:

+ Pau tu xay dyng hé thong HTKT trong pham vi du 4n 25.900m? va dau
ndi HTKT chung cua dy 4n Khu dan cu d6i Ngan Hang.

+ Pau tu xay dung 03 toa nha chung cu, trong d6: 02 toa cao 19 tang nodi +
01 ting limg + 01 ting k¥ thuat; 01 tda cao 17 ting + 01 tang limg + 01 tang k¥
thuat + 01 tﬁng ban ham; dién tich xdy dung 7.409,7m?; téng di¢n tich san xay
dung khoang 125.220,3m?, cu thé:

(i) Cong trinh CT-01 (Nha & xa hoi): Cao 19 tang ndi + 01 tang limg + 01
tang k¥ thuat mai (khoang 416 can ho);

(ii) Cong trinh CT-02 (Nha & x4 hoi): Cao 19 tang n6i + 01 tang ling + 01
tang k¥ thuat méi (khoang 374 can ho);

(i) Cong trinh CT-03 (Nha & thuong mai): Cao 17 tang noi + 01 tang
limg + 01 tang k¥ thuat mai + 01 tang ban mai (Tang ham: B4 tri dd xe tu dong;
Tang 1: B6 tri khu thuong mai dich vu, van phong; Tang ling : B tri dé xe 6 t6
va xe may; Téng 2: B tri van phong, dich vu thuong mai va k¥ thuat bé boi;
Tang 3: B4 tri bé boi, vin phong, dich vu thuong mai, phong cta Ban quan ly
toa nha, phong sinh hoat cong dong, Tang 4 dén tang 17: B4 tri cac can ho
chung cu (khoang 196 can ho); Tang k¥ thuat mai: BS tri tum thang, hé théng k¥
thuat).

(4). Von dau tu cta dy an (so bo chi phi thyc hién dy 4n): Khoang: 1.361,0
ty dong (trong dé: Chi phi dau tw xdy dung khodng 1.361,0 ty dong).

(5). Thoi han hoat dong ctia dy an: 50 nam ké tir ngdy nha dau tu duoc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

(6). Pia diém thuc hién dy an: Phuong Hong Hai va phuong Cao Thing,
thanh ph6 Ha Long.

(7). Tién @6 thyc hién du an:

- T6 chire lya chon nha dau tu, hoan thién cac thu tuc chuén bj dau tu: Ti
Quy IV/2021 dén Quy IV/2022.

- Thi cong xay dung cong trinh: Quy 1/2023 dén Quy IV/2025.

- Hoan thién toan bg du an, ban giao dua vao str dung: Trong Quy 1/2026.

I1. Phap ly cua Du an:

1. Viin bén ciia chii dau tw:

- Vin s6 305/2024/CV-GI ngay 07/8/2024 cua Lién danh Cong ty cb phan
Tu van dau tu tai chinh Toan Cau va Cong ty cd phan dau tu va phat trién nha &
s6 6 Ha Noi (goi tit 1a Chi dau tu) “V/v Thong bao du diéu kién ban dbi vai 27
can hd nha ¢ x& hoi hinh thanh trong tuong lai tai du an Khu nha ¢ xa hoi thudc
Khu dan cu d6i Ngan hang”.
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- Vin s6 338/2023/CV-GI ngay 20/12/2023 ctia Chu dau tu “V/v: Phan
loai can ho nha & x& hoi dé béan, nha & x& hoi dé cho thué tai dy 4n Khu nha o xa
hoi thudc Khu dan cu d6i Ngan hang, phudng Hong Hai va phuong Cao Thiang,
thanh phé Ha Long”.

2. Hé so dw dn ddu tw xdy dung nha ¢

Quyet dinh s6 9423/Qb-UBND ngay 21/10/2021 cua UBND thanh phd
Ha Long “Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Khu nha ¢ x3 hoi thudc Khu dan cu doi Ngan hang tai phuong Hong Hai
va phuong Cao Thang, thanh phé Ha Long”.

- Quyet dinh s6 386/QD-UBND ngay 14/02/2022 ciia UBND tinh Quyét
dinh chéap thuan chu trueong dau tu dy an Khu dan cu doi Ngan hang tai phuong
Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh pho Ha Long™.

- Quyét dinh s6 1389/QD-UBND ngay 27/5/2022 ciia UBND tinh chap
thuan nha déu tu Lién danh Cong ty ¢6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau —
Cong ty ¢6 phan Pau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi.

- Quyét dinh s6 2126/QD-UBND ngay 27/7/2022 ctia UBND tinh cua
UBND tinh “V&é viéc dinh chinh néi dung co ciu sir dung dat tai Quyét dinh chu
truong dau tu dy 4n Khu nha & xa hoi thuoc Khu dan cu ddi Ngan hang tai
phuong Hong Hai va phudng Cao Thing, thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh s6 2375/QD-UBND ngay 18/8/2022 cua UBND tinh “Vé
viéc phé duyét két qua tham dinh Béo céo danh gia tac dong mdi truong ciia Du
4n Khu nha ¢ xi hoi thudc Khu dan cu doi Ngan hang tai phuong Hong Hai va
phuong Cao Thang, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cua Lién danh Cong
ty c6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau va Cong ty c6 phan dau tu va phat
trién nha & s6 6 Ha Noi”.

- Quyét dinh s6 2721/QD-UBND ngay 23/9/2022 cua UBND tinh “Vé
viéc thu hoi dat, giao dit cho Lién danh Cong ty ¢6 phan Tu van dau tu tai chinh
Toan Cau va Cong ty cd phan dau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi dé thuc
hién du 4n Khu dan cu ddi Ngan hang tai phuong Hong Hai va phuong Cao
Thang, thanh phé Ha Long”.

- Vin ban sb 270/HDXD-QLKT ngay 08/9/2022 ciia Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung - Bo Xay dung “V/v thong bao két qua tham dinh Bao céo
nghién ciru kha thi dau tu xay dung Khu nha & x3a hoi thuoc Khu dan cu doi
Ngan hang tai phudong Hong Hai va phudng Cao Thing, thanh phd Ha Long”.

- Van ban s6 06/HDXD-KT ngay 04/01/2023 ctia Cuc Quan 1y hoat dong
xdy dung - Bo Xy dung “V/v dong dau ban vé& thiét ké co sd, hoan tat thi tuc
tham dinh”.

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb
151/TD-PCCC ngay 28/10/2022 cua Cong an tinh Quang Ninh.
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- Quyét dinh s6 08/2023/QD-HPQT ngay 06/01/2023 cia Lién danh
Cong ty c6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau — Cong ty c6 phan Pau tu va
phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi “Vé ph€ duyét du an: Khu nha ¢ xa hoi thuoc Khu
dan cu d6i Ngan hang tai phuong Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phd
Ha Long”.

Quyet dinh sb 156/2023/Qb-HDPQT ngay 15/6/2023 cua Cong ty co phan
Tu van dau tu tai chinh Toan Cau — Cong ty c6 phan Dau tu va phat trién nha ¢ s0
6 Ha Noi “Veé viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 08/2023/QD-HPQT V& viéc:
Phé duyét dur 4n: Khu nha ¢ xa hoi thuée Khu dan cu d6i Ngan hang thude phuong
Hong Hai va phuong Cao Thing, thanh ph Ha Long”.

- Quyét dinh s6 1261/QB-UBND ngay 17/5/2023 caa UBND tinh “Vé
viéc diéu chinh noi dung Piéu 2 cia Quyét dinh so 2721/QP-UBND ngay
23/9/2022 ciia UBND tinh vé viée thu hoi dat, giao dat cho Lién danh Cong ty

co phan Tu Van dau tu tai chinh Toan Cau va Cong ty cb phan dau tu va phat
trién nha & s6 6 Ha Noi dé thuc hién du 4n Khu dan cu doi Ngan hang tai
phuong Hong Hai va phuong Cao Thing, thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh s6 6799/QD-CTQN ngay 30/6/2023 cia Cuc Thué tinh
Quang Ninh “Vé viéc mién tién sir dung dat”.

3. Hoé so thiét ké ky thudt dwoc duyét:

- Ngay 06/01/2023, Lién danh Cong ty o phan Tu vAn dau tu tai chinh
Toan Cau — Cong ty c0 phan Dau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha N6i dé ban hanh
Quyet dinh s6 08/2023/QD-HDQT “Veé phé duyét du an: Khu nha ¢ xa hoi thudc
Khu dan cu d6i Ngan hang tai phuong Hong Hai va phuong Cao Théang, thanh
pho Ha Long”. Trong d6 da xac dinh so budc thiéet ké: 02 budc.

- Quyét dinh s6 12/2023/QD-HDQT ngay 06/01/2023 cua Lién danh
Cong ty c6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau — Cong ty c6 phan Dau tu va
phat trién nha ¢ s0 6 Ha Noi “Ve viéc phé duyét thict ke ban ve& thi cong dy an:
Khu nha ¢ x& hoi thugc Khu dan cu doi Ngan hang tai phuong Hong Hai va
phuong Cao Thang, thanh pho Ha Long”.

4. Gidy phép xiy dung:

- Gidy phép s0 188/GPXD-SXD ngay 28/10/2022 ciia S¢ Xay dung (Cap
phép phan coc).

- Giay phép xay dung sé6 10/GPXD-SXD ngay 16/01/2023 ctua S¢ Xay
dung.

5. Vé hoan thanh xdy dwng phan méng nha 6 xa hoi:

~-Van ban s6 925/GD-GD1 ngay 04/8/2023 ciia Cuc Gidm dinh nha nudc

vé chat lugng cong trinh xay dung - Bo Xay dung.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong xay dung s6
01/NTHTHM/LICOGI12 ngay 07/8/2023 (Hoan thanh hang muc phan méng toa
nha CT1).
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- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong xdy dung s6
01/NTHTHM/TD ngay 07/8/2023 (Hoan thanh hang muc phan mong toa nha
CT2).

6. Hoan thanh viéc dau tw xdy dung ha ting kj thudt (dwong giao
thong, cap, thodt nudc, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong...):

- COng van sb 176/2023/TC-QLDA ngay 20/7/2023 cua Lién danh Cong
ty ¢6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau — Cong ty c6 phan Dau tu va phat
trién nha & s6 6 Ha Noi “V/v: Xin phé duyét tién d6 thi cong dy an NOXH d6i
ngan hang”.

- Van ban s6 5822/UBND-QLPT ngay 25/7/2023 ciia UBND thanh pho
Ha Long “V/v chap thuin tién d6 thyc hién du 4n Khu nha & xa hoi thuoe Khu
dan cu d6i Ngan Hang, phuong Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phd Ha
Long”. Trong d6 chap thuan tién do thi cong phan ha tang k¥ thuat ngoai nha
(180 ngay, tir ngay 16/6/2025 dén 12/12/2025).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang myc thi cong xdy dung §6
O01/NTHTHM/SANNEN ngay 15/12/2023 (Hang muc phan san nén, dap nén
duong).

- Theo bao cdo ctia Chu dau tu tai vian ban s 20/BC-QLCDA ngay
07/8/2024: Hién trang toa CT1, CT2 di hoan thanh phéan tho, dang thuc hién
cong tac hoan thién, lap dit thiét bi.

7. Vé gidi chdp nha é:

- Ngay 03/3/2023, Cha dau tu di ky Hop dong tin dung véi Tai san bao
dam cho nghia vu tra no tién vay la toan bo quyén sir dung ddt va cong trinh xdy
dung, vat kién tric cia cac can hé chung cuw va cdc cong trinh phu tro khac hinh
thanh trong twong lai thuéc “Du an Khu nha & xa hoi thuoc Khu dan cu doi
Ngéan Hang, phuong Hong Hai va phudong Cao Thang, thanh phd Ha Long”. Tai
san néu trén dang duwoc thé chdp tai Agribank Chi nhanh Thanh Tri theo Hop
ddng thé chap du an dau tu xdy dung nha & hinh thanh trong twong lai sb:
01/HPTC/NOXHQUANGNINH ngay 03/3/2023 gitta Agribank Chi nhanh
Thanh Tri va Chu dau tu.

- Ngay 05/8/2024, Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét
Nam — Chi nhanh Thanh Tri da c6 van ban s 1098/TB-GI/NHNo.TT-KHDN
thong béo giai chap tai san dam bao. Trong d6 da dong y giai chap cho 27 can
ho cao tang tai dy an (C6 Danh sach kém theo).

- Tai van ban sé 305/2024/CV-GI ngay 07/8/2024, Chu dau tu cam két 27
can ho chung cu nha ¢ xa hoi trén da duoc giai chap bai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam — Chi nhanh Thanh Tri, dén nay chua
thé chap cho bat ky t6 chire, ca nhan nao.

II1. Thong tin vé nha & xa hoi hinh thanh trong twong lai di diéu kién
dwgc ban:
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Thong tin vé 27 cin ho nha ¢ xa hoi hinh thanh trong twong lai du diéu
kién duoc ban theo dé nghi cua Chu dau tu du 4n tai van ban sb 305/2024/CV-
Gl ngay 07/8/2024. Cu thé nhu sau:

£ J—_ < x Dién tich
TT| Macan | KhoL| Maky | Can | Ma -y o snhe | thong | Loaihinh
nha thuat | hoso | tang : : X :
thuy (m2)
1 | G1.2.1502 Gl2 | B2 02 15 | 2 phong ngu 70.00 | NOXH ban
2 | G1.2.1503 Gl.2 B2 03 15 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
3 |G1.2.1505A | G1.2 | B2 | O5A 15 |2 phong ngu 70.00 | NOXH ban
4 | G1.2.1505 Gl.2 Bl 05 15 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
5 | G1.1.1610 Gl.1 Al 10 16 3 phong ngu 77.00 NOXH ban
6 | G1.1.18A05A | G1.1 Bl 05A 18A | 2 phong ngu 70.00 NOXH ban
7 | G2.0905 G2 Al 05 09 3 phong ngu 77.00 NOXH bén
8 | G2.0906 G2 Bl1.1 06 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
9 | G2.0908A G2 Bl 08A 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
10 | G2.0908 G2 Bl 08 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
11 | G2.0909 G2 Bl 09 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
12 | G2.0910 G2 Bl 10 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
13 | G2.0911 G2 | BL1 | 11 09 |2 phong ngi 70.00 | NOXH ban
14 | G2.0912 G2 Al 12 09 3 phong ngu 77.00 NOXH bén
15 | G2.0915 G2 Bl 15 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
16 | G2.0916 G2 Bl 16 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
17 | G2.0918 G2 Bl 18 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
18 | G2.0919 G2 B1.1 19 09 2 phong ngu 70.00 NOXH ban
19 | G2.0920 G2 Al 20 09 3 phong ngu 77.00 NOXH ban
20 | G2.0921 G2 B2 21 09 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
21 | G2.0922 G2 B2 22 09 2 phong ngu 70.00 NOXH ban
22 | G2.1102 G2 B4 02 11 | 2 phong nga 65.34 | NOXH ban
23 | G2.1105 G2 Al 05 11 3 phong ngu 77.00 NOXH ban
24 | G2.1121 G2 B2 21 11 2 phong ngu 70.00 NOXH béan
25 | G2.1122 G2 B2 22 11 2 phong ngu 70.00 NOXH bén
26 | G2.1211 G2 B1.1 11 12 2 phong ngu 70.00 NOXH ban
27 | G1.1.1605A Gl.1 Bl 05A 16 2 phong ngu 70.00 NOXH béan

IV. Piéu kién ciia nha ¢ xa hdi hinh thanh trong twong lai tai dy 4n
di diéu kién ban:

Can ctr cac quy dinh tai Khoan 3 Piéu 88 Luat Nha ¢ ndm 2023, ho so du
4n do Chu dau tu cung cap va tinh hinh trién khai thi céng thuc té tai du an, S¢
Xay dung xac nhan va thong bao: 27 can chung cu nha ¢ xa hoi tai du &n Khu
nha & xa hoi thudc Khu dan cu ddi Ngan Hang, phuong Hong Hai va phuong
Cao Théng, thanh phé Ha Long do Lién danh Cong ty c6 phan Tu van dau tu tai
chinh Toan Cau va Céng ty c6 phan dau tu va phat trién nha & s6 6 Ha Noi 1am

chu dau tu du diéu kién dugce ban nha & x4 hoi hinh thanh trong twong lai.

(Chi tiét danh sach 27 can chung cw nha & xd hoi theo dé xudt ciia Chii
ddu tw tai van ban sé 305/2024/CV-Gl ngay 07/8/2024 va véin bdan s6 1098/TB-
GI/NHNo.TT-KHDN ngay 05/8/2024 ciia Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién
néng thén Viét Nam — Chi nhanh Thanh Tri, Chi dau tw hoan toan chiu trach
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nhiém vé tinh chinh xdc cua cac can chung cw trén phai phu hop voi QHCT
duoc du);,ét, ho so thiet ke dd’dwo’c Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xay
dung tham dinh tai van ban so 270/HDXD ngay 08/9/2022)

V. Trach nhiém, yéu cau ddi véi chi diu tw di 4n va dé nghi cia Sé
XAy dung:

S¢ Xay dung dé nghi Chu dau tu du an thuc hién céc ndi dung sau:

1. Viéc bao lanh trong ban nha ¢ x& hoi hinh thanh trong tuong lai thuc
hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

2. Thuc hién viéc Qng tién trude cua nguoi mua nha 6‘X5 hoi phai dam
bao theq quy dinh tai DPiéu 89 Luat Nha & nam 2023 va Dicu 25 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

3. Sir dung ngudn von da huy dong tir viéc ban nha ¢ xa hoi hinh thanh
trong twong lai vao dung muc dich xay dyng nha & tai du an (cu thé ddi véi 27
cian nha ¢ xa hoi trén); nghiém cam viéc huy dong von vuot qua s tién mua nha
& X& hoi hinh thanh trong tuong lai dugc Gng trudc cia khach hang theo quy
dinh cua phap luat; truong hop str dung sai myc dich nguon vbn huy dong hoic
chiém dung vbn da huy dong hoic huy dong vuot qua so tién mua nha & X3 hoi
g trude cta khach hang thi phai hoan lai s tién da huy dong sai quy dinh,
phai boi thuong (néu gay thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy
dinh cta phap luat vé Xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh su theo quy dinh cua phap luat.

4. Thyc hién quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc ban bat dong san
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh. C4c bén c¢6 nhu cdu mua nha ¢ xa hoi
can nghién ctru k§ quy dinh cua phap luat, thong tin du an, cac nodi dung thoa
thuan trude khi mua nha & xa hoi tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

5. Trudc khi dua bat dong san vao kinh doanh, dé nghi Chu dau tu du an
phai thyc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bét dong san dua vao
kinh doanh dam bdao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023; Diéu 4 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
“Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san” va
ché do thong tin bdo cédo theo quy dinh Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phi “Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh
bat dong san vé xdy dung va quan 1y hé théng thong tin, co s& dit liéu vé nha &
va thi truong bat dong san.

6. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé cam két chua thé chap 27 can ho
chung cu nha & x& hoi hinh thanh trong tuong lai cho bat ky t6 chirc, ca nhan
nao theo noi dung chu dau tu da cam két tai van ban s6 305/2024/CV-GI ngay
07/8/2024.

7. Chu dau tu chi dugc ky hop ddng mua ban nha ¢ x& hoi hinh thanh
trong tuong lai theo gia ban nha ¢ xa héi do Chu dau tu ban hanh trén nguyen
tac khong dugc cao hon gia da dugc S¢ Xdy dung thong bao tai vin ban sb
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59/SXD-QLN&TTBDS ngay 05/01/2024. Chu du tu ¢d trach nhiém thuc hién
quyét toan, kiém toan cac khoan chi phi lién quan dén gia béan, cho thué nha ¢ xa
hoi d6i véi du an sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung theo nguyén tic quy
dinh tai Piéu 35 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu:
Gia ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi cao hon gia do Chu dau tu da ky hop dong thi
Chu dau tu khong dugc thu thém; truong hop thap hon thi Cha dau tu phai ky
lai hop dong hodc diéu chinh bo sung phu luc hop dong va phai hoan tra lai phan
chénh léch cho ngudi mua nha & xa hoi.

8. Thuc hién viéc ban nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai theo dang
d6i tugng, hinh thue, diéu kién va nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 76, 77, 78,
79 Luat Nha ¢ nam 2023; thuc hién trinh ty thua tuc ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh phap luat co lién quan.

9. Truong hop sau khi S¢ Xay dung cé van ban thong bao 27 can chung
cu nha & x& hoi du diéu kién duoc ban hinh thanh trong twong lai nhung Chu
dau tu khong ban nha & xa hoi hinh thanh trong twong lai ma thuc hién thé chap
27 can chung cu nha ¢ xa hoi thi viéc ban nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong
lai nay sau khi thé chap chi duoc thyc hién khi co du diéu kién va co van ban
thong bao cuia S¢ Xay dung theo quy dinh.

10. Thuc hién cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh ciia Luat Nha & nam 2023; Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ciia Chinh phu; Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bo Xay
dung “Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha ¢” va cac quy dinh phap luat
hién hanh; thuc hién viéc ky hop dong theo quy dinh tai Théng tu sé6 Thong tu
s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bo Xay dung va cac van ban hudng
dan thi hanh (trong d6 can xéac dinh rd phan sé hitu riéng, phan s hitu chung
ctia nha chung cu; nha sinh hoat cong dong; chd dé xe, viéc x4c dinh dién tich
su dung can ho, dién tich khac trong nha chung cu; kinh phi bao tri nha chung
cu; co ché giai quyét tranh chap phat sinh... dam bao theo dung quy dinh hién
hanh).

11. Trudng hop cht dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban nha & x4 hoi
hinh thanh trong tuong lai thi S& Xay dung s& thu hdi lai Thong bao, Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat va cac td churc, ca nhan co lién quan
vé cac vi pham.

12. Chu dau tw som trien khai céc ni dung con lai cia dy an theo dam
béo theo tién do, ké hoach va quy dinh hién hanh.

13. Chui dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia ho so gui S& Xay
dung dé nghi xac nhan, théng bao du diéu kién ban nha & x& hoi hinh thanh
trong tuong lai; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an dau tu, phé duyét thiét
ké ban v& thi cong dam bao ndi dung, trinh tu theo quy dinh. S& Xay dung chi
kiém tra, xac nhan diéu kién ban nha & xa hoi hinh thanh trong twong lai theo
quy dinh cta Luat Nha &, Luat kinh doanh bat dong san, So& Xay dung khong
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chiu trach nhiém dbi v6i cac ndi dung da dugc cac co quan, nguoi co tham
quyén khac chép thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude d6 theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
cua Chinh phu.

S¢ Xay dung phuc dap Lién danh Cong ty cb phan Tu van dau tu tai chinh
Toan Céau va Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi./.g I B

Noi nhin: KT.GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (b/c);

- S6 TNMT (p/h);

- UBND TP Ha Long (p/h);

- Cac d/c Lanh dao S¢;

- Céng thong tin DT (dang tai);
- Luu: VP, QLNO3(d/c Béng)-

N/,
_.-“\«/'

X 5-"._..m. _

Nguyen Viét Hung
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