UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lip - Ty do - Hanh phiic
S6: Ll /QP-UBND Quang Ninh, ngay /3 thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phin khu 3 thudc céic
phuwdong: Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh pho Ha Long

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

~ Can cir Luat T 6: chirc chinh qwén_d_ia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt té6 chirc chinh quyén dia phwong ngay
22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi hién hanh (Van ban hop nhdt s6 16/VBHN-
VPOQH ngay 15/7/2020 cua Van phong Quéc hoi); Ludt Kién tric ngay
13/6/2019; Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi (Van ban hop nhat sé 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua Bo
Xay dung); Nghz d‘mh 56 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phii vé Quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Kién triic; Nghi dinh s6 52/2020/NP-CP ngay
27/4/2020 ciia Chinh phii vé dau tw xdy dung va kinh doanh sdn gon;

Cén cir Nghi quyét sé 06-NO/T W ngay 24/01/2022 cua B Chinh tr vé Quy
hoach xdy dzmg quan 1y va phdt trién bén viing do thi Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045;

Can cir Thong tw sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xdy dung
hwéng dan vé ngi dung thiét ké dé thi; Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B¢ Xdy dung vé Sira doéi, bé sung mot sé diéu cua Thong tu 56
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B6 Xdy dung hiéng dan vé ngi dung thiét
ké doé thi; Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xéy dung “Viv
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang, quy hoach nong thon”; Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn ky thudt quéc gia vé cdc cong trinh
ha tang ky thudt QCVN 07:2023/BXD) va cdc Quy chudn hién hanh;

Can cir Quyét dinh sé 80/0P-TTg, ngay 11/02/2023 cua Thi tuong Chinh
phu “V/v phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin dén
nam 20507,

Cén cir Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023 cia Thii twéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén ndm 2040; wiu
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Cdan cir Quyét dinh sé6 1588/0P-UBND ngay 20/5/2021 cua UBND tinh
“V/v phé duyét Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Phdn khu 3 tai cdc phuong: Ha
Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh pho Ha Long”.

Cén cie Quyét dinh s6 2668/QP-UBND ngay 12/09/2023 ciia UBND Tinh
“V/v phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phdn khu ty !_é: 1/2000 Phan khu
3 thudc cac phuong: Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh phé Ha Long”;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 116/TTr-SXD ngay 12/9/2024
kém theo Bdo cdo thdm dinh sé 3709/BC-SXD ngay 12/9/2024; dé nghi cia
UBND thanh phé Ha Long tai To trinh sé6 268/TTr-UBND ngay 07/8/2024; y
kién thong nhdt cia cdc thanh viéen UBND tinh (tai Vin ban sé 3040/VP.UBND-
QHTN&MT ngay 18/9/2024 cua Van phong UBND tinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 3
thudc cac phuong: Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh phé Ha Long vé&i céc ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi

Pham vi ranh gi6i nghién ctru Db 4n quy hoach thudc cac phuong: Ha Tu, Ha
Phong, Ha Trung va mét phan dia gi¢i hanh chinh phudng Hong Ha, thanh pho Ha
Long; céc gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap khu vic d6i niii phuong Ha Phong, Ha Trung;

- Phia Tay giap Tinh 1 336;

- Phia Déng giap thanh phé Cam Pha;

- Phia Nam giép bién, vinh Ha Long.

2. Tinh chdt: Hoan nguyén méi truong cac khu khai thac dé xay dung céc
cong vién xanh, khu du lich sinh thai va cac khu chirc nang do thi.

3. Quy mo, cac chi tiéu chinh

- Quy mo dién tich khoang 2.725,0ha.

- Quy mé dén sb:

+ Dan sb hién trang: Khoang 33.520 nguoi.

+ Dan s6 quy hoach dén nam 2040: Khoang 49.040 ngudi.

- Céc chi tiéu chinh: Dién tich dét xdy dung 731,58ha trong d6 dién tich dat
dan dung 545,91ha (dién tich dat nhém & méi 54,41ha; dat cong trinh dich vu -
cong cong cap don vi & 16,76ha; dit cdy xanh sir dung cdng cng trong don vi &
10,0ha...).

4. T6 chirc khong gian, kién triic cinh quan

4.1. Khung to chirc khong gian Wi
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- Bb cuc khéng gian kién tric toan khu vue chia thanh 02 khong gian chinh
(1) Khong gian &; (2) Khong gian ving canh quan khéng gian mo.

- Xay dung khong g:an o dong bo vé kién tric nhu tang cao, mat do xay
dung dam bao hai hoa véi tong thé phat trién cua khu vue. Gén véi cac khu & 1a
cac khong gian cong cong, dich vu hén hop, thuong mai, cong vién cdy xanh, la
nhimg céng trmh kién tric diém nhan dé tao sy tiép can cua cong dong vm hé
théng hién dai, gan ket voi cac khu vuc lan can, trén co s& cai tao nang cap cac
khu & hién hiru, két ndi véi cac du 4n khu hdn hop, dich vu thanh téng thé phat
trién déng bd, hién dai, théng nhat nguyén tic chung.

- Khong gian ving canh quan khong gian md: Khong gian cong vién cay
xanh khu d6 thi Nam sudi Lo Phong, tai khu vuc nay wu tién b tri cac cong trinh
dich vu va tién ich trong khong gian cong vién, cai tao khong gian mat nudc, tao
duong di bd, trong cdy xanh hai bén bd sudi két hop cac diém dimg nghi. Khong
gian ddi nii dan xen cac khu dan cu va diy ndi d4 phia Nam: La céc 16i xanh
nham diéu hoa vi khi hau trong cac khu dén cu, ddng thoi 12 diém cao tao canh
quan tu nhién cho toan khu vure; can kiém soat viéc mé rong khu déan cu hién hir,
han ché san gat gdy bién dang dia hinh, dia mao cua khu vuec.

4.2. Phén khu chirc ning: Trén co s& cau truc d6 thi, tiém ning phat trién
cua timg khu vuc, quy hoach dugc chia thanh céac tiéu khu nhu sau:

a) Tiéu khu 3A (Khu vue phia Nam tuy‘é{n dwong bao bién Ha long - Cam
Pha tir Lir doan 170, phwong Ha Tu dén cau qua suéi L) Phong, phwong Ha
Phong)

- Dién tich khoang 1.823,48ha; quy mé dan sb khoang 6.358 nguoi.

- Tinh chét, chirc nang: La khu vuc quén sy, khu d6 thi, dich vu du lich két
hgp nubi trong thiy san, cang ca va cac dich vu hdu can nghé ca.

- Céc chi tiéu str dung dat chinh: Téng cao tdi da 35 t::ing; mat do xay dung
trung binh 40-60%; hé so sir dung dat toi da 13 lan.

- Binh huéng quy hoach: Cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hiru, ndng
cap hé thong ha ting x4 h01 va ha tang k¥ thuat d6 thi; phat trién khu do thi, dich
vu du lich két hgp nudi trong thiy san, cang ca va cac dich vu hau can nghé ca
khu virc phudng Ha Phong. Ra soat dam bao quy dit an ninh — qudc phong theo
quy hoach cép trén.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan: Trén co s khai théc dia hinh nui
da voi va mat nudc tu nhién, hinh thanh cac khu d6 thi, du lich sinh thai, nghi
dudng gén voi canh quan tu nhién. Ven tuyén duong bao bién hinh thanh céc cum
t6 hop cong trinh dich vu cong cdng d6 thi va dich vu du lich tién nghi, 1a diém
nhén khong gian canh quan va kién tric cho khu vue cira ngd phia Tay thanh phé
trén tuyen nay han ché cac cong trinh cao tang che lap khéng gian bén trong, bd
tri gén két cac khong gian canh quan tao céc tuyén phé thuong mai, di bo, quang
truong hudng ra Vinh Ha Long. wuu
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_ b) Tiéu khu 3B (Khu vic phia Bic dwong Vii Vin Hiéu tir Ciu Tring
dén déc Ha Tu, phuwong Ha Tu)

- Dién tich khoang 183,12ha; quy mo dén s6 khoang 8.765 ngudi.

- Tinh ghi'it, phﬁc péng: La khu ¢ hién hitu, dich vu, cong nghiép nganh than,
cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat, lam nghiép...

- Cac chi tiéu su dung dét chinh: Tang cao t6i da 12 tang; mat do xay dung
trung binh 30%; hé so str dung dat t6i da 6-7 lan.

- Dinh huéng quy hoach: Nang cap cai tai hé thong cac cong trinh ha ting xa
hdi, céc khu dan cu hién hiru phia Bic duong Vii Vian Hiéu; ra soat cac quy dat
sau khi di chuyén cO quan, c4c co s& san xuat nganh than dé xay dung céc cong
trinh cong cong dich vu va khu & hdn hop, cai tao canh quan méi trudng nghia
trang G6c Khé, khu virc mo than Nuii Béo, quy hoach méi nha tang 12 thanh phd.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan: gin vé6i cac khu dan cu xung
quanh nghia trang Géc Khé va khu virc mé than Nui Béo; timg budc cai tao mdi
truong canh quan cac khu déan cu hién hiru, hinh thanh cac viing canh quan dé thi
m&i tai khu vue than Nui Béo, véi hé théng cong trinh ha ting xa héi phuc vu dan
cu. Hinh thanh cdc nhém nha & véi day dii hé théng ha tang xa hdi va céc tién ich
d6 thi, huéng téi hinh anh khu dan cu hién dai, chét lugng cao, két hop hai hoa
voi khu déan cu hién hiru.

¢) Tiéu khu 3C (Khu viee phia Nam dwong Vii Vin Hiéu dén dwong bao
bién Ha Long - Cam Pha thujc phuwong Ha Tu va Ha Phong)

- Dién tich khoang 426,51ha; quy mé dén s6 khoang 19.745 ngudi.

- Tinh chét, chirc ning: La khu & hién hiru, khu d6 thi méi, trung tam y té,
gido duc, dich vy, cong vién cdy xanh thé duc thé thao, an ninh, 14m nghiép.

- Cac chi tiéu sir dung dat chinh: TAng cao tdi da 35 ting; mat do xay dung
trung binh 40-60%; hé so sir dung dat t61 da 13 lan.

- Pinh huéng quy hoach: Phét trién diu mdi vé, trung tdm y té, dich vu
thuong mai, céng vién cay xanh TDTT, bén bii d6 xe va dich vu hd trg cho khu
vuc phia Pong ctia thanh phd Ha Long. Phat trién ning cap cai tao cac khu dan
cu, cac cong trinh ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat trung tim phuong Ha Tu;
xdy dung cac khu d6 thi méi Nam subi Lo Phong, khu d6 thi khu vuc Cai Xa
Cong.... quy hoach hé théng ha ti‘mg k¥ thuat, ha te’ing x4 hoi déng bd hién dai,
hinh thanh cac khu dich vu thuong mai ven tuyén dudng bao bién Ha Long - Cam
Pha; cai tao méi trudng canh quan sudi Lo Phong.

- T6 chirc khéng gian kién triic canh quan: Hinh thanh céc khong gian nhém
nha & két hop dich vu thuong mai, du lich, khu vuc chg diu méi. Khong gian
trong tdm cua khu vuc 1a tuyén dudmg canh quan truc chinh khu d6 thi két ndi
dudng Vil Van Hiéu véi dudng bao bién Ha Long — Cam Pha, trén tuyén hinh
thanh cac khu d6 thi méi hién dai gin véi cac khong gian xanh, cong trinh dich vu
cong cdng; ngoai tuyén duong trén can kiém soat canh quan khu nui phia u%a';llc

—
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sudi Lo Phong, han ché khai théc pha niii; dong thdi cai tao moi trudng canh quan
hai bén su6i Lo Phong.

d) Tiéu khu 3D (Khu vuec phia Bic dwong Vii Vin Hiéu tie doc Ha Tu dén
Déo But, phwong Ha Phong)

- Dién tich khoang 291,89 ha; quy mé dan s khoang 14.172 ngudi.

- Tinh chét, chic nang: La khu d6 thi méi, dich vy, cdy xanh, 1am nghiép,
rimg, doi nui.

- Céc chi tiéu sur dung dét chinh: Té‘mg cao tdi da 10 té‘mg; mat d§ xay dung
trung binh 30%; hé s6 str dung dat toi da 5-6 lan.

- Dinh hudéng quy hoach: Hoan thién hé théng ha t.';“mg xa hoi, ha ti"mg ky
thuat d6 thi khu dan cu hién hiru; cai tao chinh trang, ning cap céc cong trinh dich
vu cdng cong phuong Ha Phong; hoan thién cac du 4n céc khu & do thi mdi, cac
khu dich vu, cong vién cay xanh.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan: LAy viéc cai tao khong gian déi
nui, cadc khu vuc khai truong phia Pong dudng Trinh Van Nghinh (Ha Tu), hinh
thanh d6 thi méi trén co s& ha ting d6 thi ddng bd hinh thic kién tric cong trinh
theo phong cach hién dai va bé tri tién ich do thi két hop phuc vu d6 thi. Véi cac
khu dan cu hién c6, han ché gia ting mat d¢ xdy dung va dan sé; bd sung, chinh
trang céc cong trinh ha ting x3 hoi, ha ting k§ thuat nhim tao khong gian khu dan
cu tién nghi séng. Cac khu din cu méi tai cac khu vuce ven doi, sudi Lo Phong
duoc b tri theo dia hinh tur nhién trén co s& khai thac khong gian chuyén tiép cua
timg cao d¢ dia hinh. Khong gian ¢ mdi lién két chat ché voi khu dan cu hién hitu
dé tao thanh céc khu & lién hoan, ddng bd, dap img nhu cau séng ciia ngudi dan
do thi.

4.3. H¢ thong cdc tuyén, truc khong gian chinh va phéin ving cinh quan

a) Cdc truc tuyén, chinh trén toan phén khu

- Tuyén duong bao bién Ha Long — Cdm Pha c6 vai trd 1a tuyén giao thong
chinh ctia thanh phd két ndi thanh phé Ha Long véi thanh phd Cam Pha, hd tro
cho tuyén Quédc 16 18; dugc giéi han 1a dudng chia cac phan khu. Khéng gian
trén tuyén dugc chuyén déi linh hoat bai su két hop giira khong gian kién triic cua
céc td hgp cong trinh dich vu, thuong mai, khu dan cur hién hiru.

- Tuyén duong Vii Van Hiéu (Quéc 16 18) c6 vai trd 13 dudng truc chinh cia
thanh pho dong thoi cling la truc chinh gilra gioi han phan chia cac khu vuc, la
van tai hanh khach cong cong cua thanh pho.

- Tuyén duong vanh dai phia Béc (tuyén dudng két ndi tir Qudc 16 18 khu
vuc dinh doc Ha Tu dén Tinh 10 336 (phuong Ha Trung) co vai trQ la dudng gidi
han khong gian d6 thi véi phan khai truong than phia Bac thanh pho Ha Long.

b) Phin vang canh quan: Khu vuc dugc chia lam 03 vung canh quan;

g(}im' ety
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- Canh quan khu vire d6 thi: Pugc kiém soat thong qua méat do cu tra; xay
dung khong gian & dong bo vé kién triic nhur ting cao, mat dd xdy dung dam béao
hai hoa véi tong thé phat trién ctia khu vire. Két ni véi cac khu hdn hop, dich vy,
thanh tng thé phat trién dong bo, hién dai.

- Canh quan khu vue cdy xanh két hop cac khu du dich vu ven bién: Day la
khong gian xanh két hop cac hoat dong dich vu, du lich ven bién va trén bién,
dong thoi 1a khong gian bao vé bd bién. Do dé, tai khu vuc nay uu tién bd tri cac
cong trinh dich vu va tién ich trén bo bién véi quy mé nho, vat liéu tu nhién; trong
cac loai cdy xanh chéng xdm thuc bd bién, hinh thanh tAm chén tu nhién bao vé
cac cong trinh ven bién.

- Canh quan khéng gian viing ddi rimg: La céc 16i xanh nham diéu hoa vi khi
hau trong cac khu dan cu, df‘mg thoi 1a diém cao tao canh quan tu nhién cho toan
khu vuc. Tai cac khu 1dm vién can kiém soét viéc md rong khu dan cu hién hiru,
han ché san gat gy bién dang dia hinh, dia mao cua khu virc.

¢) H¢ thong trung tam, diém nhin

- Hé théng trung tdm dugc t chirc theo timg khu vuc va tiéu khu dé tao
thanh cum trung tdm. Céc cum trung tm cip khu vuc dugc két néi khong gian
vé1 nhau thanh hé théng lién hoan, hd tro nhau trong td chirc hoat dong du lich
nhim dap tmg nhimg nhu cau dich vu khac nhau.

- Cong trinh diém nhin: Hinh thanh t6 hop cong trinh hdn hop, dich vu (tai
cac 16 dat 3A.DV-05, 3A.DV-06, 3C.DV-10) véi hinh thirc kién triic cao tang
mang tinh biéu tugng hinh thanh quin thé cac cong trinh kién triic dong nhét bd
tri tai khu virc ngd tur duong bao bién ndi thanh phé Ha Long véi thanh phé Cim
Pha va dudong Khe Ca. B4 tri to hop cong trinh dich vu thip tang tai khu vuc cira
ngd giap voi thanh phé Cam Pha (tai céc 16 dat 3A.DV-07, 3A.DV-08, 3A.DV-
09, 3A.DV-10) gfm véi canh quan céc khong gian mat nudc, nii dé tao thanh
quin thé khong gian lién hoan huéng bién va hinh thanh cum cong trinh diém
nhén trén b bién vinh Ha Long.

5. Co céu sir dung dat

- Co céu sir dung dét toan khu:

Quy’hoach dot dau Quy'hoach dai han
STT | Danh muc chirc ning sir dung dat R 263°) (B Do 2044)
Diéntich | Tylé | Diéntich | Ty l¢
(ha) (%) (ha) (%)
A | Dit xay dung d6 thi 648,01 23,78 731,58 26,85
I | Pit din dung 510,42 | 18,73 | 54591 | 20,03
1 | Pétdonvio 371,66 13,64 | 396,65 14,56
1.1 | Bét nhém nha ¢ 342,71 12,58 360,10 13,21
- Nhoém nha o hién trang cai tao 305,69 11.22 305,69 11,22
- | Nhém nha o maoi 37,02 1,36 54,41 2,00

[y




Quy hoach dot dau | Quy hoach dai han
STT | Danh muc chirc ning sir dung dat e et e
Diéntich | Tylé | Diéntich | Ty lé
(ha) (%) (ha) (%)
1.2 | Pat dich vu céng cong don vi o 15,22 0,56 16,76 0,62
1.2.1 | Pat dich vu cdp don vi & 1,89 0,07 1,89 0,07
1.2.2 | Pat gido duc 9,67 0,35 11,01 0,40
- Dat trieong mam non 2,81 0,10 3,01 0,11
- Pat truong tiéu hoc 4,12 0,15 4,52 0,17
- Pat trieomg trung hoc co s6 2,74 0,10 3,49 0,13
1.2.3 | Pat van héa cdp don vi & 2,91 0,11 3,11 0,11
1.2.4 | Y té cdp khu dom vi ¢ 0,75 0,03 0,75 0,03
13 Dat cd:y’xanh st dung cong cong 6,44 0,24 10,00 0,37
(don vi ¢)

1.4 | Pat giao théng cdp don vi & 7,29 0,27 9,79 0,36
2 | Pat hon hgp nhoém nha & va dich vu 3,00 0,11 3,00 0,11
3 | Pat dich vu cong cong cap do thi 27,04 0,99 27,04 0,99

3.1 | batdich vu - cong cong do thi 12,08 0,44 12,08 0,44

3.2 | Pat gido duc (trwong THPT) 3,19 0,12 3,19 0,12

3.3 | Pat vin héa 1,30 0,05 1,30 0,05

3.4 |Patyté 4,10 0,15 4,10 0,15

3.5 | Dat thé duc thé thao cdp do thi 6,37 0,23 6,37 0,23
g |TW oy b EUgescngeme) | gaqsl  papl  anas| 1aw

cap do thi
5 Dit giao thong, bai dd xe Cfflp do thi 54,46 2,00 64,96 2,38

5.1 | Dat giao théng dé thi 48,21 L7 58,71 2,15

5.2 | Pat bai dé xe 6,25 0,23 6,25 0,23
6 | Dt ha tang ky thuat khac cap do thi 14,11 0,52 14,11 0,52
I1 | Pit ngoai dan dung 137,59 505| 185,67 6,81
1| it co quan, tru s& 1,51 0,06 1,51 0,06

bat khu dich vu (Thuong mai,
s dich vu, van phong, khach san,..) 20,15 fot 34,48 A
3 | Pat dich vu du lich 0 0,00 23,78 0,87
4 | Pat dao tao, nghién ciru 2,05 0,08 2,05 0,08
5 | Pét san xudt, kho bai 35,68 1,31 35,68 1,31
6 | Datdi tich, ton gido 2,07 0,08 2,07 0,08
7 | Pit giao théng ngoai khu dén dung 60,12 2,21 68,62 2,52
B | Pit khac - 2.076,99 | 76,22 1.99343| 73,15
1 | Dat cay xanh chuyén dung 20,36 0,75 30,36 1,11
2 | Anninh 24,80 0,91 24,80 0,91
3 | Pat qudc phong 139,53 5,12 139,53 5,12
4 | Dét nghia trang 21,45 0,79 21,45 0,79
5 Mait nudc, song sudi, kénh rach 94,98 3,49 76,51 2,81
6 | Mat bién 884,99 | 3248| 809,90 29,72

Wely




Quy hoach dot dau Quy'hoach dai han

STT | Danh muc chirc nang sir dung dét i i ik
- Diéntich | Tyl¢ | Diéntich | Ty lé

’ (ha) (%) (ha) (%)

7 | DBat lam nghiép 873,93 32,07 873,93 32,07
7.1 | Ritng phong ho 410,90 15,08 410,90 15,08
7.2 | Rumg ngdp mdn 452,04 16,59 452,04 16,59
7.3 | Lam nghiép khac 10,99 0,40 10,99 0,40

Pt khai thic, ché bién khoang

8 san, VLXD 12,29 0,45 12,29 0.45

9 | Pét du trix phat trién 4,66 0,17 4,66 0,17
Tong 2.725,00 | 100,00 | 2.725,00 | 100,00

- Danh muc str dung d4t va cac chi tiéu st dung dat (Mat do xay dung tdi da,
hé so sur dung dat toi da; tang cao toi da, toi thi€u cua cong trinh) dugc xac dinh
cu thé tai Quy hoach tong méat bang sir dung dat dugc phé duyét kem theo.

- B6 tri quy dit nha ¢ xa hoi tai phuong Ha Phong véi dién tich khoang
7,2ha.

6. Cic yéu cau vé quy hoach, kién triic

a) Quan ly céc chi tiéu quy hoach, kién triic trén co s& tuan thi cac chi tiéu
duoc khong ché doi voi timg 16 dat dugc thé hién tai ban do Quy hoach tong mat
bang str dung dat dugc duyét; dong thoi sé duoc tiép tuc cu thé hda ¢ céc do an quy
hoach chi tiét va Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét.

b) Cac quy hoach chi tiét dugc lap, phé duyét phu hgp véi quy hoach nay va
céc quy hoach 16p trén lién quan; Quy dinh quéan ly theo d an Quy hoach phan
khu nay, Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040 (goi tit QHC Ha
Long 2023) va cac tiéu chudn, quy chuan lién quan vé: Tinh chét, chirc ning, cac
chi tiéu sir dung dat, cac ndi dung khuyén khich, nghiém c4m trong xay dung. ..

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

Quy hoach hé théng ha téng ky thuat tuan thu theo dung dinh hudng quy
hoach chung, dam bao d4u ndi théng nhat voi ha tang k¥ thuat cac cong trinh, du
4n lién k& (dugc cu thé hod trong qua trinh 1ap, thim dinh, phé duyét du 4n dau tu
xdy dung) trong khu vuc theo quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat da dugc So
Xéy dung dong dau tham dinh.

7.1. Chudn bi ky thuat

a) Gidi phdp chuin bi kj thugt

- Péi v6i nhitng khu vure hién hiru: Khi xdy dung xen céc cong trinh mdi san
nén cuc bd phu hop véi hién trang xdy dung va diéu kién khu vuc, dam bao

khong lam anh hudng dén thoat nudc mat cua khu vuc. Bo sung cac giai phap k¥

thuat nhu ke, hao thoat nudc, tuong chin song; cac giai phap mém nhur: luoua‘fla
]

—_——
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song, trong rimg ngdp man... doi vdi cac khu vuce cao d§ nén chua dam bao; ke,
tuong chan chong sat 16 véi cac khu vuc ven doi nai, khai truong.

- Péi v6i cac khu vuc xay dung mdi ven bién tai céc phuo‘ng Ha Phong, Ha
Tu tudn thu db 4an QHC Ha Long 2023. Cao d6 xay dung tdi thiéu khu vic dan
dung Hyq > +3,5 m; khu cong nghiép Hyg > +3,7 m; khu vuc cong vién cdy xanh
Hyq > 3,0 m.

+ Khu vure tidu khu 3A: La céc khu vire nim & phia Nam dudng bao bién ndi
thanh phé Ha Long véi thanh phé Cam Pha, ¢6 khu vuce dan cu mdi, dich vy, du
lich 14n bién & phia Pong. Cao do xay dlmg t01 thiéu tai cac khu vuc l4n bién Hyg
> +3,5 m. Cac khu vuc tlep giap mit bién can xady dung hé thong dé, ke bién.
Ngoai ra bd sung thém hé théng chin séng bao vé bing ludi pha séng, chin séng
xa bo. Khu vure ngoai chéan ke, dé két hop trong rimg phong ho nhim bao vé khu
vuc ven dé.

+ Khu vuc tiéu khu 3C, 3B va 3D: La cac khu vuc ndm & phia Béc duong
bao bién néi thanh phé Ha Long véi thanh phé Cam Pha, phan 16n 1a cac khu dan
cu hién trang cé cao do nén xdy dung trung binh tir +3,50m + +33,00m khong bi
anh hudng boi nudce bién dang do bién dbi khi hau. Khi xdy dung cac du 4n méi
va cac céng trinh xen k& trén nén dén cur hién hl"ru cao d§ xay dung lua chon phu
hop v6i nén xay dung hién trang, dam bao dau néi giao thong, thoat nudc ty chay
thuan loi va bd sung cac giai phap ky thuat can thiét chdng ngép ting cuc bd cho
timg cong trinh, dbi voi cac khu vuc ¢6 cao do trén +3,50m kh1 xdy dung xen cdy
céc cong trinh m&i gitr nguyén cao d san nén hodc chi san nén cuc bd cho phu
hop véi hién trang xay dung, diéu kién khu vuc dam bao khong 1am anh hudng
dén thoat nuéc mit ciia khu vure va dam bao 6n dinh nén xay dung théng qua hé
théng ke hodc tuong chin. Cac sudi chay qua khu vuc: subi Khe Ca, subi phudng
Ha Phong... ké gia ¢ 2 bén b, nao vét 1ong sudi thudng xuyén nhim ting cudng
kha nang thoat nudc vao mua mua Ii.

b) Gidi phdp chudn bi kj thuit nham giam thiéu tai bién thién nhién

- Céc giai phap phong chdng sat 16: Xay dung, cai tao dong chay, huéng
chay hop ly dé thong thoang dong 1ii, han ché x6i 16 tai cac chan bai thai. Xay
dung ta-luy, tuong chan nhiam han ché x6i mon, trugt 16 tai cic ving thudng
xuyén cO nguy co sat 16.

- Dbi véi viing c6 nguy co cao vé sat 1, ngap ting: Tang cuong khao sét,
khoanh viing pham vi, canh b4o cho dan cu trong viing, 1ap ké hoach di doi khi
can thiét. Duy tri, cting ¢6 va kién cb héa cac kénh muong thoat nuée trong khu
vue. X4y dung hé théng muong hé dén nuée cho cac khu vue chan ddi trude khi
chay vao khu vuc xay dung cong trinh.

- X4y dung 16p ké chin séng, pha séng bao vé cac cong trinh xay dung ven
bién v6i cao d6 phu hop thuc t& bién dbi khi hau va nudc bién dang. Wty

7.2. Quy hoach hé thong giao thong
a) Giao thong dwong bj
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* Giao thong d6i ngoai:

Quéc 16 18 (duong Vii Van Hiéu): Tuyén dudng truc chinh két ndi toan
thanh pho. Poan qua khu vuec thiét ké dai 4.501m dugc quy hoach vdi mét cat 4°-
4’ véi quy mé 30m: long duong chinh 9x2=18m, phan cach 2m, via hé 5x2=10m.

* Giao thong d6 thi:

- Puong chinh d6 thi:

+ Tuyén dudng bao bién nbi thanh phé Ha Long véi thanh phé Cam Pha
dong vai tro la duong chinh d6 thi vai quy m6é méat duong rong 47m va 63,5m.

+ Mt cit 1D-1D, quy mdé duong 35-36m: Long duong (11,5-12)x2=(23-
24)m; dai phan cach 2m; via he 5x2=10m.

- Puong lién khu vuc:

+ Mit cit 4-4’, quy md dudng 30m: Long dudng 9x2=18m; dai phan cach
2m; via hé 5x2=10m.

- Puong chinh khu vuc:

+ Mat cit 1C-1C, quy mé dudng 40m: Long duong 14x2=28m; dai phan
cach 2m; via hé 5x2=10m.

+ Mt cit 2-2, quy mé dudng 33m: Long duong 10,5x2=21m; dai phan cach
2m; via hé 5x2=10m.

+ Mit cét 3-3, quy md dudng 32,5m: Long duong 7,5x2=15m; dai phan
cach 7,5m; via hé 5x2=10m.

+ Mit cit 4-4, quy mé duong 30m: Long duong 7,5%2=15m; dai phan cach
5m; via hé 5x2=10m.

+ M3t cét 5-5, quy md duong 28,5m: Long duong 7,5x2=15m; dai phan
cach 7,5m; via hé 3x2=6m.

+ Mit cit 6-6, quy md duong 25m: Long duong 7,5x2=15m; via hé
5x2=10m.

- Puong khu vue:

+ Mt cét 7-7, quy md dudng 19-21m: Long dudng 9-11m; via hé 5x2=10m.

+ Mit cét 8-8, quy mé dudng 15-17,5m: Long duong 7-7,5m; via hé (4-
5)x2=8-10m.

(Mt cdt cdc tuyén dwong dwoc tiép tuc xem xét cu thé trong qua trinh Idp
quy hoach chi tiét va dw an dau tu xdy dung cu thé).

- Hé thdng bai dd xe: Céc cong trinh bai db xe tinh dugc bb tri két hop tai
cac cong trinh céng cong, khu cong vién cdy xanh va tan dung céc vi tri thuén loi
tai cac tuyén dudng c6 mat cat giao thong lén. Tong dién tich bai d6 xe khoang
6,52ha. wdy
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