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cQNG nol xA Her cHU Ncniavrpr Nau
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

S6: l70t- /QD-LIBND Qudng Ninh, nCdy ,lJ thdng 9 ndm 2024

QUYET DINH

PhG duy6t Di6u chinh Quy ho4ch phin khu fi rc 1/2000 PhAn khu 3 thuQc cic
phulng: Hi Tu, Hi Phong, Hi Trung, thnnh phii H4 Long

uy rAN NHAN oAN riNn eUANG NrNH

Cdn c* Ludt T6 chtc chinh quyin tlia phuong ngay 19/6/2015; Lult stta
aAi, m sung mgt tii aiu cua Luqt kj chtc chinh quyin dia phuong ngay
22/t 1/2019;

Cdn ctb Lwft Quy hoqch d6 thi hi€n hdnh (Vdn bdn hqp nhiit sii 16/WHN-
WQH ngay t5/7/2020 ct)a Ydn phdng Quiic h\i); Ludt KiAn tilc ngay
I3/6/2019; Ludt Nhd d ngdy 27/l l/2023;

Cdn ct Nehi dinh cua Chinh phn vi @p, thiim dinh, ph€ duyqt vd qudn li,
quy hoqch d6 thi (dn bdn hqp nhiit sii I|/WHN-BXD ngay 12/9/2023 cria BQ

Xay func); Nshi dinh sii astzozottro-CP ngdy I 7/7/2020 cia Chlnh phi ui Quy
dinh chi tii, mil tii aiiu cila Ludt Kidn bilc; Nghi dlnh sii 52/2020/I,\D-CP ngay
27/4/2020 cia Chinh phi vi diu tu x,ly &{ng vd ktnh doanh sdn gdn;

Cdn c* Nghi quyiit tii 06-NQ/TW ngay 24/0t/2022 cila Be Chinh ti ui guy
hoqch, xay dtgng, qudn $ vd phdt tri,in b€n viing dO thi W€t Nam ttiin ndm 20j0,
tdm nhin d€n ndm 2045;

Cdn ct Th6ng ttt tA OOtZOlSnf-Am ngay t j/5/2013 ct)a 89 Xdy dtrn7
huong din vi nQi dung thiat k€ d6 thi; Thdng ttt s6 lOtzOlsnfnxo ngay
t6/10/2013 cia BQ Xay dTnS ui Srlo aAi, m sung mQt tii dfiu cria Th6ng tu s6
06/2013/TT-BXD ngay l3/5/2013 cila 89 Xoy duns huhng &inv€ ngi dung thiAt
k€ d6 thi; Th6ng ttt s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia 89 Xdy A{ng "V/v

quy dinh v€ h6 sct nhi€m vq vd h6 so d6 dn quy hoqch xdy dqmg vitng hAn huyQn,

quy hoqch xay dwg vilng huyQn, quy hoqch.d6 thi, quy hgoch xqt dx{ng khu
ch*c ndng, quy hoqch ndng th6n"; Quy chudn lQ thuqt qu6c gia v€ Quy hoach

xay 4rn7 QCYN 0l:2021/BXD; Quy chudn kj thuQt qu6c gia vA cdc c6ng tinh
hq tAng l0 thuAt QCW 07:2023/BXD) vd ctic Quy chudn hi€n hdnh;

Cdn c* Quyiit itinh td tOtgO-rug, ngay t1/02/2023 cia Thil tuhng Chinh
ph,i "Y/v phA duyQt Quy hoqch tinh Qudng Ninh thdi k), 2021-2030 tim nhin ddn

ndm 2050";

Cdn cti Qtryiit dinh ti5 ZZtgO-ffg ngay t0/02/2023 cia Thfi ttrhng Chinh
phil ph€ duy€t Quy hoqch chung thdnh ph6 Hq Long il€n ndm 2040;lu'u;tr
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Cdn c* Quyiit dinh sii tSSAtgO-UnllO ngay 20/5/2021 cia UBND tinh
"V/v ph€ duyet Quy hoqch phdn khu tj lQ 1/2000 Phnn khu 3 tqi cdc phrdng: Hd
Tu, Hd Phong, Hd Trung, thdnh ph6 Hq Long".

Cdn ct Quyiit dinh sii ZOOA1}O-UANO ngay 12/09/2023 cia UBND Tinh
"V/v ph€ duy€t Nhi€m vu diiu chinh Qtty hoqch phdn khu ri l€: t/2000 Phdn khu
3 thugc cdc phudng: HA Tu, HA Phong, Hd Tiung, thdnh phii Hq Long";

Theo di nghi cia Sd Xq d{ng tqi Td tinh tii t t Onfr-SXO ngay I 2/9/2024
kdm theo Bdo cdo tluim dinh tii SZOSBC-SD ngay 12/9/2024; iti nghi ctia
WND thdnh phiS Hq Long tqi Td trinh tii ZOSfffr-tlalto ngay 07/8/2024; !
kiiin thiing nhdt cia cdc thdnh vian (IBND tinh (tqi Vdn bdn tii nqOneUglto-
QHTN&MTngay l8/9/2024 cia Ydn phdng UBND tinh).

QUYfTD[NH:

Di6u 1. PhC duy$t Di€u chinh Quy ho4ch phin khu ry le l/2000 Phdn ktu 3
thuQc c6c phudng: Hdr Tu, Hir Phong, Hir Trung, thanh phii H4 Long vdi c6c nQi

dung chinh nhu sau:

1. Ph4m vi ranh giri,i

PlBm vi ranh gloi nghiCn criu OO ren qtry ho4ch thuQc cria phudng: Hd Tu, Hlr
Phong, Hir Trung vd mQt phin ttia gioi hinh chinh phudng H6ng Hd, tlranhph6 Ha
I-ong; circ gioi h4n nhu sau:

- Phia Bic gi6p khu 4rc ttOi nrii phudng Hii Phong, Hd Trung;

- Phia T6y gi6p Tinh l0 336;

- Phia D6ng gi6p thanh ph6 CAm fna;

- Phia Nam gi6p bi,5rL v.inh H4 L.ong.

2. Tinh ch6t: Hoan nguy6n m6i trudng c6c khu khai thric d6 xiy dpg c6c

c6ng vi6n xanh, khu du lich sinh th6i vir c6c khu chric ndng dd thi.

3. Quy m6, c6c chi ti6u chfnh

- Quy m6 diQn tich khoang 2.725,0ha.

- Quy m6 ddn sl5:

+ DAn s6 hiQn trpng: Khoing 33.520 ngudi.

+ DAn s6 quy ho4ch il6n n6m 2040: Khoang 49.040 ngudi.

- C6c chi ti6u chinh: DiQn tich d6t xay dpg 731,58ha trong d6 di€n tich d6t

ddn dgng 545,91ha (diQn tich <t6t nh6m d mdi 54,4lha; d6t c6ng trinh dich vu -
c6ng cQng c6p tton vi it l6,76ha; d6t cdy xanh srt dgng c6ng cgng trong dsn v! d
10,0ha...).

4. T6 ch&c kh6ng gian, ki5n trrflc cf,nh quan

1.1. Khung tO chtbc kh6ng gian W
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- 86 cgc kh6ng gian kiiin tnic todn khu vuc chia thenh 02 kh6ng gian chinh
(1) Kh6ng gian d; (2) Kh6ng gian vung cinh quan khdng gian m&.

- Xdy dpg kh6ng gian d d6ng b6 ve ki6n truc nhu ting cao, mlit dQ x6y
dpg dAm b6o hdi hod vdi t6ng th€ ph6t tri6n cria khu v.uc. Gin v6i crlc khu d ld
c6c khdng gian c6ng cQng, dlch vu h6n hqp, thuong m4i, cdng vi6n cAy xanh, lir
nhtng c6ng trinh ki6n trfc di6m nhdn de tAo sE tii5p cfn cria cQng tl6ng vdi hQ

thiSng hiQn d4i, g6n k6t vOi c6c khu v.uc l6n cfn, tr6n co sd c6i t4o ndng cdp c5c
khu d hiQn hiru, kiSt niii .di cric dg rln khu h5n hqp, dich vu thdnh tring th6 phrit
triiin tl6ng bQ, hiQn <14i, thi5ng nh6t nguyEn tlc chung.

- Kh6ng gian vung cinh quan kh6ng gian md: Kh6ng gian c6ng vi€n c6y
xanh khu tI6 thi Nam suiii t9 Phong, t4i khu v.uc niry uu ti€n bii tri cac c6ng trinh
dich vU vd tiQn ich trong kh6ng gian c6ng vi6n, c6i t4o kh6ng gian m{t nudc, t4o
duong di bQ, tr6ng c6y xanh hai b€n bd sui5i k6t hqp c6c dii5m drmg nghi. Kh6ng
gian tl6i nui <Ian xen c6c khu ddn cu vir d6y nrii d6 phia Nam: Ld c6c l6i xanh
nna- aieu hda vi khi hfu trong c6c khu ddn cu, d6ng thoi ld di6m cao t4o c6nh
quan t.u nhi€n cho todn khu v.uc; cdn kiilm sorit viQc m0 rQng khu d6n cu hi€n htu
han chti san gAt gdy biiin d4ng <Iia hinh, dia mao cta khu 4rc.

4.2. Phdn khu chtbc ndng: Tr€n co sd c6u trtc tt6 thj, ti6m ndng ph6t tri5n
cua timg khu vuc, quy ho4ch dugc chia thanh c6c tiilu khu nhu sau:

a) Iiiu khu 3A (Khu vpc phia Nam tuydn iludng bao bi6n Hg long - Cdm
Phd th Lft ilodn 170, phudng Hd Tu itdn cdu qua sudi tp Phong, phudng Hd
Phong)

- DiQn tich khodng 1.823,48ha; quy m6 ddn sri khoing 6.358 nguoi.

- Tinh ch6t, chric ning: Ld khu v.uc qu6n sg, khu tl6 thi, dich vq du lich kaSt

hqp nu6i trdng thty sdn, cing c6 vA c6c dich vu hiu cAn nghA c6.

- C6c chi ti6u sri dpng d6t chinh: TAng cao tdi da 35 ting; mit ilQ xiy dpg
trung binh 40-60%; hQ s5 sri dung d6t tiii aa t: t6n.

- Dinh huong quy ho4ch: Cdi t4o chinh trang c6c khu ddn cu hiQn hiru, ndng

c6p hQ th6ng h4 ting x6 hOi vd ha t6ng k! thuft <t6 thi; phrit trir5n khu d6 thi, dlch
vu du lich ki5t trqp nu6i tr6ng thty s6n, cang c6 vd c6c dich vq h{u can ngh6 c6

khu v.uc phudng Hd Phong. Rd so6t d6m b6o qu! d6t an ninh - qulic phdng theo
i^

quy noacn cap tren.

- Ttl chric kh6ng gian kilin truc cinh quan: Tr6n co sd khai th6c dia hinh nrii
tl6 v6i vd m{t nudc tu nhi€n, hinh thanh c6c khu <tO thi, du ljch sinh thrli, nghi

! ,.
dudng gdn vdi cinh quan t.u nhi6n. Ven tuy€n dudng bao bi€n hinh thanh c6c cgm

tO hqp c6ng trinh dich vs c6ng cQng d6 thi vd dich 4r du llch tiQn nghi, ld dir5m

ntr6n ttrOng gian c6nh quan vir kiiin truc cho khu vr,rc cria ng6 phia T6y thdnh phii,
tr6n tuy6n ndy h4n ch6 c6c cdng trinh cao ting che 6p kh6ng gian b6n trong, b5
trf gin ktlt c6c kh6ng gian c6nh quan tao c6c tuy6n phi5 thuong m4i, di bQ, qu6ng

trudng hu6ng ra Vinh H4 Long. 1g[
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. Q Ti6u khu 38 (Khu vyc phia Bic itudng Vfi Vdn Hiiu tt Cdu Tring
itdn ddc Hd Tra phrdng Hd Tu)-

- Dign tich khorlng l83,l2ha; quy m6 dAn sti khoing 8.765 ngudi.

- Tffi ch6t, chric ning: Li khu d hi€n hftq dich vU, c6ng nghiQp ngirnh than,
c6ng rinh dAu miii ha tAng ky thu{t, l6m nghigp...

- C6c chi ti6u sri dr$g d6t chinh: TAng cao t5i da 12 tAng; m{t d0 x6y dpg
trung binh 30%;hQ sii sri drng Adt ti5i aa 6-7 ldn.

- Dinh huong quy ho4ch: N6ng cdp c6i tai hq th5ng c6c c6ng trinh h4 tAng xd
hdi, cdc khu d6n cu hiQn h&u phia Bic tluong Vfl Ven Hitiu; rd so6t c6c qu! tt6t
sau khi di chuyiin co quan, c6c co sd san xuit ngAnh than d6 x6y dpng c6c c6ng
trinh c6ng c6ng dich vr,r vd khu d h5n hqp, cii tqo cinh quan m6i trudng nghia
trang Giic Kh6, khu vgc m6 than Nrii 86o, quy ho4ch m6i nhd tang 16 thdnh phi5.

- T6 chtic kh6ng gian kiiin truc cfu:h quan: gin v6i c6c khu d6n cu xung
quanh nghia trang G6c Khi5 vd khu v.uc m6 than Nrii 86o; ttmg bu6c cii t4o mdi
trudng canh quan ciic khu d6n cu hiQn htu, hinh thdnh c6c vtng cinh quan tI6 thj
m6i t4i khu v.uc than Nti 86o, vdi hQ thring cdng trinh hp tdng xa hQi phUc vU d6n
cu. Hinh thdnh cric nh6m nha 0 vdi dAy dri hQ thi5ng ha t6ng xE hQi vd c6c tiQn ich
<16 ttri, hu6ng tdi hinh Anh khu din cu hiQn tlai, ch6t luqng cao, ktit hqp hii h6a
v6i khu ddn cu hiQn htu.

4 Ti6u khu 3C (Khu vgc phia Nam iludng Vft Vdn Hiiiu il6n iludng bao
biin Hq Long - Cdm Phd thuQc phrdng Hd Tu vd Hd Phong)

- DiQn tich khoAng 426,51ha quy m6 d6n s6 khoing 19.745 nguoi.

- Tinh ch6t, chric ndng: Ld khu d hiQn hiiu, khu d6 thi mdi, trung tdm y ti5,

gi6o dgc, dfch qr, c6ng vi6n cdy xanh thiS dUc th€ thao, an ninh, l6m nghigp.

- C6c chi ti6u sri dqng <I6t chinh: Ting cao t5i da 35 tAng; mrit dQ x6y dpg
trung binh 40-60%; h€ s5 sri dgng tt6t tiii aa t: tAn.

- Einh huong quy ho4ch: Ph6t tri6n diu mOi vd, t.ung tdm y tti, dich vu
thuong m4i, c6ng vi6n cdy xanh TDTT, biSn bdi <15 xe vir dich vU h5 trg cho khu

4rc phia D6ng cua thdnh phi5 H4 Long. ph6t triiSn ndng c6p cii tpo c6c khu d6n
cu, c6c c6ng trinh ha tdng xd hQi vd h4 tAng ky thuAt trung tam phudng Hd Tu;
x6y dpg c6c khu dd thi mdi Nam su6i LQ Phong, khu d6 thi khu ruc C6i Xd
Cong.... quy ho4ch hQ th6ng ha t6"g ky thuAt, h4 tAng xe hQi ddng bQ hiQn d4i,
hinh thenh c6c khu dich 4r thuong mai ven tuyr5n dudng bao bi6n H4 Long - CAm
Ph6; cii tao mdi trudng cinh quan su6i LQ Phong.

- Tri chric kh6ng gian ki€n rric cdurh quan: Hinh thdnh c6c kh6ng gian nh6m
nhd d kiit hqp dich vq thuong m4i, du lich, khu vuc chg <IAu mOi. Kh6ng gian
trgng t6m cta khu vuc li tuy6n dudng cinh quan tryc chinh khu dO thi ki5t n6i
dudng Vt VEn Hi6u vdi duong bao biiin H4 Long - Carn Pha, trCn tuyiSn hinh
thdnh c6c khu <t6 thi mdi hiQn <t4i gin vdi c6c kh6ng gian xanh, cdng trinh dich vu

i.
c6ng cgng; ngoiri tuy€n dudng tr€n c6n ki€m soAt canh quan khu nrii phia Bic

l4tu
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suiii LO Phong, h4n ch6 khai th6c ph6 nui; d6ng thdi cdi t4o m6i tnrlng cinh quan

hai b€n suiii tE thong.

d) Tiiu khu 3D (Khu vyc phia Bdc itrdng Vfi Vdn Hidu tit ddc Hd Tu itin
Dio Byt, phrmng Hd Phong)

- DiQn tich khoing 291,89 ha; quy md ddn sii khoang 14.172 ngudi.

- Tinh ch6t, chric ndng: Ld khu tI6 thj mdi, dich w, c6y xan[ lam nghiQp,
. ,:.

rung, ool nu.

- C6c chi ti6u sri dr,mg d6t chinh: Tdng cao t6i tla l0 t6ng; m6t tlQ xdy dwrg
trung binh 30%;hQ si5 sri dung a6t trii Aa 5-6 l6n.

- Einh huong quy ho4ch: Hoan thiQn hQ thi5ng ha tdng x6 hQi, ha tAng k!
thuAt d6 thi khu d6n cu hiQn htu; cii t4o chinh trang, ndng cilp cic c6ng trinh dich
vg c6ng cQng phudng Hd Phong; hoan thign c6c dg rln ciic khu d d0 thi mdi, c6c

khu dich vr1, c6ng vi6n cdy xanh.

- T6 chric kh6ng gian ki6n trtc ci,nh quan: L6y viQc cdi t4o kh6ng gian d6i
nrii, c6c khu v.uc khai trudng phia D6ng ituong Tainh Ven Nghinh @n Tu), hinh
thenh d6 thi mdi trdn co sd h4 tAng tt6 thj tl6ng bO hinh thric kii5n tnic c6ng trinh
theo phong c6ch hiQn ttai vd bii tri tiQn ich d6 thi krit hqp phuc vu d6 thi. Vdi c6c
khu ddn cu hiQn c6, hpn chi5 gia tdng mQt tlQ xE dUne vd ddn si5; bii sung, chinh
trang c6c c6ng trinh ha t6ng x6 hQi, ha t6ng ky thuat nhim tao kh6ng gian khu ddn
cu tiQn nghi siing. Cric khu ddn cu moi t4i c6c khu vuc ven d6i, suiii L6 Phong
duqc bi5 tri theo tlia hinh t.u nhi6n tr6n co sd khai thric kh6ng gian chuy6n ti6p cua
ttmg cao tIQ tlia hinh. Kh6ng gian d m6i 1i6n k6t chat chE vdi khu ddn cu hiQn hfru
<l€ t4o thdnh c6c khu 0 li€n hodn, d6ng bQ, tl6p ung nhu cAu s5ng cia ngudi ddn
d6 rhl.

#. He thdng cdc tuyAn, tqtc khing gian ch{nh vd philn ving cdnh quon

a) Cdc trltc tuydn, chinh ffAn bdn phdn khu

- TuyiSn dudng bao bi6n H4 Long - CAm Phi c6 vai trd h tuyi5n giao th6ng
chinh cta thanh phii tet n5i thanh phi5 H4 Long vdi thinh phi5 Cim Ph6, h5 trg
cho tuy6n Qu6c lQ 18; duoc gi6i han ld <luong chia c6c phdn khu. Kh6ng gian
tr6n tuy6n duoc chuy6n d6i linh ho4t bdi sr,r kiSt hqp giira kh6ng gian kii5n tnic cta
cac t6 hqp c6ng trinh dich vU thuong mai, khu ddn cu hiQn htu.

- Tuyiin tludng Vt Vdn Hiiiu (Quiic lQ l8) c6 vai trd ld dulng trgc chffi cua
thdnh ph6 <t6ng thdi cfing ld tryc chinh gita gi6i han phdn chia cic khu v.uc, ld
vAn tai hanh kh6ch cdng cgng cria thdnh phii.

- Tuy6n dudng vanh dai phia Bic (tuyiin ttuong kilt niii tu qu,5c l0 18 khu

ruc tlinh di5c Hd Tu diin Tinh lq 336 (phuong Hd Trung) c6 vai trd ld ttuong gi6i
h4n khdng gian tl6 thi v6i phAn khai trudng than phia Bic thdnh phi5 H4 Long.

Q PhAn ving cdnh quan: Khu vuc dugc chia ldrn 03 vung cinh quan;
gom: u.(q
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- Cinh quan khu v.uc <16 th!: Duo. c ki€m so6t th6ng qua m{t tI$ cu tni; xdy
d1rrrg kh6ng gian & tl6ng bO ve ki6n tnic nhu tang cao, mAt dO xdy dpg tlim bio
hdi hod vdi tdng th6 ph6t trii5n cua khu v.uc. f6t n6i v6i c6c khu h5n hqp, dich vr;,
thdnh t6ng th€ ph6t tri6n tl6ng bQ, hiQn tt4i.

- C6nh quan khu vr;c c6y xanh kiSt hqp c6c khu du dlch vq ven bi6n: Eay h
kh6ng gian xanh ktit hqp crlc ho4t dQng dich qu du lich ven bi6n va trCn bii5n,
d6ng thdi ld lJr6ng gian b6o vQ bd bir5n. Do tl6, tai khu 4rc nhy tru ti6n b6 tri cdc
c6ng trinh dlch vU vd ti6n ich trCn bd biiin vdi quy m6 nh6, v{t 1i6u tu nhi€n; trdng
c6c lo4i c6y xanh ch6ng x6m thUc bd bilin, hinh thanh tim chin t.u nhi6n bio vQ

c6c c6ng trinh ven bi6n.

- Cinh quan kh6ng gian vung d6i rtmg: Ld c6c l6i xanh niram aiAu hda vi khi
htiu trong c6c khu d6n cu, <tting thdi ln ili6m cao tAo cfrnh quan tU nhi6n cho toirn
khu u;c. T4i c6c khu ldm vi€n crin kirim sorit viQc md r$ng khu dAn cu hi€n hiru,
han chti san gAt gdy bii5n deng dia hinh, dia m4o cria khu v.uc.

Q HQ thdng trung tfrm, iliim nhdn

- HQ th6ng trung tdm dugc t6 chric theo ttrng khu v.uc vir ti6u ktru <16 t4o
thdnh cgm trung tam. C6c cgm trung tem c6p khu vr;c ilugc tiit ni5i kh6ng gian
voi nhau thanh he thi5ng I6n hoAn, h5 trg nhau trong t6 chtic hogt tlQng du lich
nhim tl6p tmg nhtng nhu cdu dlch vr; khric nhau.

- C6ng trinh tli6m nh6n: Hinh thdnh t6 hqp c6ng trinh h5n hqp, dich vu (t4i
c6c 16 it6t 3A.DV-05, 3A.DV-06, 3C.DV-10) vdi hinh thfc kitin truc cao tAng

mang tinh bi6u tuqng hinh thdnh qua" tfre c6c cdng trinh kii5n truc d6ng ntr6t b6
tri tai khu v.uc ng6 tu dulng bao biiln nOi ttranh phti fta Long v6i thdnh ph6 CAm

Phi vd duong Khe C6. nii tri tO hqp c6ng trinh dlch 4r th6p tang tai khu v.uc cria
ng6 gr6p vdi thdnh ptriS C6m Phn (tai c6c 16 d6t 3A.DV-07, 3A.DV-08, 3A.DV-
09, 3A.DV-10) gin v6i cinh quan c6c kh6ng gian mflt nu6c, nti tl6 tao thdnh
quan th,5 kh6ng gian li€n hodn hudng bi6n vd hinh thdnh cum c6ng trinh dii5m

nh6n tr6n bd bitin vinh Hp Long.

5. Co ciu sfr dqng .I6t

- Co c6u st dtmg dAt toan khu:

kI

STT Danh mqc chric ning sri dung d6t

Quy.ho4ch ttqt ddu
(D€n nam 2030)

Quy.ho4ch tldi h4n

@6n nam 2040)

DiQn tich
(ha)

ri le
(o/o)

Di0n tich
(ha)

ri le
(%)

A o6t xAy dqng tI6 thi 648,01 23,78 731,58 26,85

I EAt din dung 510,42 18,73 545,91 20,03

I DAt tlon vi d 371,66 l3 64 396,65 t4,56

1.1 DAt nh6m nhd O 342,71 12,58 360, 10 1i,21
Nh6m nhd d hiQn trqng cdi tqo 305,69 11,22 305,69 11,22

Nh6m nhd d mdi 37,02 1,36 54,41 2,00
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STT Danh mgc chric ning sri dpng d6t

Quy.ho4ch ttqt dAu
(DCn nam 2030)

Quy.ho4ch ddi h4n
(Ddn nam 2040)

DiQn tich
(ha)

ri l9
(%)

DiQn tich
(ha)

ri le
(o/o)

Ddt dich v1t c6ng cgng ilon vi d I \ )) 0,s6 16,76 0,62

1.2.1 Ddt dich vqt cdp don vi d 1,89 0,07 1,89 0,07

1.2.2 Ddt gido duc 9,67 0,35 11,01 0,40

- Ddt trudng mdm non 2,81 0,10 3,01 0,il
- Dtit trrdng ti|u hoc 4,12 0,1 5 4,52 0,17
- Ddt trdng trung hpc co sd 2,74 0,10 3,49 0,1 3

1.2.3 Ddt vdn h6a cdp donvi d 2,91 0,il 3, 11 0,1t
1.2.4 Y t€ cdp khu don vi 0 0,75 0,03 0,75 0,03

1.3
Ddt cay xanh sti d4ng c6ng cQng
(don vi d)

6,44 0,24 10,00 0,37

1.4 DAt giao th6ng cdp donvi d 7,29 0,27 9,79 0,36
2 D6t h6n hqp nh6m nhd d vd dich vr,I J 00 0,11 3,00 0,1 I
J Ddt dich vq c6ng c6ng cdp <t6 thj 27,04 0,99 27,04 0,99

3.1 Diit dich v4 - c6ng cQng d6 th! 12,08 0,44 12,08 0,44

J.,Z Diit gitio d4c (trtdng THPT) 3, t9 0,t2 3,t9 0,t2
3.3 Dat vdn hda 1,30 0,05 1,30 0,05

3.4 Diit y ri 4,t0 0, 15 4,I0 0,1 5
3.5 DAt the duc th/ thao cdp d6 thi 6,37 0,23 6,37 0,23

4
D,6t cAy xanh st dgng c6ng cQng

c6p d6 thi
40,15 t,47 40,15 1,47

DAt giao th6ng, bii d6 xe c6p d6 thi 54,46 2,00 64,96 2,38

5.1 Ddt giao th6ng d6 thi 48,2 t 1,77 58,71 2,t5
5.2 Diit bdi d6 xe 6,25 0,23 6,25 0,23

6 DAt ha tang hq thuit lduic c6p d6 thi 14,11 0,52 14,11 0,52

II EAt ngoiri dAn dung 137,59 5,05 185,67 6,81
I Ddt co quan, tru sd 1,5 I 0,06 1,5 I 0,06

2
D6t khu dlch vU (Thuong m4i,
dfch q1 vin phdng, khrich s4n,..)

36,t6 1,33 5t,96 1,91

J DAt dich vu du lich 0 00 23,78 0,87

4 DAt tldo t4o, nghi€n cfu 2,0s 0,08 2,05 0,08

5 Ddt san xuAt, kho bii 35,68 I J 1 35,68 1 3 1

Dat di tich, t6n gi6o 2,07 0,08 2,07

68,62

0,08

7 Ddt giao th6ng ngoiri khu dAn dpng 60,t2 2,2t ') <)

B o6t mec 2.076,99 76,22 1.993,43 73,15
I Dat cay xanh chuy6n dung 20,36 0,75 30,36 l.1l
2 An ninh 24,80 0,91 24,80 0,91

J Ddt qu6c phdng 139,53 5,12 139,53 5 I2

4 Ddt nghia trang 21,45 0,79 2t,45 0,79

5 M{t nudc, s6ng su6i, kdnh rych 94,98 3,49 76,51 2,81

6 Mlt bi€n 884,99 32,48 809,90 )o 1)
l(lI

1.2

5

0

6
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Danh muc chric ndng sri dgng itAt

Quy.ho4ch tlqt dAu
(D€n nam 2030)

Quy.ho4ch ddi h4n
(D6n nam 2040)

DiQn tich
(ha)

ri le
(o/o)

DiQn tich
(ha)

ry lc
(%)

7 Edt l6m nghiQp 873,93 32,07 873,93 32,07
7.1 R*nS phdng h0 410,90 15,08 410,90 1s,08

Rimg ngdp mdn 452,04 r6,59 452,04 16,59
7.3 Ldm nghiQp khdc 10,99 0,40 10,99 0,40

o6t khai th6c, chi5 bii5n khorimg

san, VLXD
12,29 0,45 12,29

0,45

9 O6t Ou trft phat tri,an 4,66 0,17 4,66 0 1 7

T6ng 2.725,00 100,00 2.725,,00

- Danh mpc st dung d6t vd cric chi ti6u sti dpng A6t OAat dQ xAy d1mg t5i tla,
hQ sii sri dung d6t t6i da; ting cao t6i da, t6i *ri6u cta c6ng trinh) tluqc xric tlinh
cu the t4i Quy hogch t6ng m4t bing sir dgng d6t dugc ph€ duyQt kdm theo.

- 86 tri qu! d6t nhe d xa hQi tai phuong Hd Phong vdi di€n tich khoang
7,Zha.

6. C6c y6u ciu v6 qry ho4ch, kiSn trrtc

a) Qu6n $ cic chi ti6u quy hoech, ki6n tric tr€n co sd tu6n thri c6c chi ti6u
tluqc Lhaing 

"fr,5 
aOi voi trmg 16 d6t tluo. c t}r,5 hien t?i ban d6 Quy hoach t6ng mat

beng st dturg d6t ducr. c duyQt; d6ng thdi s€ duo. c ti6p tuc cu th6 hOa 0 c6c d6 6n quy

ho4ch chi ti,5t vd Quy tlrnh quan $ theo tl6 6n quy ho4ch phdn khu duo. c ph6 duyQt.

b) C6c quy ho4ch chi ti6t ilugc l{p, ph6 duyQt phir hqp voi quy ho4ch ndy vir
c6c quy hoach lop tr6n 1i6n quaq Qu.y tlurh quan Jf theo tt6 6n Quy hopch ph6n

khu niry, Quy ho4ch chungthdnh ptr6 fte Long diin nim 2040.(g9i tat qffC Ua
Lorg2023) vd cric ti6u chudn, quy chu6n li6n quan v€: Tinh chdt, chrlc ndng, c6c

chi ti6u sil dung ddt, cfuc nQi dung khuy6n khich, nghiEm c6m ttong xdy dpg...

7. Quy ho4ch hQ thiing h4 ting ki thuit

Quy hopch hQ thi5ng h4 tAng ky thuAt tuan tht theo dring dlnh huong quy

ho4ch chung, <tdm b6o tt6u n6i thi5ng drlt vdi h4 ting k! thu{t c6c c6ng trinh, d1r

rin li6n kO (duoc cq *re noa trong qu6 trinh l{p, thAm dinh, phd duyQt dg rln diu nr
xdy dyng) trong khu v.uc theo quy ho4ch hQ thiing h4 tAng ky thuat <15 <Iugc Sd

Xdy dpg d6ng d6u tham dinh.

7.1. Chudn b! kj thuQt

a) Gidi phdp chudn b! ki thuQt

- Oi5i voi nhtng khu vyc hiQn hfru: Khi xAy dpg xen c6c cdng trinh moi san

n6n cgc bQ pht hqp v6i hign tr4ng xAy dpg vi di6u kign khu Wc, dim biro

khdng liun 6nh huOng d6n tho6t nu6c m{t cria khu v.uc. 86 sung,c6c gi6i phr{p k}
thuit nhu kd, hio thorit nudc, tuong chin s6ng; c6c gi6i ph6p m6m nhu: ludi ph6, hitl

STT

7.2

8

100,00
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s6ng, trdng .urg ngap m4n... d6i vti cdc khu 1uc cao dQ ndn chua dirn b6o; kd,
tuong chin chting s4t l& v6i c6c khu vgc ven tl6i nrii, khai trulng.

- Oiii vOi cilc khu v.uc xdy dpg mdi ven bi6n t4i c6c phudng: Hd Phong, Hd
Tu tu6n thri dO 6n QHC Ha I-ong2023. Cao d0 xdy dpg tiSi tnieu khu vr,rc ddn
dung H,,a > +3,5 m; khu c6ng nghiQp H-6 > +3,7 m; khu 4rc c6ng vi6n cAy xanh
H*a > 3,0 m.

+ Khu wc tiSu khu 3,{: Ld c6c khu 4rc nim O phia Nam dudng bao bi6n ni5i

thdnh ph6 H4 Long vdi thanh phO Cim Pht, c6 khu v.uc ddn cu mdi, dich vg du

[ch 6n bi6n d phia Ddng. Cao <lQ xdy dpg trii ttri6u t4i c6c khu vuc 6n biiin H,.a

> +3,5 m. C6c khu vr;c ti6p girip m4t bi.in cin xdy dpg hQ th6ng d6, kd biiin.
Ngodi ra b6 sung th€m hQ th6ng chin s6ng b6o vQ bing ludi ph6 s6ng, chin s6ng

xa bd. Khu vuc ngoiri chdn kd. dC ki5t hqp trdng nmg phdng hQ nhim b6o vQ khu
vuc ven d€.

* Khu vuc tii5u khu 3C, 38 vd 3D: Ld c6c khu ,r.u" .rim d phia Bic dudng
bao bi6n ntii tna*r phii fta Long v6i thdnh phii CAm PhA, phin lon ld cric khu ddn

cu hiQn tr4ng c6 cao dQ ndn xdy dpg tmng binh tu +3,50m +-+33,00m khdng bi
inh huong b0i nudc bi,5n d6ng do biiin d6i khi h{u. Khi x6y dpg c6c dg rln mdi
vd c6c c6ng trinh xen ke trCn n€n ddn cu hiQn hiru cao tIQ xdy dprg lga chgn pht
hqp vdi ndn x6y dpg hiQn trqng, d6m bio d5u n6i giao th6ng, tho6t nudc qu ch6y
thuin lqri vd b6 sung c6c giAi phrip k! thuft cAn thiiit ch6ng ngap ung cqc bQ cho
ttrng c6ng trinh, daii v6i c6c khu 4rc c6 cao dQ tr6n +3,50m khi xdy dpg xen c6y
cric c6ng trinh mdi git nguy6n cao d6 san nAn ho4c chi san n6n cgc b$ cho pht
hqp v6i hien trAng xdy dpg, di6u kiQn khu rlrc dim bio kh6ng ldm 6nh hu&ng
dr5n tho6t nu6c m{t cria khu vuc vi dim bio 6n tlinh n6n x6y dpg th6ng qua hQ

thiSng kd ho4c tudng ch6n. C6c suiii chay qua khu vgc: su5i Khe C6, sutii phuOng

Hi Phong... kd gia c6 2 b6n bd, n4o v6t ldng sui5i thudng xuydn nhim tdng cudng
khi ndng tho6t nudc vdo mta mua l[.

Q Gi,rti phdp chudn b! k! thuQt nhdm gidm thi6u tai bi6n thiAn nhi4n

- Cdc giiti ptuip phdng ch6ng s4t l0: XAy dr,mg, cii t4o ddng chiy, hu6ng
ch6y hqp ly di5 th6ng tho6ng ddng 1fi, h4n chti x6i ld t4i cric chAn bii th6i. Xdy
dpg ta-luy, tudng ch6n nhim h4n ch6 x6i mdn, truqt l0 t1i cdc vung thudng
xuy€n c6 nguy co s4t 10.

- Oiii vOi vung c6 nguy co cao vd s4t ld, ng{p ung: T6ng cu}ng khio srit,

khoanh vtng pham vi, cinh brlo cho ddn cu trong vtrng, l4p kii hogch di ddi khi
can tni6t. Duy tri, cung cli vir ki6n c5 h6a cric k€nh muong thorit nudc trong khu
v.uc. Xdy dprg hq th5ng muong hd d6n nu6c cho c6c khu u;c ch6n dOi truOc khi
chrly vdo khu v.uc x6y dpg c6ng trinh.

. - X6y dung lop kd ch6n s6ng, phri s6ng bio v6 c6c c6ng trinh xdy dlmg ven
bi6n voi cao dQ pht hgp thgc t.i bi.tn d6i khi h,fu vd nudc bi6n dAng. r.ur

7.2. Qtty hogch hQ thdng giao thilng

a) Giao thdng itudng bQ
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* Giao th6ng ddi ngo4i:

Qui5c lQ 18 (tluong Vt Vin Hiiiu): Tuyin dudng t4rc chinh k6t nOi toan
thnnh phii. Doqn qua khu v.uc thi6t kii dii 4.501m dugc quy hoqch vdi mflt cAt 4'-
4'voi quy m6 30m: ldng dulng chinh 9x2:18m, ph.'in c6ch 2m,via hd 5x2:10m.

* Giao th6ng d6 thi:

- Dudng chffi tl6 fl{:
+ Tuyiin tlu&ng bao bi6n ni5i thAnh phii Ha Long voi thanh phiS C6m Pha

<l6ng vai trd li rludng chinh tl6 thi v6i quy m6 m{t iludng rQng 47m vd 63,5m.

+ Mdt cit lD-lD, quy m6 dudng 35-36m: Ldng ttudng (11,5-12)y2:(23-
24)m; dti ph6n c6ch 2m;via hd 5x2:10m.

- Dudng li€n khu v.uc:

+ Mit c6t 4'-4', qtry m6 dudng 30m: Ldng dudng 9x2-l8m; dii ph6n c6ch
2m; via hd 5x2:10m.

- Dudng chinh khu 4tc:
+ MEt cit lC-lC, quy m6 <Iudng 40m: Ldng dudng l4x2:28m; dii phdn

cdch2m; via hd 5x2=l0rn"

+ Mdt cit 2-2, quy m6 dudng 33m: Ldng tludng 10,5x2:2lm; ddi phdn c6ch
2m;viahd 5x2=10m.

+ Mdt cit 3-3, quy m6 tludng 32,5m: Ldng dudng 7,5x2:l5q dai phAn

c6ch 7,5m; via hd 5x2=10m.

+ Mit cit 4-4, quy m6 <ludng 30m: Ldng dudng 7,5x2=15m; dii ph6n c6ch
5m; via hd 5x2:10m.

+ Mdt cit 5-5, quy m6 <ludng 28,5m: Ldng dudrg7,5x2=l5m; dii phdn

c6ch 7,5m; via hd 3x2:6m.

+ MAt cit 6-6, quy m6 dudrng 25m: Ldng dudng 7,5x2=l5m; via hd

5x2=10m.

- Dudng khu vgc:

+ Met cit 7-7, qlty m6 dudng l9-2lm: Ldng dudng 9-l lm; via hd 5x2:10m.

+ MAt cit 8-8, quy m6 dudng 15-17,5m: L6ng ttudng 7-7,5m: viahd (4-

5)x2=8-10m.
(Mdt ciit ctic tuydn dudng cluqc tiiip ttlc xem xdt c1t thd trong qud trinh lQp

quy hoqch chi ttiit vd &1 dn diu tu xdy dvng cu thii).

- HQ thiing bdi d5 xe: C6c cdng trinh bai d5 xe tinh duqc b6 tri kiit hqp t4i
ciic c6ng trinh c6ng cQng, khu c6ng vi6n c6y xanh vd tan dUng c6c vf tri thufn lqi
t4i c6c tuy6n tludng c6 m4t cit giao th6ng lon. T6ng di€n tich b6i d5 xe khoAng

6,52ha. glt
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