UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 705 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay4 thing 9 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu 5 tai cac phwong:
Bii Chay, Giéng Pay, Ha Khau va Viét Hung, thanh pho Ha Long

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cir Luat To chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/201 3; Luat svua
doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt t6 chirc chinh quyén dia phuong ngay
22/11/2019;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi hién hanh (Vin ban hop nhat sé6 16/VBHN-
VPOH ngay 15/7/2020 cua Vidn phong Quoc hoi); Ludat Kién tric ngay
13/6/2019; Ludt Nha 6 ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh ciia Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi (Van ban hop nhat sé6 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cia Bo
Xay dung): Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phit vé Quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cua Lugt Kién tric;Nghi dinh sé
52/2020/NB-CP ngay 27/4/2020 cua Chinh phii vé dau tw xdy dung va kinh
doanh san gon;,

Can cit Nghi quyét sé 06—NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh tri vé Quy
hoach, xdy dung, quan Iy va phat trién bén viting dé thi Viét Nam dén ndm 2030,
tam nhin dén ndm 2045;

Cén cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xdy dung
hwéng dan vé ndi dung thiét ké do thi; Thong tu 56 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua Bé Xdy dung vé Sira déi, bé sung mét sé diéu cua Thong tu so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cuia B Xdy dung hwdng dan vé néi dung thiét
ké dé thi; Thong tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung “V/v
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc ning, quy hoach néng thoén”; Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn ky thudt quoc gia vé cdc cong trinh
ha tang k thudt QCVN 07:2023/BXD) va cdc Quy chudn hién hanh;

Can cir Quyét dinh sé 80/0P-TTg, ngay 11/02/2023 cia Thi twéng Chinh
phit “V/v phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin dén
nam 2050°;

Cdn cir Quyét dinh sé6 72/0P-TTg ngay 10/02/2023 cua Thi tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040, wiu
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Can cit Quyét dinh sé6 2621/QD-UBND ngay 05/09/2023 cia UBND tinh
“Viv phé duyét Nhiém’ vu Quy hoach phdn khu ty lé 1/2000 Phc'in khu 5 tai cac
phuong Bai Chay, Giéng Day, Ha Khau va Viét Hung, thanh phé Ha Long”;

Theo dé nghi ciia Sé Xdy dung tai To trinh sé 115/TTr-SXD ngay 11/9/2024
kém theo Bdo cdo thdm dinh sé6 3620/BC-SXD ngay 05/9/2024; dé nghi cua
UBND thanh phé Ha Long tai To trinh s6 288/TTr-UBND ngay 26/8/2024;
kién thong nhdt cia cde thanh vién UBND tinh (tai Vin ban sé 3048/VP.UBND-
QHTN&MT ngay 18/9/2024 cua Van phong UBND tinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phan khu 5 tai céc
phuong: Bédi Chay, Giéng Pay, Ha Khau va Viét Hung, thanh phé Ha Long véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi¢i

~ Pham vi ranh gi6i nghién ctru Pd an quy hoach thudc cac phuong: Bai Chay,
Gieng Day, Ha Khau va Viét Hung, thanh pho Ha Long; céc giéi han nhu sau:

- Phia Pong giap Vinh Cura Luc;

- Phia Tay giap duong cao toc Ha Long — Van Pon;
- Phia Nam giap Quéc 16 18A;

- Phia Tay Nam giap dudng 279 va tuyén duong sit.

2. Tinh chét: La khu cong nghiép, dich vu cang, két hop d6 thi sinh thai,
khu d6 thi hién trang cai tao.

3. Quy mé, cac chi tiéu chinh

- Quy mé dién tich khoang 1.817,35ha.

- Quy md dén sb:

+ Dan sb hién trang khoang 36.000 ngudi.

+ Dan s6 quy hoach dén nam 2040 khoang 50.000 ngudi.

- Céc chi tiéu chinh: Dién tich dat xdy dung 1.270,4 ha trong do, dién tich dat
dan dung 900,77 ha (d4t & méi 33,8 ha; dat cong trinh dich vu - cong cong cép don vi
& 21,88 ha; dat cay xanh sir dung cong cong trong don vi & 12,03 ha...)

4. T6 chirc khong gian, kién tric cinh quan
4.1. Khung t6 chirc khong gian

- Bb cuc khong gian kién tric canh quan toan khu vyc chia thanh 03 khong
gian chinh: (1) Khong gian &; (2) Khong glan san xuit tai cdc khu, cum cong
nghiép; (3) Khong gian cang bién va dich vu hdn hop.

- Khéng gian ¢: Xay du'ng ddng bd vé kién tric, canh quan (tang cao, mat
dp xdy dung, ngon ngir kién tric,...) dam bao hai hoa véi tong thé phat trién khu

———



3

vuc. Gan véi cac khu & 13 cac khong gian cong cong, dich vu hén hop, thuong
mai, cong vién, cay xanh, cac cong trinh kién triic diém nhén dé tao su tlep can
cong dong duoc gin két mém mai vm cac khu vuc lan cén, trén co s& cai tao,
nang cap cac khu ¢ hién hiru, két ni véi cac du an dich vu, hén hop thanh tong
thé phat trién dong bo, hién dai, théng nhét nguyén tic chung.

- Khong gian san xuét tal cac khu, cum cong nghiép: Quy hoach dong bd hé
théng ha ting ky thuat, két nbi ém thuan vol cac khu vuc, du 4n, cac tuyén giao
thong hién hiru ké lién dé dam bao tinh két ndi; trong cdy xanh cach ly bao vé moi
truong; dinh hudng phat trién cac linh vuc cong nghiép sach, cong nghé cao, cong
nghi¢p bén vimng.

- Khéng gian cang bién va dich vu hon hogp: Quy hoach cac mit bén cang dé
tan dung toi da loi thé cang bién vao muc dich phat trién kinh té; timg budc
chuyén déi cac co s¢ san xuat sang dich vy, hon hop theo dinh huéng quy hoach
chung ctia thanh phé dé hé trg phat trién kinh té cang bién va kinh té du lich; quy
hoach dong bd hé thong giao thong, ha tang ky thuét, két n6i ém thuén véi cac
khu vuc, du an, cac tuyén giao thong keé lién dé dam bao tinh két noi.

4.2. Phin khu chivc ning: Trén co s& cdu truc do thi, tiém nang phat trién
cua ting khu vue, quy hoach dugc chia thanh cac phan khu nhu sau:

a) Tiéu khu V.1 (khu vure phia Tiy Bic): Thuéc dia giéi hanh chinh cic
phuong: Viét Hung, Ha Khau va Giéng Ddy.

- Dién tich khoang 495,1 ha; quy mé dén s6 khoang 250 nguoi.

- Tinh chét, chirc ning: Khu cong nghiép, khu dan cur hién hiru.

- Céc chi tiéu sir dung dét chinh: Tang cao tdi da < 25 ting; Mat do xay
dung trung binh 30%; H¢ so su dung dat 3-5 lan.

- Dinh hudng quy hoach: Phat trién khu cong nghiép Viét Hung, cum cong
nghiép hd trg Ha Khau theo hudng cong nghiép sach, cong nghé cao.

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan:

+ Khu c6ng nghiép Viét Hung: Thuc hién theo du én riéng theo Diéu chinh
cuc bd Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu c6ng nghiép Viét ’Hung,
thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s0 738/QDb-UBND ngay 18/3/2024.

+ Cum cong nghiép hd trg Ha Khéu: Thuc hién theo du an riéng phét trién
theo dinh huéng cong nghiép sach cong nghé cao (cac loai hinh: dién tu, lap rap,
phu trg,...), xay dung dong bd hé thdng ha tang ky thuét, két nbi ém thuan véi cac
khu vue, du an, cac tuyén giao thong hién hiru ké lién dé dam bao tinh két nbi;
trong cdy xanh céch ly bao vé méi trudng.

b) Tiéu khu V.2 (khu virc phia Tiy Nam): Thuéc dia giéi hanh chinh cdc
phuong: Viét Hirng, Ha Khiu va Giéng Diy.

- Dién tich khoang 735,1 ha; dan s khoang 49.750 ngudi. Wi
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- Tinh chét, chirc ning: Khu d6 thi méi va dé thi hién hitu céi tao chinh trang,
- Céc chi tiéu sir dung dét chinh: Tang cao t6i da < 25 tang; Mat do xay
dung trung binh 40%; Hé so sir dung dat 3-5 lan.

- Dinl} hu(mg‘ quy hoach: Cé‘i tao cac khu déan cu hién trang, b6 sung, hoan
thién hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat.

- T chirc khong gian kién tric canh quan:

+ Quy hoach bd sung co s& ha ting xa hoi, dich vu cong cong (bao gom
truong hoc, nha sinh hoat céng dong, san thé thao, vwon hoa cdy xanh,...);

+ Cai tao, nang cép, quy hoach méi cac tuyén dudong nhim ning cao ning
luc giao thong khu vurec.

+ Khu vie phuong Giéng Pay: Quy hoach bd sung cac quy dat Chg Giéng
bay va Ha Khau méi; Ban Chi huy quan su phuong, khu xay xanh cong vién
cong cong cap d6 thi, dat thé duc thé thao, bai dd xe cong cong, trudng mam non,
tiéu hoc va trung hoc co so.

+ Khu vie phuong Ha Khau: Quy hoach cum trung tim hanh chinh phuong
(Tru so Dang uy, HDND, UBND, Céng an phuong, Ban Chi huy qudn sw
phu'ong, khu céng vién cdy xanh, thé duc thé thao), dat truong tiéu hoc, nha van
hod, y té phuong.

+ Khu vue phuong Viét Hung: Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién
trang, quy hoach bd sung cac quy dat & méi va cac quy dat cong cong do thi.

+ Quy dét dé dau tu xdy dung nha & xa hdi dugc bo tri tai céc 6 dat & mi
trong tiéu khu, quy mo dién tich khoang 3,80 ha, vi tri cu thé s& dugc xem xét
quyét dinh trong qua trinh trién khai thuc hién, dam bao tuén thi cac quy dinh
phap luat.

¢) Tiéu khu V.3 (khu vuc phia Pong Nam): Thujc dia gidi hanh chinh cdc
phuwong: Bdi Chay, Giéng Day.

- Quy mo dién tich khoang 578,1 ha,

- Tinh chét, chirc ning: Khu vuc cang; cong nghiép sach, cong nghé cao;
khu dich vu d6 thi.

- Céc chi tiéu sir dung dit chinh: Téng cao tbi da < 50 tAng; Mat do xay
dung trung binh 30%; Hé s6 sir dung dat 3-5 lan.

- Dinh huéng quy hoach: Khu vyc cang; khu vuc cong nghiép sach cong
nghé cao; tirng budc chuyén d6i céc co sé san xuit céng nghiép hién trang sang
dich vu do6 thi.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

+ Quy hoach m¢ rong dién tich cac mat bén cang dé tan dung t6i da loi thé
cang bién vao muc dich phat trién kinh té, theo d6 cu thé hoa mét sb tuyén dudong
truc chinh db thi tai khu vuc dé phuc vu quy hoach mé rong mat bén cang. ey
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+ Khu vuc khu céng nghiép Cai Lan dugc nghién ciru trién khai theo dur an
riéng theo chi dao ctia UBND tinh tai van ban s6 1728/UBND-QHTN&MT ngay
04/7/2023 “V/v 1ap Quy hoach phan khu Khu cong nghiép (KCN) Cai Lan, thanh
phd Ha Long”.

+ Trudc mit giir nguyén chirc ning sir dung dét 1a dat cong nghiép dbi voi
04 du 4n (1) Nha may san xudt bot my Vimaflour (6 V.3-CN.02), (2) Nha méy
Dau thuc vat Cai Lan (6 V.3-CN.03 va 6 V.3-CN.04), (3) Nha mdy xay ltia my
VFM-WILMAR (6 V.3-DTTG-01), (4) Kho xing dau B12 (6 V.3-CN.05) dé giir
ngudn luc phat trién kinh t. Quy hoach mé rong dién tich sir dung dét, ning cao
hiéu qua hoat dong (theo QHC Ha Long 2023 la dat hon hop khong & 2040).
Dan chuyén déi chire néng sir dung dat theo 16 trinh.

+ Péi v6i cac du an phia Dong khu cong nghiép Céi Lan (ngoai 04 Du 4n tai
néu trén): cac du an chi hoat dong san xuét trén co s hién trang co sO vt chét da
dau tu, khong dé xuit mé rong quy mo trong giai doan tir nay dén nam 2030.
Thuc hién cac quy trinh dé thu hdi, chdm dit hoat dong dau tu dbi voi cac du an
cham tién do, vi pham phép luat veé dét dai, xay dung, dau tu va moi truong. Sau
nam 2030 thuc hién chuyén ddi theo dinh huéng Quy hoach chung thanh phé Ha
Long dén nam 2040 (QHC Ha Long 2023) va quy hoach phan khu thanh khu dich
vu hén hop hién dai.

+ Khu vue Céang xing dau B12: Giir nguyén theo dinh huéng quy hoach téng
thé phat trién hé théng cang bién Viét Nam. Ngoai ra, mot sé khu vuc lan cén
cang xang dau B12 quy hoach giit nguyén la d4t mit nudc theo thuc té hién trang.
Tuyén dudng két ndi tir Khu cong nghiép Céi Lan qua gam cau Bai Chay sang
khu vuc trung tim phuong Bai Chay: S& nghién ctru cu thé khi trién khai buéc
chuén bi dAu tu (quy hoach mat bing tuyén, du 4n dau tu xdy dung) giai phap
giao thong tai doan qua Cang xang dau B12 va gdm cau Bii Chay (theo phuong
4n lam hdm dim hodc ciu vuot) dé han ché téi da anh huéng dén hoat dong san
xut cia Cang xdng dau B12 va an toan tuyét ddi cho cong trinh cau Bii Chay

+ Ra soét, quy hoach cu thé héa mot s6 quy dat dau méi ha tang k¥ thuat tai
khu vuc dat cong nghiép theo QHC Ha Long 2023 tai phia Bac Khu cong nghiép
Cai Lan dé bo tri cac quy dat dau moi ha tang k¥ thuat.

4.3. Hé théng cdc tuyén, truc khéng gian chinh va phin ving cinh quan

a) Cdc truc tuyén, chinh trén toan phan khu

- Cac tuyén giao thong déi ngoai: Tuyén duong Cao toc Ha Long — Van
Pon; Tuyén duong Qudc 16 18A va Quéc 1§ 279.

- Céc tuyén dudng chinh do thi:

+ Tuyen dudng Tran Nhan Tong (dwong néi hai khu cong nghiép): La tuyen
duong két noi tir khu cong nghiép Céi Lan qua khu cong nghiép Viét Hung dén

dudng cao téc Ha Long — Van Dén, c6 vai trd quan trong trong viéc két ndi giao
thdng voi khu vue phia Béc thanh phd. wus
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+ Tuyén duong din Céau Tinh Yéu (Poan tir cau Tinh Yéu dén Nga tw Ao
Cd) Tuyén dudng dén Cau Cira Lyc 2 theo dinh hung QHC72 véi mit cét 35 m
+ 54m két nbi tiéu khu V2 va V3 véi Tiéu khu 13.4 va 13.6 (phan khu 13) dong
thoi c6 vai tro 1a tuyén giao thong chinh do6 thi. Khong gian trén tuyén dugc
chuyén dbi linh hoat bai sur két hop giira khong gian kién tric cta cac cong trinh
cong nghiép, to hgp cong trinh hén hop (dich vu du lich, thuong mai cao td‘ng),
khu dan cu hién hiru va d6 thi méi.

+ Tuyén duong sat Qubc Gia: Cai tao nang cap tuyén va Ga Ha Long, Ga
Cai Lan phuc vu hanh khach va hang hoéa theo tiéu chuén quéc té. Xay dung ga
mai tai khu vuce Viét Hung.

+ Tuyén duodng sat d6 thi (Trén cao): Phat trién hé théng dudng sit d6 thi va
cac loai hinh giao théng cong cong than thién véi méi truong dé két ndi cac khu
vure chire ning. Xy dung tuyén dudng sit do thi (monorail) lién két Cam Pha -
Ha Long - Quang Yén va tuyén Hon Gai - Bai Chay - Bic vinh Cira Luc - Hon
Gai. Khuyén khich tmg dung céc loai hinh giao thong két néi hién dai tai cac khu
vuc tap trung dong nguoi nhu cong vién, quang trudong, trung tdm thuong mai...

b) Phin ving canh quan: 03 ving canh quan, bao gom:

- Ving phét trién cai tao chinh trang hién trang: Puoc kiém soét théng qua
mat do dan cu; xdy dung khong gian & dong bd vé kién tric (tdng cao, mdt do
xdy dung, hé sé sir dung dat,...) dam bao hai hoa véi tong thé phat trién ciia khu
vue, két ndi v6i cac khu dich vu, hdn hop thanh mét téng thé phat trién ddng bo,
hién dai, hai hoa.

- Ving phat trién khu vuc san xuét tai cac khu, cum cong nghiép: Dmh
huéng khu vue cong ‘nghiép sach, cong nghé cao voi hé thdng giao thong, ha ting
k¥ thuat mach lac, trong cdy xanh céch ly bao vé méi truong.

- Viing phat trién khong gian khu vuc cang, dich vu hdn hop: Tén dung tdi
da loi thé cang bién vao muc dich phat trién kinh té; xay dung, quan ly chat ché
khu vue dich vy hén hop vé chleu cao, chi gidi, ngdn ngir kién tric, dam bao hai
hoa véi téng thé khu vuc; két néi khu hén hop, dich vu véi cang bién va cac khu
vuc lan can thanh mdt tong thé, hai hoa.

¢) Hé thong trung tam, diém nhén

- Hé théng trung tim diém nhan dugc t6 chic theo timg khu vuc va tiéu khu
dé tao thanh cum trung tdm & timg khu vuce. Tai céc vi tri ctra ngd do6 thi bo tri t6
hgp cdng trinh hon hop, thuong mai dich vu.

- Tai khu vuc dan cu hién hiu, hé théng trung tdm diém nhén d6 thi duoc t6
chire tai khu vue trung tdm hanh chinh cac phuong véi hé thong cac cong trinh dich
vy, cdng cong, cong vién, cdy xanh, thé duc thé thao, tién ich cong dong di kem.

- Khu vuc san xuét tai cac khu, cum céng nghiép, cong trinh diém nhan 1a
cac cong trinh biéu tugng dat tai truc canh quan trong khu vurc san xuat, cac nha
mdy nhdn dién thuong hi¢u riéng bigt. waux
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- Tai khu vyc cang bién, dich vu hdn hop: diém nhan d6 thi 1a cac cong trinh
giao théng lién khu vuc (mit giao thong lén cau Cira Luc 2), cac cong trinh cao
tang tai khu vuc dich vu hon hop.

5. Co cau sir dung dat

- Co cAu str dung dét toan khu:

Quy hoach dot dau | Quy hoach dai han
(Dén nim 2030) | (Pén nim 2040)

Stt Hang muc T . L B
Di¢ntich | Ty l¢ | Diéntich | Ty I¢

(ha) (%) (ha) (%)

A | Phan khu 5 1.455,53 | 100| 1.455,53| 100
I | Pit xdy dung 1.101,10 | 75,65| 1.270,47 | 87,29

1 | Dt nhém nha & 342,60 | 23,54 366,42 | 25,17
1.1 | Dt nhém nha & hién trang do thi 316,59 | 21,75 335,60 | 23,06
1.2 | Pt nhém nha & mai db thi 26,01 | 1,79 3082 28
1.2.1 Dat tdi dinh cu (theo dir dn) 12,39 085 12,39| 0,85
1.2.2 Dat & méi 13,62 | 0,94 1843| 1,27
2 | Pat hon hgp nhém nha & va DV 2,99 | 0,21 2,99| 0,21
3 |PatYté 4,14 | 028 4,14| 0,28
3.1 | Dat bénh vién 364| 025 364| 025
3.2 | Pdttramyté 0,14| 0,01 0,50| 0,03
4 | Pat van héa 2,29 | 0,16 3,44 | 0,24
5 | Dat thé duc thé thao 2,94 | 0,20 16,94 | 1,16
5.1 | TDTT Dé thi - « 1,93 0,82
5.2 | IDTT HVO 2,94 0,20 501| 034
6 | Dét gido duc 12,85 | 0,88 12,85 | 0,88
6.1 | Dat truong PTTH 231 016 231| 016
6.2 | Pt triwong THCS 307 021 307| 021
6.3 | Dt triong TH 328| 023 328| 023
6.4 | Dat truong Mam non 4,18| 0,29 4,18| 0,29
7 Dit cdy xanh sir dung cong cong 42,03 | 2,89 63,05 4,33
7.1 | CXD6 thi 33,45| 230 51,01 3,50
7.2 | CXPVO 858| 059 12,03| 0,83
8 | Dat san xuit cong nghiép, kho bai 284,77 | 19,56 175,48 | 12,06
9 | Pét dao tao nghién ciru 8,30 | 0,57 8,30 | 0,57
10 | Pt co quan, tru s& 4,50 | 031 4,99 | 034
11 | Dét dich vu 30,73 | 2,11 170,26 | 11,70
11.1 | Pat dich vu cong cong 888 | 061 15,44 1,06
11.2 | Baét dich vu thuong mai 21,85 | 41,50 38,00 2,61
11.3 | Pat dich vu hon hop - . 116,82 | 803

ey




Quy hoach dot dau | Quy hoach dai han
(Pén nam 2030) | (Pén nim 2040)
= Hang myc Diéntich | Ty 1é | Diéntich | Ty lé
(ha) (%) (ha) (%)
12 | Dét di tich, ton gido 569 | 039 569 | 039
13 | Bai dd xe 12,84 | 0,88 16,14 | 1,11
14 | Dét nghia trang, nha tang 1& 17,19 | 1,18 17,19 | 1,18
15 | PatHTKT 151,83 | 10,43 151,83 | 10,43
16 | Dét giao thong 175,42 | 12,05 250,77 | 17,23
16.1 | Giao thong ddi ngoai 3251 2.23 32,51 223
16.1.1 | Duong cao toc Ha Long - Vin Pon 3,71 0,25 371 0,25
16.1.2 | Puong Quéc 16 184 13,81 0,95 13,81 095
16.1.3 | Puong st 14,99 | 1,03 14,99 | 1,03
16.2 | Giao thong ddi ndi 142,91 | 9,82 218,26 | 15,00
I | Pit khac 354,42 | 24,35 185,06 | 12,71
1 Pt cay xanh chuyén dung 85,91 5,90 85,91 5,90
2 | Pét an ninh 0,19 0,01 0,39 0,03
3 | Pét quc phong 16,35 | 1,12 16,35| 1,12
4 | it Lam nghiép 19,66 | 1,35 19,66 | 1,35
4.1 | Pit Rimg phong ho 17,97 | 1,23 17,97 | 1,23
4.2 | Dit Rimg san xuét 1,69 | 0,12 1,69 0,12
5 | Séng sudi, kénh muong 22,35 1,54 22,35 1,54
6 Mait nudc ven bién 40,40 | 2,78 40,40 2,78
7 | Pat Csd (du trir 2040) 169,57 | 11,65

B | Dit nghién ciru dy dn riéng 361,82 361,82

1 | KCN Viét Hung 292,54 292,54

2 | KCN Cii lan 69,28 69,28

C | Tongcong (A+B) 1.817,35 1.817,35

* Danh muc swr dung dat va cdc chi tiéu sir dung dat (Mat do xdy dung 16i
da, hé so sw dung dat toi da; tang cao toi da, toi thiéu cua cong trinh) dwoc xdc
dinh cu thé tai Quy hoach tong mat bang sw dung dat dicoc phé duyét kém theo.

- Quy dat nha & xa hoi: tai khu vuc phuong Ha Khéu quy mo dién tich
khoang 3,80 ha.

6. Cic yéu ciu vé quy hoach, kién tric

a) Quan Iy céc chi tiéu quy hoach, kién triic trén co s& tudn thi cac chi tiéu
duoc khéng ché dbi voi timg 16 dét dugc thé hién tai ban d6 Quy hoach tong mat
bang sir dung dat dugc duyét; dong thoi s& duoc tiép tuc cu thé hoa & cac d6 an
quy hoach chi tiét va Quy dinh quéan ly theo db 4n quy hoach phén khu dugc phé
duyét. e

—_—
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b) Cac quy hoach chi tiét dugc 1ap, phé duyét phu hgp véi quy hoach nay va
cac quy hoach 16p trén lién quan; Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach phan
khu nay, QHC Ha Long 2023 va céc tiéu chuan, quy chuén lién quan vé: Tinh
chét, chirc ning, cac chi tiéu sir dung dit, céc ndi dung khuyén khich, nghiém
cam trong x4y dung. ..

7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat tun thi theo dung dinh huéng quy
hoach chung, dam bao du ndi thdng nhét véi ha tang k¥ thuat cac cong trinh, dur
an lién k& (duoc cu thé hod trong qua trinh Idp, tham dinh, phé duyét duw dn dau
tw xdy dung) trong khu vuc theo quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat da duoc So
Xay dung déng d4u tham dinh.

7.1. Chudn bi kj thudt

- Khu d6 thi hién trang dd c6 mat d¢ xay dung cao, cé cbt nén tuong ddi 6n
dinh khi x4y dung xen cdy cac cong trinh méi dam bao cao d6 san nén chung cua
khu vuc, chi san nén, xtr ly cuc bd tai mot s6 khu vuc c6 nguy co sat 16, cac khu
vuc dia hinh, dia chat chua 6n dinh cho phi hop véi hién trang xdy dung va diéu
kién khu virc ¢am bao khong lam anh huéng dén thoat nude mat cuia khu vue.

- Céc khu vue xay dung méi trén suon doi: chi san gat cuc bd tao mat béng
xay dung, tranh tac dong toi da tdi dia hinh tu nhién va canh quan thién nhién,
cén bang dao dap. Co céc giai phap gia co0 mai doc dudng va nén xdy dung cong
trinh.

- Cao d khong ché xdy dung cho thanh phé khu vye ven bién khong c6 dé,
ke biép bao vé: Hxd > +4,53m. Dé dam bao an toan cho thanh pho Iya chon cao
do khong ché chung Hxd > +4,55m. Doi vai khu vue cdy xanh Hex > +3,0m.

- Cac khu vuc xay dung méi doc ven bién da c6 keé chén hoic dé phong ho
tai phuong Ha Khau _phuong Viét Hung ton nén khu vue cong vién cdy xanh tiép
gidp mat nudce t01 thiéu +3,0m; khu vuc dan dung 1én cao db téi thiéu +3,5m; khu
cong nghié€p t6i thidu +3,7m dé dam bao khong bi anh hudng ngap triéu cudng
trong tuong lai. Xy dung 16p ké chén séng, pha séng bao vé cac cong trinh xay
dung ven bién.

- Péi véi khu vue ven Vinh Cira Luc: X4y dung hé théng ké kién cb tai cac
vi tri xung yéu, bao dam an toan phong, chong lut bdo, mua 1, bao vé cac khu
vuc bén cang, img pho bién doi khi hdu, nudc bién dang.

7.2. Quy hoach hé thong giao théng

a) Giao thong dwong bo

Céc tuyén duong dudng chinh do thi va duong lién khu vuc duge quy hoach
tudn thu theo Quy hoach chung thanh pho Ha Long , cu thé héa mét s6 hudng tuyén
dudng lién khu vure va chinh khu vire cho phtt hgp véi thuc t€ hién trang dia hinh. vay

* Giao thong d6i ngoai:
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- Tuyén duong cao toc Ha Long — Van P6n v6i mit cit l 1 c6 1§ gidi 32,5m
+ 34,5m va hanh lang an toan 20m moi bén.

- Tuyén duong Quéc 16 18 di theo truc Pong — Tay véi mat cit 2-2 va mat
cat 4-4 co 10 gioi tir 32,5m dén 80,0m.

- Tuyén dudng chinh do thi két ndi tuyén dudng Quéc 16 297 va Québc 16 18
theo truc Bac — Nam véi mét cat 6-6 va mat cat 6*-6* c6 19 gioi tir 34,0m + 40,0m.

* Giao thong dbi ngi: Hé thong giao thong phan khu bam sat theo hé thong
giao thong hién trang da hinh thanh va quy hoach chung thanh pho da dugc phé
duyét. Cai tao, chinh trang lai céc tuyén pho, dinh huéng mé rdng cac tuyén
dudng chinh khu vye, khu vire dép tung nhu cau giao thong trong khu vye.

- Puong chinh do6 thi:

+ Tuyén duong Trin Nhan Téng theo truc Pong — Tay két néi tir duomg cao
toc Ha Long — Van D6n dén Kho xé@ng dau B12 két ndi véi tuyén duong Ha Long
vO1 mat cat 5-5 ¢6 16 gidi 44,7m + 47,7m.

+ Céc tuyén dudng dau ndi 1én cau Cira Luc 1 va cdu Cira Luc 2 véi mit cét
3-3 ¢c6 16 gidi 53,0m + 54,0m.

- Pudng lién khu vire: Tuyén dudng An Tiém va dudng Giéng D4y véi mat cét
10-10 c6 16 gidi 22,0m + 30,0m.

- Pudng chinh khu vuc: véi mit cat 8-8, mat cat 9-9, mat cat 10-10 va mat
cat 11-11 c6 19 gidi tir 20,5m dén 35,0m.

- Céc tuyén dudng khu vic va phan khu vire cha yéu 1a nhing tuyén dudong
hién trang trong khu dan cu can nang cap cai tao phu hgp véi nhu cau di lai ting
1én cua khu vuc vdi mat cat 11-11 c6 1§ gidi tir 13,5m dén 20,5m.

* Giao thong tinh (Bén xe, bai d6 xe, diém tranh, quay dau xe):

- Tram thu phi phuc vu cho dudng cao téc Ha Long — Van Pdn tai nit giao
Dong Dang.

- Bén Xe Bai Chay tai phuong Giéng Day. Bén xe tai khu vyc ga Cai Lan
dat quy mé cap I. Khi bén xe khu vuc ga Cai Lan hinh thanh thi bén xe Bai Chay
dan chuyén d6i thanh bai d6 xe d6 thi hodc dat hdn hop.

- Ga Puong sit db thi tai khu cong nghiép Viét Hung, Ga tau Ha Long, Ga
tau khu cong nghiép Céi Lan.

- Cang Cai Lan phuc vu chung chuyén, vén tai duong thuy.

- Cac cong trinh bai dd xe tinh duoc bd tri két hop tai cac cong trinh cong
cong, khu cong vién cdy xanh va tan dung céc vi tri thuén loi vé giao thong tai cac
tuyén dudng c6 16 gidi lon. Cac diém dd xe buyt dugc bo tri tai cac khu vuc tai

trung trén tuyén dudng truc chinh dé phuc vu cho cac tuyén giao thong cong cong
trong khu vue.

- Tong dién tich bai d6 xe khoang 16,14ha. wu
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