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QUYTTDINH
PhG duyQt Quy holch phin khu $ le 1/2.000 Phin khu 5 Qi crlc phudng:

Bii Chiy, Gi6ng Ddy, Hi Khiu vi ViQt Hung, thinh ph5 Ha Long

uv saN NHAN oAN riNn eUANG NrNH

Cdn ct Ludt Tii chtc chinh quyin dia phwrng ngdy 19/6/2015; Ludt sita
aAi, nA sung mQt sii aiiu cia LuQt td ch*c chinh qttyin dia phrong ngay
22/t t/2019;

Cdn ctL LuQt Qtty hoqch dd thi hi€n hdnh (Vdn bdn hqp nhiit sii 16/WHN-
WQH ngay 15/7/2020 cila Ydn phdng Quiic h\i); Lult Kiiin *ilc ngay
1 3/6/201 9; Ludt Nha d nsdy 27/1 I /2023 ;

Cdn ct NShi dinh cila Chinh phu vi l,fp, thiim dinh, phA duyQt vd qudn lit
quy hoqch cl6 thi Udn bdn hqp nhiit sii I\/WHN-BXD ngdy 12/9/2023 cila BQ

Xay dtrng); NShi itinh sii AS|ZOZO1I\O-CP ngay 17 thdng 7 ndm 2020 ctia Chinh
phil vi Quy dinh chi tiiit mAt sii tliiu cia Ludt Kiiin trilc;Nghi dinh sii
52/2020/ND-CP ngay 27/4/2020 cr)a Chinh phi vi diu ttr xry dtng vd kinh
doanh sdn g6n;

Cdn c* Nghi quyiit sii 06-NQ/W ngry 24/01/2022 ct)a Be Chinh trt ui gry
hoqch, xdy d{ng, quan lj vd phdt tidn bin vtng d6 thi WQt Nam ctiin ndm 2030,

tdm nhin diin ndm 2045;

Cdn ct Thdng ttr sA OOtZOlSnf-AXO ngay 1j/5/2013 ctia BA Xay dwy
hudng ddn vi nei dung thiet ke d6 thi; Thdng u s6 tOtZOtSnt:AXO ngay
16/10/2013 ct)a B0 Xcy drns ri Srio aAi, U sung mQt sii dtiu ctia Th6ng u sd
06/2013/TT-BD ngb, l3/5/20t3 cia BA Xay dwts hudng ddn vi nQi dung thiiit
te aa tni; Th6ng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia BQ Xiy dung "V/v
quy dinh vi hi so nhigm vtt vd hi so di dn quy hoqch xdy dung ving lian huyQn,

quy hoqch xry dwg vitng huyQn, quy hoqch d6 thi, quy hoqch xay dlmg khu
chtic ndng, quy hoqch n6ng thin"; Quy chuiin lfr thuqt qu6c gia vi Quy hoqch
xay dwg QCW 0l:2021/BXD; Quy chudn k! thudt qudc gia vi cdc c6ng trinh
hq ting ki thudt QCW 07:2023/BXD) vd cdc Quy chudn hi€n hdnh;

Cdn ct Quytit dinh tii tOtgD-ffg, ngay 1l/02/202i cia Thil tttdng Chinh
phu "V/v phA duy€t Quy hoqch tinh Qudng Ninh thdi bi 202 t-2030 tdm nhin diin
ndm 2050";

Cdn ct Quytit dinh tii lZtgO-ftg ngay 10/02/2023 cila Thil tuong Chinh
phn phO duygt Quy hoqch chung thdnh phiS Hq Long ttdn ndm 2040; t*\a
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Cdn crt Quydt dinh sA ZOZL\}O-UAUO ngay 05/09/2023 ctia UBND tinh
"Y/v phA duy€t Nhi€m vu Qay hoqch phdn khu tj, lQ l/2000 Phdn khu 5 tqi cdc

phudng Bdi Chdy, Giilng Ddy, Hd Khdu vd WQt Hrng, thanh phii Hq Long";

Theo di nghi cila Sd XE dqng tqi Td trinh sii tt Stfm-Sn ngay 11/9/2024
kim theo Bdo cdo thiim dinh sii SOZOBC-SXO ngay 05/9/2024; di nghi cia
UBND thdnh phii Hq Long tqi Td trinh sii nAtfr-tl\NO ngay 26/8/2024; j
kidn th6ng nhtit cia cdc thdnh vi€n (IBND tinh (tqi Vdn bdn si| SOlAfip.UAilO-
QHTN&MT ngdy 18/9/2024 cila Vdn phdng UBND tinh).

QUYITDtr,{H:

Di6u l. PhC duyQt Quy ho4ch phdn khu t'i lC l/2.000 Ph6n khu 5 t4i c6c
phudng: Bdi Ch6y, Gi6ng D6y, Hd KhAu vd ViQt Htmg, thirnh phii fta Long vdi
c6c nQi dung chinh nhu sau:

1. Ph4m vi ranh girii

Phpm vi ranh gi6i nghiEn criu D6 rin quy hopch thuQc c6c phudng: Bdi Ch6y,

Gii5ng D6y, Hn KhAu vd ViQt Hmg, thanh phii H4 Long; cdc gilihan nhu sau:

- Phia D6ng gi6p Vinh Cria Luc;

- Phia Tdy girlp ttuong cao t5c H4 Long - Vdn D6n;

- Phia Nam gi6p Qur5c l0 18A;

- Phia Tdy Nam girip dudng 279 vitttyi:ntludng sit.

2. Tinh cn6t: La khu c6ng nghi€p, dich vu cang, ki5t hqp d6 thi sinh ttlli,
khu <16 thi hiQn tr4ng cii t4o.

3. Quy m6, cic chi ti6u chinh

- Quy m6 diQn tich khoang 1.817,35ha.

- Quy m6 ddn sli:

+ DAn si5 hi€n trang khoang 36.000 ngudi.

+ DAn si5 quy ho4ch di5n ndm 2040 khoang 50.000 ngudi.

- C6c chi ti6u chinh: Di6n tich d6t x6y d;mrg 1.270,4 ha trong d6, diQn tich d6t

ddn dung 900,77 ha(tr6td moi 33,8 ha; tft c6ng uinh dlch vu - c6ng cQng c6p don vi
0 21,88 ha; d6t cdy xanh sir dqng c6ng cQng trong tton t d 12,03\:u'...)

4. T5 chrfrc kh6ng gian, ki6n trrtc cinh quan

4.1. Khung td chitc khing gian

- 86 cgc kh6ng gian kiiin trtc cinh quan todn khu v.uc chia thinh 03 kh6ng
gian chinh: (l) Kh6ng gian d; (2) Kh6ng gian sa'n xu6t tpi c6c khq cgm c6ng

nghi€p; (3) Kh6ng gian c6ng bi6n vi dich vu h5n hqp.

- Khdng gian d: X6y dpg <t6ng bQ vA tiiin truc, ci.nh q,:an (ting cao, mQt

d9 xdy d{ng, ng6n ng& kiiin trtic,...) tl6m b6o hii hda voi tiing th6 ptr,it tri6n khu
l4
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Wc. GAn vdi cdc khu d ld cric kh6ng gian c6ng cQng, dich v1r h5n hqp, thuong
mai, c6ng vi6n, c6y xanb c6c c6ng trinh ki6n trfc <liiim nhrin dii t4o sg tiiip c{n
cQng tl6ng duqc gin ki5t mAm m4i v6i c6c khu vuc l6n can, trCn co sd cdi t4o,
n6ng c6p c6c khu d hiQn hfru, tiit ni5i vOi c6c dp 6n dich 4r, h5n hqp thanh t6ng
th6 phdt triin d6ng b0, hiQn tlgi, th6ng nh6t nguydn tic chung.

- Kh6ng gian sin xuit tai c6c khu, cqm c6ng nghiQp: Quy hogch tl6ng bQ hQ

thiing h4 tAng k! thu4t, kist ni5i 6m thr:iin vdi c6c khu vuc, du 6n, cdc tuy6n giao
thdng hiQn htu kA tiAn d.i dam bAo tinh ktit niii; tr6ng cdy xanh c6ch ly b6o vQ m6i
ffi*g; tlinh huong phrit tri6n c6c llnh ruc c6ng nghiQp spch, c6ng ngh€ cao, c6ng

,.^ , !.ngilgp Den vrmg.

- Khdng gian cing bi,5n vd dlch vu h5n hqp: Quy hopch c6c m{t btin cang d6

t{n dune tisi da lqi thri cang biiin vdo mgc dich phrlt tririn kffi ti5; ttrng budc
chuyLln d6i c6c co s& s6,n xu'5t sang dich vu, h6n hqp theo dinh hudng quy ho4ch
chung ctia thnnh ph6 Ae h6 trq ph6t tri6n kinh t6 cang birin vd tinh te du [ch; quy
ho4ch d6ng bQ hQ thr5ng giao th6ng, ha tAng k! thu{t, ti5t niii €m thu{n vdi c6c
khu 4rc, du 6n, c6c tuy6n giao th6ng kd li6n d6 tlam bao tinh k'5t niii.

4.2. Phdn khu chr?c ndng: Tr€n co s& c6u trtc d6 thi, ti€m ndng phrit tritin
cua timg khu vuc, quy hogch <lugc chia thirnh c6c phdn khu nhu sau:

I Ti6u khu V.I (khu vyc phia Tiy BiQ: ThuQc ilia gi6i hinh chinh cdc
phudng: Vift Hung, Hn Khiu vi Gidng Ddy.

- DiQn tich khoAng 495,1 ha; quy m6 dAn sti khoang 250 ngudi.

- Tinh ch6t, chtic ning: Khu c6ng nghi€p, khu ddn cu hiQn htu.

- C6c chi ti6u sri dung d6t chinh: TAng cao t5i da < 25 tnng; M{t dQ xdy
dr,mg trung binh 30%; H€ sii sir dung d6t 3-5 lAn.

- Dinh huong quy ho4ch: Ph6t triiin khu c6ng nghipp ViQt Htmg, cum c6ng

nehi€p h5 trg Hd Kh6u theo hudng c6ng nghiQp s4ctr, c6ng nghQ cao.

- T6 chric kh6ng gian ki6n truc cinh quan:

+ Khu c6ng nghiQp ViQt Htmg: Thgc hiQn theo dg 6n ri€ng theo Di6u chinh

cr,rc bQ Quy ho4ch ph6n khu xAy dWrg U le l/2.000 Khu c6ng nghiQp ViQtHmg,
thnnh phiS Hp Long, tinh Quang Ninh tluo. c UBND tinh ph6 duyQt tai QuyiSt <linh

si5 zralqo-ueND ngdy 181312024.

+ Cqm c6ng nghiQp h6 trq FIa KhAu: Thgc hiQn theo dg rin ri6ng ph6t tri,ln
theo <l!nh hu6ng c6ng nghiQp s4ch c6ng nghQ cao (c6c lopi hinh: di€n tu, dp ."p,
phu trs,...), xdy dlmg d6ng bQ hQ thiing ha tane ky.th,lat, k6t ni5i 6m thuan vyi cVc

khu v1rc, dU rlru c6c tuy6n giao th6ng hiQn hiru kC li€n <16 tlim b6o tinh k6t n6i;
tr6ng cdy xanh crich ly b6o vQ m6i trudng.

Q Ti6u khu V2 (khu vyc phia Tiy Nam): Thafc dla gtuii hinh chinh cic
phutng: Vift Hmg, IIi Ifiiu vi Gi6ng Ddy.

- DiQn tich kho6ng 735,1ha; d6n sti khoing 49.750 ngudi. ;4rtr
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- Tffi chiq chrrc ning: Khu d6 thi moi vA tl6 thi hiQn htu cAi t4o chinh tang.

- C6c chi ti6u sri dpng d6t chinh: Tdng cao tiii da S 25 tAne; M{t tlQ x6y
dpg trung binh 40%; H0 si5 sri dUng d6t 3-5 Hn.

- Dlnh huong quy ho4ch: C6i t4o c6c khu ddn cu hiQn tqng, b6 sung, hoan
thiQn hQ thiing ha tAng xe hQi, ha teng ky thuat.

- T6 chric kh6ng gian kiiSn fitc cinh quan:

+ Quy hoach b6 sung co sd h4 t6ng xd hQi, dich u1 c6ng c6.ng (bao gim
trudng h7c, nhd sinh hoqt cang ding, sdn thii thao, vrdn hoa c$t xanh,...);

^t+ Cai t4o, ndng crip, quy ho4ch mdi c6c tuy6n dudng nhdm ndng cao nlng
lgc giao th6ng khu v.uc.

+ Khu 4rc phudng Gii5ng D6y: Quy ho4ch bii sung c6c qu! ddt Chq Gi.ing
D6y vd Hn Kh6u moi; Ban Chi huy qu6n sg phudng, khu xdy xanh c6ng vi6n
c6ng cQng c6p <16 thi, a6t th,5 duc th6 thao, bii ttd xe c6ng cQng, trudng mim non,
tir-Au hgc vir tnrng hgc co sd.

* Khu vuc phudng Hd Khiu: Quy ho4ch cqm trung tam henh chinh phudng
(Tru sd Ddng try, HDND, UBND, C6ng an phudng, Ban Chi huy qudn s1r

phudng, khu cing viAn cdy xanh, thii duc thd thaQ, dittru&ng ti6u hgc, nhh v6n
ho6, y tti phulng.

* Khu wc phudng ViQt Hrmg: Cii tAo, chinh trang c6c khu dAn cu hi6n
trang, quy hoach b6 srmg c6c quy d6t d mdi vi c6c qu! d6t cOng cQng tI6 thi.

+ Quy d6t ae aiu tu xdy dlmg nhd d xi hQi <Iugc Ui5 tri t6 c6c 6 d6t d mdi
trong ti6u khu, quy m6 dign tich khoing 3,80 ha, vl tri cg thli sE dugc xem x6t
quy*5t dinh trong qu6 trinh tri6n khai thgc hiQn, dim bio tu6n tht c6c quy dinh
ph6p lu6t.

Q Ti6u khu V.3 (khu vltc phia D6ng Nam): ThuQc fia gidi hdnh chinh cdc
phutng: Bdi Chdy, Gidng Ddy.

- Quy m6 diQn tich khoang 578,1 ha,

- Tinh ch6t, chric ndng: Khu v.uc cdng; c6ng nghiQp s4ch, c6ng nghg cao;

khu dich vu tl6 thi.

- C6c chi ti€u st dr,mg d6t chinh: TAng cao t5i da < 50 ting; M6t dQ x6y
dpg trung binh 30%; H0 si5 sri dung d6t 3-5 Dn.

- Dlnh hudng quy ho4ch: Khu vgc c6ng khu v.uc c6ng nghiQp s4ch c6ng

nghQ cao; timg budc chuy€n tl6i c6c co sd sin x*5t c6ng nghiQp hiQn treng sang

dich vu tl6 thi.

- T6 chic ktrdng gian kii5n tnic cinh quan:

+ Quy ho4ch md rQng di€n tich c6c m{t biin cang tlii tfn dung tiSi Aa tqi th6

cang bi6n vdo mgc dich ph6t tri6n kinh t6, theo tl6 cu th6 h6a mQt si5 tuyl5n dudng
trqc chinh <16 thi tai khu vgc d6 phqc vq quy ho4ch md rQng m4t b6n cang.]4r
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+ I(hu v.uc khu c6ng nghiQp C6i L'in dugc nghi€n cliu tri6n khai theo dy rin
ri6ng theo chi d4o cua UBND tinh tqi v6n bin sO tZZgrueND-QHTN&MT ngdy
041712023 *V/v lfp Quy hoqch phdn khu Khu c6ng nghidp (KCN) C6i Lan, thenh
phi5 H4 Long".

+ Trudc m8t git nguyCn chric ndng sri dung ddt h d6t c6ng nghiQp Aiii vOi
04 dU rin (l) Nhd m6y sin xuit UOt mj Vimaflour (6 V.3-CN.02), (2) Nhd m6y
DAu tfurc vdt C6i Lan (6 V.3-CN.03 vd 6 V.3-CN.04), (3) Nhe m6y xay lua mj
VFM-WILMAR (6 V.3-DTTG-01), (4) Kho xdng dAu Bl2 (6 V.3-CN.05) dC sir
ngu6n lqc ph6t tri6n kinh tii. Quy ho4ch md rQng di€n tich sri dgng d6t, ndng cao
hiQu qua hopt dQng (theo QHC Hq Long 20X h diit hdn hqp kh6ng d 2040).
Ddn chuyin dAt ch*c ndng s* dqng diit theo l0 trinh.

+ D6i vdi c6c dg rin phia D6ng khu c6ng nghidp C6i L6n (ngodi 04 Du 6n tai
n€u tr€n): c6c dg 6n chi ho4t dQng sin xu6t trCn co sd hiQn treng co sd vflt chAt dE

diu tu, ktr6ng tl6 xuit m& rQng quy m6 trong giai do4n tu nay d6n nem 2030.
Thpc hiQn c6c quy trinh dC thu h6i, ctrAm atrt ho3t <tQng $Au tu d6i voi c6c dU 6n

ch4m tiiin dQ, vi ph4m ph6p lu{t vA d6t dai, xay dpg, dAu u vd m6i tru}ng..Sau
nim 2030 thgc hiQn chuy6n d6i theo dinh huong Quy hopch chung thdnh ph6 Ha
Long d6n ndm2040 (QHC He Long2023) vd quy ho4ch ph6n khu thinh khu dich
vu h5n hqp hiQn tlai.

* Khu vuc Cang xing diu B12: Git nguy6n theo dlnh hudng quy ho4ch tiing
thrS phrlt tri6n hQ th6ng cang bitin ViQt Nam. Ngodi ra, mQt sli khu 4rc 16n c{n
cing xing dAu B12 quy ho4ch git nguy6n ld tt6t m{t nudc theo thlrc ti5 hiQn tr4ng.

Tuyi5n dudng tiit niii tu Khu c6ng nghiQp C6i L6n qua gAm c6u Bdi Ch6y sang

khu qrc trung tam phuong Bdi Ch6y: SE nghiCn cfu cq th,3 khi tritin khai bu6c
chu6n bi diu tu (quy ho4ch m{t bing tuyiln, du 6n diu tu xAy dpg) gi6i ph6p

giao th6ng t4i do4n qua Cang x6ng dAu Bl2 vir gim cAu Bii Ch6y (theo phuong
rin ldm hdm dim hoqc ciu wqt) tl€ hqn chti ti5i da anh hu&ng tllin ho4t dQng sin
xu5t c* Cang xnng dAu B12 vir an todn tuyQt di5i cho c6ng trinh cAu BEi Ch6y

+ RA so6t, quy ho4ch cq th6 h6a mQt si5 qu! A6t aiu m6i tr4 ting kI thuat tai
khu v.uc d6t c6ng nghiQp theo QHC Ha Long2023 t4i phia Bic Khu c6ng nghiQp

C6i Ldn de bO tri c6c qu! d6t diu ml5i tra ting ky thu4t.

4.3. Hf thdng cic tuydn, tryc khilng gian chiah vi phin ving cdnh quan

a) Cdc tryc uydn, chlnh fiAn tudn phdn khu

- C6c tuyiin giao th6ng tltii ngo4i: Tuy6n dudng Cao t5c H4 Long - Vin
D6n; Tuyin dudng Quiic l0 l8Avd Qui5c lq 279.

- Crlc tuy6n dudng chinh tI6 thi:

+ Tuy6n duong Tr6n Nh6n T6ng (&rong niii hai khu c6ng nghiQp): Ld tuyrin

dudng ki5t n6i ru khu cdng nghiQp C6i L6n qua khu c6ng nghiQp ViQt Hrmg d6n

dulng cao t6c H4 Long - Vin D6n, c6 vai trd quan trong trong viQc ket n6i giao

thdng vdi khu v.uc phia Bic thdnh ph6. qgg
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+ Tuy6n ducrng din Ciu Tinh Y€u @oqn til ciu Tinh YAu diln Ngd tu Ao
Cd);Tty€nttuong din CAu Cta Lpc 2 theo tlinh huong QHC72 v6i m4t c6t 35 m
+ 54m k6t ni5i ti,iu khu v2 vd V3 vdi Ti,3u khu 13.4 vi 13.6 (phdn khu 13) tl6ng
thdi c6 vai trd ld tuyiin giao th6ng chinh tl6 th!. IG6ng gian tr6n tuy6n tlugc
chuy6n d6i linh hoqt bdi sU kiit hqp gi&a kh6ng gian kiiln truc cia c6c c6ng trinh
c6ng nghiQp, t6 hqp c6ng trinh h6n hqp (dich v4 du lich, thuong mqi cao tdnfl,
khu ddn cu hiQn h&u vd <I0 thimdi.

+ Tuyiin duong sit Qu6c Gia: Cii tpo nAng c6p tuytin vd Ga H4 Long, Ga
C6i LAn phuc vu hinh lJr6ch vd hang h6a theo ti6u chuin qu6c t6. X6y dpg ga

m6itai khu v.uc ViQt Hmg.

+ Tuy6n duong sit tt6 th! (Tr€n cao): Ph6t trii5n hQ thting duong sit d6 thi vd
c6c loqi hinh giao th6ng c6ng cQng ttrdn thi6n vdi mdi tnrdng aC t6t niii c6c khu
v.uc chric ndng. XAy dprg tuyiin dudng s6t d6 thi (monorail) li6n kiSt Carn Pha -
Hp Long - Quang Y6n vir tuytin Hdn Gai - B6i Ch6y - Bic vinh Cria Lgc - Hdn
Gai. Khuy6n khich ring dung c6c lo4i hinh giao thdng k.tt n6i hiQn <lai t4i c6c khu

Wc tap trung d6ng nguoi nhu c6ng vi€n, quing trudng, tmng t6m thuong mAi...

b) Phdn ving cdnh quan:03 vung cinh quan, bao g6m:

- Vung phrit tri,-An c6i t4o chinh trang hi6n tr4ng: Dugc kitim so6t th6ng qua

m{t ttQ dAn cu; xdy dpg kh6ng gian & tt6ng bq vA kiiin tric (dng cao, mqt dQ
:,,

xay dtmg, hs s6 st dang cldt,...) dtm bio hii hda v6i t6ng th6 ph6t tri6n crja khu
v.uc, k6t ni5i lrOi c6c khu dich vu, h5n hqp thdnh mQt tdng th6 ph6t triSn d6ng bQ,

hiQn d4i, hdi hda.

. Vung ph6t tri6n khu vgc sin xu6t t4i c6c khq cgm c6ng nghiQp: Djnh
hu6ng khu vuc c6ng nghiQp s4ch, c6ng nghQ cao vdi h€ th6ng giao th6ng, h4 tAng
ky thuAt mach lac, tr6ng cdy xanh c6ch ly b6o vQ m6i trudng.

- Vung phrit tri6n kh6ng gian khu v.uc cing, dich vr1 h5n hqp: Tan dqng t6i
da lqi th6 cing biiin vdo mpc dich phrit triiin kinh t6; xdy dpg, quan ly ch4t ch6
khu v.uc dich vU h5n hqp vA chi€u cao, chi gi6i, ng6n ngt kiiin tnic, ilAm bio hdi
hda vdi t6ng th6 khu v.uc; ti5t ni5i ttru h5n hqp, dich vu vdi cing bi€n vA cilc khu
vr;c l6n c{n thinh mQt tdng th6, hai hda.

Q HQ thdng tung tAm, iti6m nhiin

- HQ thi5ng trung t6m tli,im nh6n duoc t6 chtc theo tirng khu 4rc vd ti6u khu
di5 tao thanh cum trung tAm d fung khu vr;c. T4i c6c vl tri cria ng6 d6 thi Ui5 tri tii
hqp c6ng trinh h5n hqp, thuong m4i dich vu.

- T4i khu vgc ddn cu hiQn htq he thiing trung t6m di6m ntrin AO thi tluqc tO

chtc t4i khu vgc trung t^4m hdnh chinh c6c phudng vdi hQ thi5ng c6c c6ng tinh dich
vg c6ng cQng c6ng vi€r1 c6y xanll thii dgc thi5 ttrao, ti€.n ich cgng ddng di kdm.

- Khu v.uc san xuit t4i c6c khu, cgm c6ng nghigp, c6ng trinh ai,im nfr6n n
c6c c6ng trinh bii3u firong dit t4i tryc c6,nh quan trong khu vgc s6.,n xuit, c6c nhd

mriy nh{n diQn thuong hiQu ri6ng biQt. tg1
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- Tai khu v.uc cing bi6n, dich vu h5n hap: tli6m nh6n dO thi h c6c c6ng trinh
giao th6ng li6n khu v4c (ntit giao thdng lAn ciu Cta L4c 2), cic c6ng trinh cao
t ing tai khu v.uc dich vU h6n hqp.

5. Co c6u s,fr dgng tl6t

- Co c6u sri dr,rng d6t toan khu:

Srr H4ng mqc

Quy.ho4ch dqt dAu
(D€n nam 2030)

Quy.ho4ch dii h4n
(D€n nem 2040)

DiQn tich
(ha)

ri lc
(%)

Di6n tich
(ha)

ri le
(%)

A Phin khu 5 1.455,53 100 1.455,53 100

I D6t xAy drrne 1.101,10 75,65 1.270,47 87,29

I DAt nh6m nhd d 342,60 23,54 366,42 25,17

1.1 Dat nh6m nhd d hiQn trang dd thi 316,59 2t,75 335,60 23,06

1.2 DAt nh6m nhi 0 mdi d6 thi 26,01 1,79 30,82 2,12

1.2. t Diit ttii dinh cu (theo dr dn) t 2,39 0,8s t 2,39 0,85

1.2.2 Ddt d mdi 13,62 0,94 r8,43 I,27
2 O6t tr6n hqp nh6m nhd d vi DV 2,99 0,21 2,99 0,21

o6t v t6 4,14 0,28 4,14 0,28

3.1 Ddt b€nhvi€n 3,64 0,25 3,64 0,25

Ddt tram y t€ 0,14 0,01 0,50 0,03

4 Ddt vin h6a 2,29 0,16 3,44 0,24

5 Edt th6 dpc th€ thao 2 94 0,20 t6,94 1,16

5.1 TDTT D6 thi 11,93 0,82

5.2 TDTTDVO 2,94 0,20 5,0t 0,34

6 DAt gi6o dgc 12,85 0,88 12,8s 0,88

6.1 DAt trudns PTTH 2,31 0, t6 ?? I 0,16

6.2 Oiit trrongTHCS 3,07 0,21 3,07 0,21

Ddt tnrdng TH 3,28 0,23 3,28 0,23

6.4 Ddt trrdng Mdm non 4,t8 0,29 4,18 0,29

7 Ddt cAy xanh sri dgng c6ng cQng 42,03 2,89 63.05 4,33
7t cxD6 thi 33,45 2,30 51,01 ?5n

7.2 CXDVO &i8 0,59 12,03 0,83

8 Det san xudt c6ng nghi€p, kho bai 284,77 19,56 175,48 12,06

9 DAt dio t4o nghi€n criu 8,30 0,57 8,30 0,57

l0 Ddt co quan, tru sd 4,50 0,31 4,99 0,34

l1 DAt dich vu 30.73 2,tt t70,26 1,70
1t.1 Ddt dich vu cdng cQng &88 0,61 15,44 1,06

11.2 Ddt dich v1t throng mqi 2 t,85 1,50 38,00 2,61

11.3 Diit dichvu hdn hw 1t 6,82 8,03
g&I

J

3.2

6.3



Stt Hang mqc

Quyto4ch dqt dau

@6n n[m 2030)
Quy ho4ch diri h4n

@iin nam 2040)

DiQn tich
(ha)

ri le
(%)

Di0n tich
(ha)

ri le
(%o)

12 DAt di tich, tdn girio 5,69 0,39 5 69 0,39

13 Bii d6 xe 12,84 0,88 16,14 l,ll
t4 Ddt nghia trang. nhir tang lE t7,t9 I,l8 17,19 I 1 8

15 DAt HTKT 1 5 1,83 10,43 I 5 1,83 10,43

t6 E6t giao th6ng 175,42 t2,05 250,77 17,23

16.1 Giao th6ng ddi ngo4i 32,51 2,23 32,5t ))7

t 6.I. t Dtrtng cao dc Hq Long - Vdn Ein 3,71 0,25 3,71 0,25

16.1.2 Duone Quiic l0 t8A 13,81 0,9s 13,81 0,95

16.1.3 Dudng sdt 14,99 1,03 14,99 1,03

Giao th6ne d6i nOi 142,91 9,82 2t8,26 15,00

II 354,42 24,35 185,06 12,71

I D6t ciy xanh chuy€n dung 8s,91 5,90 85,91 5,90

2 Ddt an ninh 0,19 0,01 0,39 0,03

3 D6t qu6c phdne 16,3 5 t,t2 16,3 5 t,t2
4 o6t Lam ngtriQp 19,66 1,35 19,66 1,3 5

4.1 Ddt Rrmg phdng hQ r7,97 I,23 17,9'l 1,23

4.2 O6t Rtmg sin xu6t t,69 0,12 t,69 0,12

5 S6ng su6i, k€nh muong 22,35 1,54 22,35 1,54

6 M{t nudc ven bi6n 40,40 2,78 40 40 2,78

7 D6t Csd (du tr[ 2040) 169,57 l1,65

B Dit nghiCn crim dU 6n ri6ng 361,82 361,,82

1 KCN ViCt Hung 292,54 292,54

2 KCN C6i l6n 69,28 69,28

C T6ngcQng(A+B) 1.817,35 1.817,35

+ Danh m4c su dang diit vd cdc chi ti€u sit d4ng diit (Md dA xay drng tiit
da, h€ sii sti dltng diit tiii da; tdng cao t6i da, tiii thteu cila c6ng trinh) du.oc xric
illnh c4 the tui Quy hoqch tbng mfit bdng su dttng ddt duo. c ph€ duygt kdm theo.

- Qu! d6t nhd d xE hQi: t4i khu v.uc phudng Hd Kh6u quy m6 diQn tich
khoang 3,80 ha.

6. Cric y6u ciu 
"d 

quy ho4ch, ki6n trric

a) Quan lf c6c chi ti6u quy ho4ch, ki6n tnic tr6n co s& tu6n thi c6c chi ti6u
tluoc kh5ng ctrii tiii vdi tirng 16 ttSt duo. c ttr.i nie" tai ban d6 Quy ho4ch t6ng mpt
bdng sri dgng d61 dugc duyQt; <l6ng thdi s€ du.gc ti6p tgc cu th6 h6a d c6c tI6 rin
quy ho4ch chi ti€t vd Quy tltnh quan ly theo tt6 6n quy ho4ch ph6n khu tluoc ph€

duygt. J4{

8

16.2

o6t Iorac
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b) Cric quy ho4ch chi tiiit dugc l{p, ph6 duyQt pht hqp vdi quy ho4ch ndry vd
cric quy ho4ch lop tr6n li€n-quan; Oyl frnh-.qtn 

ty ttreg ai 
T^Q"y 

troacJr gnan
khu ndy, QHC Ha Lorg 2023 vir c6c ti6u chu6n, quy chu6n li6n quan v€: Tinh
ch6t, chric ndng c6c chi ti6u sir dpng d6t, cac nQi dung khuy6n khich, nghiEm
:^

cam trong xay ormg...

7. Quy holch hQ thiing h4 tAng ki thuit

Quy ho4ch hQ th6ng ha t6ng ky thu?t tuen tht theo dring <lfnh huong quy
ho4ch chung, d6m b6o d6u niii th6ng nh5t vdi ha ting ky thu$t c6c c6ng trinh, dg
rin li6n kC (thrqc c4 thd hoa trong qud trinh lqp, tluim dinh, phA duyQt &t dn tt,iu
tu xdy &{ng)trong khu vgc theo quy ho4ch hQ thi5ng hA tdng ky thu4t dE dugc Sd
X6y dsng d6ng d6u thim dinh.

7.1. Chudn b! kj thuQt

- Khu d6 thi hiQn tr4ng dd c6 mflt <lg xdy dpg cao, c6 ciit nen tuong diii On

dinh khi xAy dpg xen c6y c6c c6ng trinh m6i dim bio cao dQ san ndn chung cta
khu vgc, chi san ndn, xri lf cuc b0 tai mQt s5 khu v.uc c6 nguy co s4t l&, c6c khu
vr;c tlla hinh, dia ch5t chua 6n <linh cho pht hqp vdi hiQn tr4ng x6y dpg vd <li6u

kiQn khu 4rc dim bio khdng ldm inh huong di5n thodt nudc m{t ctra khu 4rc.

- C6c khu v.uc x6y dpg mdi tr6n sudn <l6i: chi san g?t cuc b6 tao mat bnng
xAy dpg, tr6nh tac <lQng ti5i <la t6i tlia hinh qu nhi6n vi c6.'nh quan thi€n nhi6n,
cdn bing tldo ttip. C6 crlc gi6i ph6p gia ci5 m6i di5c duong vh ndn xdy dtmg c6ng
trinh.

- Cao dQ khiSng ch6 xdy dpg cho thdnh phii ktu wc ven biiSn kh6ng c6 d6,

kd birin bio vQ: IIxd > +4,53m. Oe Aam b6o an todn cho thdnh phO lga chgn cao
dQ kniing chii chung I-Ixd > +4,55m. Oiii vOi khu 4rc cAy xanh Hcx > *3,0m.

- C6c khu v.uc xdy dmg m6i dgc ven bi6n ttd c6 kd chin hogc d6 phdng hQ

t4i phudng Hd Kh6u; phudng Viet Htmg t6n ndn khu v.uc c6ng vi€n c6y xanh tiiip
gi6p m4t nudc t6i thir-lu +3,0m; khu v.uc dAn dqng l6n cao aE tiii tnieu +3,5m; khu
c6ng nghiQp uii thiiiu +3,7m d6 <I6m bAo kn6ng b! anh huong ngflp tri6u cudng
trong tuong lai. Xdy dUng lop kd chin s6ng, ph6 s6ng bio v€ c6c c6ng trinh x6y
' . .:

olmg ven blen.

- pOi vOi khu vr,rc ven Vinh Cua Lgc: Xdy dpg hQ th6ng kd ki€n c6 t4i circ
v! tri xung yilq b6o ddm an toirn phdng, chiing lpt b6o, mua lfi, bio vQ c6c khu
v.uc bi5n cang, 0ng ph6 bien dOi khi hau, nu6c bi6n d6ng.

7.2. Qny hogch hQ thdng gioo thing

a) Giao thdng ifirdng bf
Cric tuyiln dudng dudng chinh tI6 thi vA tludrng li6n khu v.rrc duo. c quy ho4ch

tuen tht theo Quy ho4ch chwrg thanir phli He tong , cu th6 h6a mgt sii truong tuyiin
dudng li€n khu 4rc vir chinh khu v.uc cho phir hqp voi thyc tii hiqn t?ng dia hinh.raq

* Giao th6ng diii ngo4i:
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- Tuyt5n dudng cao t6c H4 Long - V6n D6n vdi m4t cit t-t c6 lQ gidi 32,5m
- 34,5m vd hinh lang an toiur 20m m5i bCn.

. - Tuy"n duong Qui5c 16.18 di theo trpc Ddng - Tdy v6i m{t cit 2-2 vdmlt
cdfi 4-4 c6lQ gi6i tu 32,5m ddn 80,0m.

- T.ry6, dudng chinh tl6 t[ ki5t ni5i nryiin <tuong Qu6c lQ 297 vd Qu6c l0 18

theo fgc Bic - Nam voi m4t cit 6-6 vi m4t cht 6*-6* c6 lQ gioi tu 3a,0m + 40,0m.

* Giao th6ng ai5i nqi: HQ thi5ng giao thdng phdn khu brim s6t theo hQ tking
giao th6ng hi€n trang da hinh thinh vi quy ho4ch chung thdnh ptrli da duo.c ph6
duyQt. Cdi t4o, chinh trang lai cric tuyiSn ptr6, ai*r hudng md rQng c6c tuyiln
dudng chinh khu vyc, khu v.uc ttdp tmg nhu cAu giao th6ng trong khu vgc.

- Duong chinh tl6 thi:

+ Tuyiin dudng TrAn Nhdn T6ng theo trpc D6ng - 1'6y kiit ntii tu dudng cao
t5c Ha Long - Vdn D6n dtin Kho xeng dAu Sl2 kiit niSi vOi tuyiin <ludng H4 Long
v6i m{t cit 5-5 c6 lQ gior-44,7m- 47,7m.

+ C6c tuyi5n duong d6u nt5i lCn cAu Cria Lgc I vd ciu Cta [rc 2 vlimgt cit
3-3 c6 lQ gi6i 53,0m + 54,0m.

- Dudng li6n khu vr;c: Tuy6n duong An Ti6m vd ttuong Giting D6y voi m4t cit
l0-10 c6 lQ gioi 22,0m = 30,0m.

- Dudng chffi khu wc: v6i m{t cit 8-8, m{t cit 9-9, m{t cit 10-10 vi mpt
cit t t-t t c6 lQ gioi ru 20,5m d6n 35,0m.

- C6c tuyi5n dudng khu v.uc vi ph6n khu vgc cht yi5u ld nhtng tuyi5n <ludng
hi6n trang trong khu ddn cu cin nAng c6p cii t4o phtr hqp vdi nhu ciu <li lpi tdng
l6n cria khu v.uc vdi mgt cit t t-t t c6 16 gi6i tu 13,5m ttrin 20,5m.

* Giao th6ng tinh @i5n xe, b6i dd xe, di6m tr6nh, quay diu xe):

. - TrAm thu phi phUc vU cho dudng cao t5c H4 Long - Vdn D6n t4i ntt giao
D6ng Ddng.

- Bi5n Xe BEi Ch6y t4i phuong Gi6ng Driy. B6n xe t4i khu Wc ga CAi Lan
d4t quy md c6p L Khi brin xe khu v.uc ga Crii Ldn hinh thenh thi bi5n xe Bii Ch6y
ddn chuy6n tt6i thenh bei d5 xe d6 thj ho4c d6t h5n hqp.

- Ga Eudng sit tt6 thi t4i khu c6ng nghiQp Viet Hung, Ga tdu H3 Long, Ga
tiu khu c6ng nghiQp C6i Lan.

- Cang Crii Lrin phqc 4r chung chuyiSn, vrfn tii dudng thty.

- Cric c6ng trinh bai d5 xe tinh dugc b6 tri kiit hqp tai c6c c6ng trinh c6ng
cQng, khu c6ng vi€n cdy xanh vd tdn dung c6c v! tri thu6n loi vA giao th6ng tpi cric
tuy6n tludng c6 lQ gidi lon. Cric ttiiim d5 xe buyt tluoc b6 ri @i cic khu vgc t4i
trung tr6n tuyi5n dudng trgc chinh <lii phqc vr; cho c6c tuy6n giao th6ng c6ng cQng

trong khu v.uc.

- Tr5ng diQn tich bAi d6 xe kho6,ng 16,l4ha. rrrrr
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