UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 795 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay 0% thangfonam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Phian khu 7 thugc phwong:
Ha Khiu,Viét Hung, Pai Yén, thanh ph6 Ha Long

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cw Luat To o chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt 16 chire chinh quyén dia phwong ngay
22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi hién hanh (Van ban hop nhat §(5' 16/VBHN-
VPOH ngay 15/7/2020 cua Vian phong Quoc hoi); Ludt Kién tric ngay
13/6/2019; Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach do thi (Van ban hop nhat sé 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua Bo
Xay dr,mg) Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17/ 7/2020 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kién triic; Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay
27/4/2020 ciia Chinh phii vé dau tu xdy dung va kinh doanh san gon;

Cdn cit Nghi quyét s6 06-NQ/T W ngay 24/01/2022 cua By Chinh tri vé Quy
hoach, xdy dung, quan Iy va phdt trién bén viing do thi Viét Nam dén ndm 2030,
tam nhin dén ndm 2045;

Can cir Thong tuw s6 06/2013/TT-BXD ngay 1 3/5/2013 cua Bo Xay dung
hiéng dan vé néi dung thiét ke do thi; Thong tw 56 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ciia Bé Xdy dung vé Sira doi, bé sung mét sé diéu cua Thong tw so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xdy dung hwéng dan vé néi dung thiét
ké dé thi; Thong t s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xay dung “Viv
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc néng, quy hoach néng thén”; Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy damg QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn ky thudt quoc gia vé cdc cong trinh
ha tang kp thudt QCVN 07:2023/BXD) va cdc Quy chuan hién hanh;

Can cir Quyét dinh s6 80/0P-TTg, ngay 11/02/2023 ciia Thii twéng Chinh
phu “V/v phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin
den nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023 cia Thi twéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040; wiy
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Cdn cir Quyét dinh sé6 2622/0P-UBND ngay 05/09/2023 cia UBND tinh
“V/v phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu ty l¢ 1/2000 Phan khu 7 thuéc
cdc phwong: Ha Khau, Viét Hung, Pai Yén, thanh phé Ha Long”’;

Cdn cit Théng bdo sé6 1252-TB/TU théng bdo y kién cia Ban Thong vu
Tinh iy vé viéc ldp diéu chinh cdc quy hoach phdn khu 1, 3, 6, 9 va ldp méi cdc
quy hoach phdn khu 2, 4, 5, 7, 10 thuéc thanh pho Ha Long; Théng bdo sé 544-
TB/BCSD ngay 05/6/2024 cia Ban cdn sw dang UBND tinh trién khai ngi dung
chi dao ciia Tinh uy; Két ludgn sé 335-KL/BCSD ngay 09/4/2024 vé mét s6 do dn
quy hoach phdn khu cia thanh phé Ha Long (Quy hoach phdn khu 1, phdn khu
3, phdn khu 7, phdn khu 9); Vén ban sé: 319-BC/BCSP ngay 08/4/2024 cia Ban
cdn sw dang UBND tinh bdo cdo Quy hoach phdn khu cia thanh phé Ha Long:
phdn khu 1, 2, 3, 5, 6, 7, 9; Théng bdo s6 64/TB-VP UBND ngay 11/4/2024 Két
luan chi dao cua déng chi Chu tich UBND tinh tai cuéc hop nghe bdo cdo dé dan
quy hoach phén khu ciia thanh pho Ha Long (Phdn khu 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10);
Vin ban sé 1488/UBND-QHTN&MT ngay 07/6/2024 ciia UBND tinh vé viéc
tiép thu y kién, hoan thién 09 do dn quy hoach phdn khu cua thanh phé Ha
Long: Phankhu l, 2, 3,4, 5,6, 7, 9, 10;

Theo d@é nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh s6 117/TTr-SXD ngay 13/9/2024
kém theo Bdo cdo tham dinh sé 3730/BC-SXD ngay 13/9/2024; dé nghi cia
UBND thanh phé' Ha Long tai To trinh sé 281/TTr-UBND ngay 19/8/2024; y
kién théng nhat cia cdc thanh vién UBND tinh (tai Vin ban sé 3109/VP UBND-
QHTN&MT ngay 24/9/2024 cua Van phong UBND tinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu 7 thugc
phuong: Ha Khau, Viét Hung, Pai Yén, thanh pho Ha Long voi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi

Pham vi ranh gi¢i nghién ctru Pd an quy hoach thudc cac phuong: Ha Khau,
Viét Hung, Pai Yén, thanh pho Ha Long; cac giéi han nhu sau:

- Phia Bic gidp tuyén duong sat Pha Lai - Cai Lan;

- Phia Nam giap Quéc 16 18A;

- Phia T4y giap Cao téc Ha Long - Van Pén;

- Phia Pong: giap Quéc 16 18A va Kho xang dau K130.

2. Tinh chit: La khu dan cu gin véi ving d6i nii, cong vién rirng sinh
thai, du lich.

3. Quy md, cac chi tiéu chinh

- Quy mo6 dién tich khoang 1.115,0ha.

- Quy md dén s:

+ Dén sb hién trang: Khoang 33.520 ngudi. wdy
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+ Dan s6 quy hoach dén nam 2040: Khoang 19.720 nguoi.

- Céc chi tiéu chinh: Dién tich dat xay dung 270,38ha trong d6 dién tich dat
dan dung 230,51ha (dat nhom nha & méi 15,36ha; dat cong trinh dich vu - cong
cong cép don vi & 1,48ha; dit cdy xanh s dung cong cong trong don vi &
491ha...).

4. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan
4.1. Khung to chiec khéong gian

- Bb cuc khéng gian kién trac toan khu vuc chia thanh 02 khéng gian
chinh: (1) Khong gian &, dich vy; (2) Khong gian canh quan rirng ddc dung, cay
xanh chuyén dung va cdy xanh céng vién do thi.

- Xay dung khong giap v} dépg bo véq kién trac nhu tﬁqg cao, mat do xay
dung dam bao hai hoa voi tong thé phat trién cua khu vuc. Gan véi cac khu ¢ 1a
cac khong gian cong cong, dich vu hén hop, thuvong mai, cong vién cay xanh, 1a
nhitng cong trinh kién truc diém nhén dé tao su tiép cén cta cong ddng voi hé
thpng hién dai, gan két mém mai véi cac khu vuc 14n cén, trén co s& cai tao nang
cép cac khl:l o bién hiru, két no1 V(:)’i cac ('11_r an khu }}Sn hop, dich vu thanh tong
thé phat trién dong bd, hién dai, thong nhat nguyén tac chung.

- Khoéng gian canh quan rumg déc dung, cdy xanh chuyén dung, lam nghiép,
doi nui, va cay xanh cdng vién do thi: tao hinh anh dic trung d6 thi; cai tao canh
quan, khong gian xanh do6 thi.

4.2. Phén khu chirc ning: Trén co s¢ cu trac do thi, tiém ning phét trién
cua ting khu vuc, quy hoach dugc chia thanh céc ti€u khu nhu sau:

a) Tiéu khu 7A (khu vwc phia T dy Nam): Thujc dia gidi hanh chinh
cdac phwong: Dai Yén, Viét Hung va Ha Khau

- Dién tich khoang 205,44 ha.

- Tinh chét, chirc ning: La trung tim dich vu thuong mai cira ngd, bén, bii
dd xe, trung tAm cdng vién cdy xanh céng cong do thi...

- Céc chi tiéu str dung dit chinh: Tang cao téi da 02 t:é‘ing; mat d§ xay dung
trung binh khoang 20%; hé s6 sur dung dat t6i da 1,0 - 2,0 lan.

- Dinh huéng quy hoach: La khu vuc cira ngd, trung tdm cong vién cdy

xanh cdng cong dd thi; quy hoach cac chirc ning cdng cong cap don vi &; bd tri
d4t quoc phong - an ninh.

- T6 chtrc khéng gian }(ién trac canh quan: Xay dung khu cong vién cay
xanh, dich vu thuong mai, bén, bai do xe tai khu vuc. La noi tdp trung nhiéu loai
hinh sinh hoat cdng dong, tao khong gian xanh cho khu vuec.

b) Tiéu khu 7B (khu vwe phia Nam): Thujc dia giéi hanh chinh phuwong:
Ha Khau

- Dién tich khoang 217,33ha; quy md dan s khoang 2.598ngudi. Wi
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- Tinh chat, chirc ndng: La khu db thi hién hitu cai tao chinh trang két hop
dich vu du lich, dich vu hén hop.

- Céc chi ti€u sir dung dat chinh: Tang cao tbi da 15 tang, mat do xay dung
trung binh khoang 40%; hé sb st dung dét tbi da 4,0 - 6,0 1an.

- Dinh huéng quy hoach: La khu hién hitu cai tao chinh trang két hop dich
vu du lich, dich vu hén hop. Cai tao chinh trang khu dan cu hién hitu doc Qudc
16 18, két hop quy hoach céc chirc néng cong cong cap don vi ; khu tru s¢ co
quan; khu hdn hgp, thuong mai dich vu; giao thong két ndi cac khu vue.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan: Phat frlen cong trinh xdy dung
gan v6i dia hinh tai khu vue, xay dung hé théng ha tang k¥ thuat (ké chin dat,
cong thoat nudc), cong trinh cong cong d6 thi va du lich tao canh quan hién dai
nhm tir phia bién; tdn dung t6i da dia hinh tu nhién, han ché san nén phia d6i

g, gi6i han dén cdt cao do khoang +30m.

c) ]‘teu khu 7C (khu vuwe phia Pong): Thujc dia gioi hanh chinh phwong
Ha Khau
- Dién tich khoang 254,01ha; quy mé dan sé khoang 18.025 ngudi.

- Tinh chét, chic nang: La khu dan cu hién trang cai tao chinh trang, khu
nha & x4 hoi, tai dinh cu, ha tng k§ thuat db thi.

- Céc chi tiéu str dung ,dét chinh: 'I:z‘?ln,g cao ti da 18 tang; mat d6 xay dung
trung binh 30% - 40%; hé so stir dung dat t6i da 4,0-6,0 lan.

- Dinh hudng quy hoach: La khu dan cu hién trang cai tao chinh trang, khu
nha & x3 hdi, tai dinh cu, ha tang k¥ thuat d6 thi; cai tao chinh trang khu dan cu
hién hitu doc QL18, két hop quy hoach céc chirc ning cong cong cap don vi & va
va phat trién méi Khu nha & xa hoi, nha ¢ tai dinh cu. Hinh thanh céc trung tdm
dich vu c6ng cdng, trung tdm gido dyc, dau moi ha tang cua d6 thi voi Nha may
xur ly nude thai Ha Khau. Xéc dinh cac khu dén cu hién hitu d€ khoanh ving quan
ly, cai tao chinh trang (khong mé rong, tdc dong tdi doi rirng hién trang).

- T chirc khong gian kién tric canh quan: Hinh thanh cdc nhém nha va
khu nha & xa hdi, tai dinh cu két hop hai hoa véi khu dan cu hién hitu. Loai hinh
nha & chu yéu la nha chung cu, nha lién ke, biét thu nha ¢ riéng lé san vuon.

d) Tiéu khu 7D (khu vic phia Bic, thupc dia gidi hanh chinh cdc
phwong Viét Hung va Ha Khau)

- Dién tich khoang 438,22 ha; quy mé déan s6 khoang 297 ngudi.

- Tinh chét, chic ning: La khu dich vu, d}l lich ’sinh'théi ddi rimg theo dang
diém xen k& cdc nhom dén cu hién hitu tao diém nhan két hop khoanh ving bao
vé canh quan 461 rung.

- Céc chi tiéu str dung dat chinh: Tang cao téi da 03 ting; mat d xay dung
trung binh 10% - 20% (cac khu cong vién cdy xanh cong cong, cay xanh chuyén

dung t6i da 5%, cac khu cdy xanh chuyén dé t6i da 20%); hé s6 sir dung dit 1,0-
2,0 1an. wyy
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- Dinh huéng quy hoach: La khu dich vy, du lich sinh thai theo dang diém
xen k& cac nhom dan cu hién hiru tao dlem nhan két hop khoanh viing bao vé
canh quan doi rimng.

- T4 chirc khong gian kién triic canh quan: Xay dung cong trinh du lich,
dich vu v6i quy md nho, c6 thé két hop v6i khu dan cu hién trang theo hinh thirc
du lich cong dong. T6 chirc duong gom doc dudng sit va Cao toc Ha Long -
Van Pén va cac tuyén két ndi giao thong téi cac khu, diém du lich sinh thai, khu
dan cu hién trang cai tao chinh trang, cong vién, cdy xanh chuyén dung...

4.3. Hé thong cdc tuyén, truc khéng gian chinh va phén ving canh quan
a) Cic truc tuyén, chinh trén toan phin khu
03 tuyén truc chinh d6 thi gdm:

- Tuyén dudng gom doc phia Béc Quoc 10 18 (doan tir nut giao Minh Khai
dén nga 3 dudng mdi di Viét Hung) la tuyén giao thong ddi ngoai, dudng chinh
cta thanh phd, dugc gidi han la duong phén chia cac phan khu. Khong gian trén
tuyen dugc chuyén dbi linh hoat bai su két hop giita khong gian kién tric cua
cac tb hgp cong trinh dich vy, thuong mai, khu dan cu hién hiru.

; Tuyén dudng truc chinh db thi két ndi tl‘r‘Quéc 16 18 vao Khu cong nghiép
Viét Hung (tr ngd ba khu vuc Kho xdng dau K130 dén nut giao An Tiém
phuong Ha Khau) c6 vai tro duong truc chinh phan khu cua thanh phé.

- Tuyén duong truc chinh ven cao téc Ha Long - Van DPén c6 vai trd la
duong giéi han khong gian d6 thi vdi phan 19 gidi dudng cao toc, la truc méi két
noi cac khu chirc ning cua do thi.

b) Phin ving canh quan: Khu vuc duoc chia lam 03 viing canh quan; gdm:

- Khu vuc phia Bic Qudc 16 18 (Khu 7A va Khu 7B): gin véi ving dbi
rimg tai cac phuong Pai Yén va Ha Khau. Trén co sé khai thac dia hinh ddi ndi
tw nhién, han ché san gat dia hinh dé phat trién; hinh thanh khu céng vién sinh
thai cdy xanh, doi rimg gén voi thuong mai dich vu tai cac khu vyuc nut giao
Minh Khai, khu vuc cira ngd vao khu du lich dao Tudn Chau. Cai tao chinh
trang ha te‘ing k¥ thuét tai cac nhém nha & hién trang ven ddi, két hop hai hoa véi
hién trang dia hinh ty nhién khu vuc. T chiic cac tuyén duong chinh qua khu
dan cu bam dbi, két nbi cac khu céng vién cdy xanh, dit quéc phong an ninh,
han ché cac cong trinh cao ting phia ngoai che 14p khong gian phia trong.

- Khu vye phia Tay tuyen duong két ndi tir Qudc 16 18 dén KCN Viét Hung
(khu 7C): gin véi canh quan d6i rimg, trén co s& khong gian ven dudng Khu nha
¢ xa héi, nha ¢ tai dinh cu tai khu 6, phuong Ha Khéu tao khéng mé nhin ra Quéc
16 18, két ndi vé6i cac khong gian khu vure; hinh thanh cac ving canh quan mang
sac thai riéng biét gdbm: Khu nha & xa héi, nha & tai dinh cur tai khu 6, phuong Ha
Khau véi hé théng cong trinh ha tf‘mg x4 hoi, ha ti‘mg k¥ thuat phuc vu dan cu. Cai
tao chinh trang ha téng k¥ thuat tai caic nhém nha & hién trang, két hop hai hoa
véi hién trang dia hinh ti nhién khu vuc. Loai hinh nha & chu yéu la nha & riéng
¢, nha & lién ke, nha & két hop dich vu thuong mai va biét thyr...
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- Khu vue ven cao téc Ha Long - Vén Pén (Khu 7D):

La khu xay dung cac céng trinh dich vy, du lich sinh thai theo dang diém
xen k& cac nhém dan cu hién hitu tao diém nhan két hop khoanh ving bao vé
canh quan d6i rirng. Tao cac khong gian trén co s& hudng ra truc ven cao toc Ha
Long - Van Pén, lién két chat ch& véi khu dan cu hién hiru tao thanh khu vuc
két ndi lién hoan, ddng bo.

¢) Hé thong trung tim, diém nhén

- Hé thong diém nhén b6 tri Khu thwong mai, dich vu khu vuc dau duong
vao dao Tuan Chau.

- Hé théng diém nhén b tri Khu trung tdm cong cong do thi tai Khu nha &
xa hdi, tai dinh cu phuong Ha Khau.

- Cac khu vuc diém nhan:

+ DPiém nhén s6 1 (khu vuc cira ngd): Cum cong vién cdy xanh céng cong
khu vuc nuat giao Minh Khai, cong trinh thurong mai dich vy; hinh thanh cum céc
cong trinh cong cong hudng vé phia Cao téc Hai Phong - Ha Long va Khu db thi
phtc hop Ha Long Xanh dang dau tu xdy dung; kiém soét tinh khéng va canh
quan doi ring.

e Diém nhén sb 2: Cum cong trinh thuong mai dich vu dén hudng tir phia
dao Tuan Chau va Bai Chay. T6 chic khong gian gan vdi nit giao thong;

+ Biém‘ nhén s 3: Khéng gian m¢ huéng tir khu dan cu phudong Ha Khau -
Viét Hung vé, trén co s& diém nhan tai Khu nha ¢ x4 hdi, tai dinh cu phuong Ha
Khau.

Cong trinh diém nhan can dam bao phu hop vé6i canh quan xung quanh, gy
an tugng boi hinh khdi, hinh thire kién trac, vat liéu trang tri dong thoi tao diém
nhin dé nhan dién khu vuc. Tai cac khu vuc trong tdm can uu tién tao khong
gian md theo huéng nhin ra phia bién hodc dén huéng tuyén truc giao thong téi.

5. Co céu sir dung dit

- Co céu sir dung dét toan khu:

Stt Hang muc chirc niing sir dung dit Dl%;:at)iCh Ty 1& (%)
A | Pit xdy dung d6 thi 270,38 24,25
I | Pit din dung 230,51 20,67
1 | P4t nhém nha & 91,84 8,24

1,1 | Ddt nhém nha 6 hién trang - cdi tao 76,48 6,86

1,2 | Ddt nhém nha & quy hoach 225 0,20

1,3 | Nhém nha 6 xa hoi 13,11 1,18

Pit y té 0,21 0,02
Dit cong cong 4,55 0,41
3,1 | Ddt cong céng cap do thi 3,58 0,32

&



3,2 | Pat van héa cdp don vi ¢ 0,97 0,09
4 | Dit thé duc thé thao 1,56 0,14
5 | Dt truong trung hoc phd thong N1 0,52
6 | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non 4,64 0,42
7 | Dat ciy xanh sir dung cong cong cap do thi 21,47 1.93
8 | Pt cay xanh sir dung cong cong cip PVO 4,91 0,44
9 | Péatco quan 3,84 0,34
10 | Pat dich vu 15,36 1,38
11 | Pét giao thong 67,95 6,09
12 | Dat bai dd xe 5,38 0,48
13 | Dét ha ting k¥ thuét khéc 3,06 0,27
I | Piat ngoai dan dung 39,87 3,58
14 | Pét dich vu 4,63 0,42
15 | Pat dao tao, nghién ciru 1,25 0,11
16 | Pét nn ninh 0,43 0,04
17 | Pat quéc phong 23,44 2,10
18 | Pét du lich, dich vu 10,12 0,91

Pat Giao thong doi ngoai (Quoc 19 18, Cao

toc Ha Long —gVﬁn D%m.) @ . 23,08 205
C | Dit khac 820,84 73,62
19 |DPét cdy xanh chuyén dung (cdy xanh céch ly) 41,23 3,70

20 | Dét ciy xanh canh quan, déi nii 14,09 1,26
21 | Dét rimg dic dung 36,58 3,28
2 tfr)itl ;ég/é)iiril)h chuyén dung (1am nghiép, d6i nui 724,84 65.01
23 | Mit nudc (ao hd, song, sudi, kénh, rach) 4,11 037

Tong 1.115,0 100,0

- Danh muc str dung dat va cac chi tiéu sir dung dat (Mat do xay dung t6i
da, hé s6 sir dung dat t6i da; tang cao toi da, toi thiéu ctua cong trinh) dugc xac
dinh cu theé tai Quy hoach tong mét bang sir dung dat dugc phé duyét kem theo.

- Bé tri quy d4t nha & xa hoi tai phuong Ha Khau véi dién tich khoang
13,11ha.

6. Céc yéu ciu vé quy hoach, kién tric

a) Quan ly céc chi ti€u quy hoach, kién trtc trén co s& tun thi céc chi tiéu
duoc khéng ché ddi voi timg 16 dat dugc thé hién tai ban do ‘Quy hoach tong mat
bang sir dung dAt duge duyét; dong thoi s& duoc tiép tuc cu thé hoa & cac d6 4n quy
hoach chi tiét va Quy dinh quén 1y theo d6 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét. wiy
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b) Cac quy hoach chi tiét dugc lap, phé duyét phu hop véi quy hoach nay
va cac quy hoach 16p trén lién quan; Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach
phan khu nay, Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040 va céc tiéu
chuan, quy chuan lién quan vé: Tinh chat chitc ning, cac chi tiéu sir dung dét,
cac ndi dung khuyén khich, nghiém cim trong xay dung...

7. Quy hoach hé thong ha taing ky thuat

Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat tuan thu theo dung dinh huéng quy
hoach chung, ddm bao dau ndi théng nhét véi ha tang k¥ thuit céc cong trinh, du
an lién k& (dugc cu thé hoé trong qué trinh 1ap, thim dinh, phé duyét du an dau
tr xdy dung) trong khu vuc theo quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat da dugc
S& Xay dung déng dau thim dinh.

7.1. Chudn bi ky thudt
a) Gidi phdp chudn bi kj thudt

- Pbi véi nhimg khu vuc hién hiru: Khi xdy dung xen cic cong trinh méi
san nén cuc bd phu hop véi hién trang xay dung va diéu kién khu vuc, dam bao
khéng lam anh hudng dén thoat nudc mat cua khu vuc. B6 sung céc giai phép
ky thuat nhu ké, tuong chén chdng sat 16 véi cac khu vuc ven doi nui.

- Khu vuc quy hoach c6 cao do nén dia hinh cao, c6t xay dung thap nhét 1a
tai khu vuc Dong Nam trén Quéc 16 18 c6 cao d6 nén +4,20m. Cao hon cot
khéng ché t6i thiéu tai thanh phé Ha Long 1a +3,50m. i véi cac khu vuc xay
dung trén dbi nui, c6 d6 déc 1on: tin dung téi da dia hinh tu nhién, chi san gat
cuc bd tao miat bing xdy dung. Cé céc giai phap ké gia cb: tuong chén, taluy 6n
dinh nén dudong va cong trinh. Céc khu vuc sat 16 do khai thac dat tai khu vuc
du 4n nit giao Minh Khai duoc ting cuong bo sung hé thdng ke, tuong chin véi
cong nghé mai, tién tién dam bao an toan cho khu dét va ngudoi dan.

- Khu vue tiéu khu 7A: 1a khu vuc trung tdm dich vu cira ngd, trung tim
cong vién cdy xanh cong cong do thi nim bén phai tuyén Cao téc Ha Long - Van
Pon va ndm & phia Bac Quéc 16 18. Khu vuc xay dung cong trinh thuong mai
dich vu ¢6 cao d6 nén xdy dung trung binh tr +6,50m + +27,40m. Péi voi khu
vuc xay dung cong vién cdy xanh can tin dung tdi da dia hinh tu nhién, tao canh
quan do thi.

- Khu vue tiéu khu 7B, 7C: la céc khu vyc dén cu hién hiru cai tao chinh
trang két hop dich vu, hén hop nim & phia Béc Quéc 16 18 c6 cao dd nén xay
dyng trung binh tir +4,20m + +30,0m khong bi anh hudng béi nude bién dang
do bién ddi khi hau. Khi xay dung céc du 4n méi va cac cong trinh xen k& trén
nén dan cur hién hiru cao d6 xay dung lwa chon phu hop véi nén xdy dung hién
trang, dam bao dau n01 giao thong, thoat nudc tu chay thuan loi va bd sung cac
giai phap k¥ thuét can thiét chong ngap ung cuc bd cho tirng cong trinh, déi véi
céc khu vye c6 cao do trén +4,20m khi xay dung xen cdy cac cong trinh méi giir
nguyén cao dj san nén hodc chi san nén cuc bé phu hop v6i hién trang dia hinh,
diéu kién khu Ve, dam bao khong lam anh huong dén thoat nudc mit cua khu
vue va dam bao én dinh nén xay dung théng qua hé thong ké hoic tudng chin. g



.

- Khu vue tiéu khu 7D: 14 khu vuc dich vu du lich sinh thai ndm & phia bén
phai tuyén Cao téc Ha Long - Van Pén c6 cao do nén xay dung trung binh tir
+7,20m + +40,0m. Khu vue nay tan dung tdi da dia hinh ty nhién, khi xay dung
xen cay céc cong trinh méi gitr nguyén cao dg san nén hoic chi san nén cuc bd;
dam bao 6n dinh nén x4y dung thong qua hé théng taluy, ké hoic tudong chin.

b) Gidi phdp chudn bi kj thudt nham giam thiéu tai bién thién nhién
- Cac giai phap phong chéng sat 16: Xay dung, cai tao dong chay, hudng
chay hop ly dé thong thoang dong 1u, han ché x6i 16 tai cac chan bai thai. Xay

dung ta-luy, tuong chin nhim han ché x6i mon, truot 16 tai cac ving thudong
xuyén c6 nguy co sat 16.

- Péi véi viing ¢6 nguy co cao vé sat 1, ngdp tng: Téng cuong khao sat,
khoanh ving pham vi, canh béo cho dén cu trong ving, lap ké hoach di doi khi
can thiét. Duy tri, cung c6 va kién co héa cac kénh muong thoat nudc trong khu
vuc. Xdy dung hé thong muong hd don nudce cho cac khu vuc chan doi trude khi
chay vao khu vuc xay dung cong trinh.

7.2. Quy hoach hé thong giao thong

a) Giao thong duong bo

* Giao théng déi ngoai:

- Qudc 16 18: Tuyén dudng truc chinh két ndi toan thanh phd. Poan qua
khu vuc thiét ké: doan tir nit giao Minh Khai dén nga ba giao véi duong Hoang
Qudc Viét dai 4.990m, ‘quy m6 10 lan xe; doan con lai dai 1.670m, quy mé 8 lan

xe. Khu vuc giap Quéc 16 18 nghién ctru bd sung hé théng dudng gom song
song, long duong 7,5m, he duong 5,0m.

- Tuyén cao tbc Ha Long - Van Pdn véi quy mdé mat duong rong 24,5m,
hang lang an toan moi bén 20m.

* Giao thong do6 thi:
- Puong chinh do6 thi:

+ Mt cét: 3-3, quy mé dudng: 42m: Long dudng 10,5x2, dai phan cach
5m, via hé 8x2=16m

+ Mat cét 3A-3A, quy mé duong 36m: Long dudng 10,5x2, dai phan cach
5m, via hé 5x2m=10n

- Buong lién khu vuec:
+ Mt cét 4-4, quy m6 duong 24m: Long dudng 14m, via hé 5x2=10m

+ Mat cit 4A-4A, quy md dudng 20,5m: Long dudong 10,5m, via he
5x2=10m

- Puong chinh khu vure:
+ Mt cét 5-5, quy mo duong 24m: Long dudng 12m, via hé 6x2=12m ty
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+ Mit cat 5A-4A, quy m6é duong 18m: Long dudng 10m, dai phan cach
2m, via hé 3x2=6m

- Buong khu vuc:
+ Mt cit 6-6, quy md duong 13,5-17,5m long duong 7,5m, via hé 3-5m

(Mt cdt cdc tuyén duong duwoc tiép tuc xem xét cu thé trong qud trinh ldp
quy hoach chi tiét va du dn dau t xdy dung cu thé).

- Hé théng bai dd xe: Cac cong trinh bii db xe tinh duoc bd tri két hop tai
cac cong trinh cong cong, khu cong vién cay xanh va tan dung cac vi tri thudn
lgi tai cac tuyén duong c6 mat cit giao thong 16n. Tong dién tich bai dd xe

khoang 5,38ha.

- Céc Qiém d6 xe buyt dugc bd tri tai cac diém tap trung trén tuyén duong
truc chinh dé phuc vu cho céc tuyén giao thong cong cng trong khu vuec.

b) Puong sit:

Tuyén dudng sat d6 thi lién két do thi dugc quy hoach tuan thu theo huéng
tuyen da dugc xéc dinh trong QHC 72, dugce bo tri di trén cao tai giai phan cach
gifra cta tuyén duong Quoc 16 18 va tuyen dudng chinh d6 thi phia Pong.
Khoang céch gitra cac ga trén tuyén khoang 1.000m.

7.3. Quy hoach hé thong cap nuwéc

- Nhu cdu cép nudc: Tong nhu cau cép nudc 6.000m*/ngd.

- Ngudn cap nudc: Nha may nudc Pong Ho néng lén 40.000 m*/ngd (nim
2030) va 40.000 m’/ngd (nim 2040) khai thac nguon nudc song Khe Cai; Nha
méay nuéc Yén Lap nang lén 50.000 m*/ngd (nim 2030) va 270.000 m’/ngd
(nam 2040) khai thac ngudén nude hd Yén Lap; Nha may nuéc Dong Dang nang
cong suat 1én 30.000 m?*/ngd(nim 2030) khai thac nguon nudc ho Yén Lap.

- Mang luéi cép nude:

+ D315, D500mm hién ¢6 va D800mm duy kién (theo quy hoach chung)
chay doc Qudc 16 18 ldy nuéce tir nha may nudc Yén Lap cap vé€ khu vuc nghién
ctru, tram bom ting 4p Lam Sinh va cdp cho khu du lich Tuan Chéu bing tuyén
dng D200 hién c6 va D315 du kién (theo quy hoach chung);

+ Tuyén 6ng truyen dan D315, D500mm hién c6 va D560mm du kién
(theo quy hoach chung) ldy nudc sach tir tram bom ting 4p Lam Sinh cip cho
khu d6 thi Hing Théng;

+ Tuyén ng truyen din D300mm hién c6 va D200mm du kién chay doc
Quoc 16 18 di Bai Chay lay nuée sach tir nha may nuée Pong Pang va Pong Ho
cép vé;

+ Tuyen ong truyén dan D400mm du kién 14y nudc sach tir nha may nuéc
Pdng Pang va Pong Ho cép cho khu dan cu phudng Ha Khau va cac khu vuc
lan cén; wiy
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