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QUYET DT-NH

Ph6 duyQt Quy ho4ch phin khu $ le 1/2.000 Phin khu 7 thuQc phudng:
Hi Khiu,ViQt Hung, D4i YGn, thnnh phii H4 Long

rrY BArY NHAN OAX rimr QUANG NrNH

Cdn c* Ludt Td chrlrc chinh quyin ttia phrong ngay 19/6/2015; LuQt stia
aai, m sung mdt tii aii, cua LuQt t6 chuc chinh qtty€n dia phuong ngay
22/il /2019;

Cdn c* LuQt Quy hoqch d6 thi hien hdnh (Vdn bdn hqp nhiit sd 16/WHN-
VPQH ngdy 15/7/2020 etia Vdn phdng Quiic h/i); Ludt Kitin trilc ngay
I 3/6/201 9; Ludt Nhd d ngoy 27/l I /2023 ;

Cdn cti Nehi dinh cia Chinh phi vi l,fp, thiim dinh, phA &tyQt vd qudn lit
quy hoqch d6 thi (dn bdn hqp nhiit sii \\/WHN-BXD ngay 12/9/2023 cila B9
XAy dund;.Nghi dinh sii 85/2020/ND-CP ngay l7/7/2020.cia Chinh phivi Quy
dlnh chi tpt mAt sd dtiu cila Lwit Ki6n trilc; Nghi dinh sii 52/2020ND-CP ngdy
27/4/2020 cila Chinh phi vi d,iu tu x,iy dwg vd kinh doanh sdn g6n;

Cdn cth Nghi qryiit tii 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ct)a B0 Chinh tri ri )ry
hoqch, xdy &,rng, qudn l!, vd phtit tri6n bin vfrng d6 thi Wlt Nam diin ndm 2030,
tdm nhin d2n ndm 2045;

Cdn ct Th6ng tu s,i OOtZOlSffl-AXD ngay tj/5/2013 cila 86 Xdy dqng
hudng ddn v€ n7i dung thiet ke d6 thi; Th6ng tu sd I6/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cia BQ Xay drns ui S,i, aAi, U sung mQt tii aiiu ctia Th6ng tu s6
06/2013/TT-BXD ngay t j/5/2013 cia BQ Xay funS htrbng ddn vi nei dung thiiit
kO d6 thi; Th6ng tu s6 04/2022/77:BXD ngay 24/10/2022 cia BQ Xay &.ng "Y/v
quy dinh v€ h6 so nhiQm vu vd h6 so dd dn quy hoqch xay &ng ving hAn huyAn,
quy hoqch xay dtmg vilng huyQn, quy hoqch.d6 thi, quy hgoch xW dung khu
chtc ndng, quy hoqch n6ng thdn"; Quy chudn ki thudt qu6c giavA Quy hoqch
xay dvng QCW 0l:202L/BXD; Quy chudn W thuqt qu6c gia v€ cdc cdng trinh
hq tdng k, thuAt QCW 07:2023/BXD) vd cdc Quy chutin hi€n hdnh;

Cdn c* Quyilt dinh si5 AOtgO-ffg, ngdy ll/02/2023 cila Thi tudng Chinh
ph.ti "V/v phA tuyQt Quy hoqch tinh Qudng Ninh thdi W 2021-2030 tdm nhin
il6n ndm 2050";

Cdn ctb Quytit dinh s6 ZZtgO-lfg ngay l0/02/2023 cia Thi tuong Chinh
phi phA duyQt Quy hoqch chung thdnh phiS Hq Long ddn ndm 2040;g

UY BAN TUTAN UAN
riNu eUANGNTNH
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Cdn ct Quy€t dinh sA ZOZZtgO-tlANO ngay 05/09/2023 cia UBND tinh
"V/v phA duy€t Nhi€m vu Quy hoqch phdn khu rj,l9 l/2000 Phdn khu 7 thugc
cdc phudng: Hd Kfuiu, ViQt Hung, Dqi Y€n, thdnh phii Hq Long";

Cdn c* Th6ng bdo sii tZSZ-fnttl th6ng bdo ! kiiin cua Ban Thudng vq
Tinh try vA viQc l,6p di1u chinh cdc quy hoqch phdn khu l, 3, 6, 9 vd l,ip moi cdc
quy hoach phdn khu 2, 4, 5, 7, l0 thupc thdnh phti Hq Long; Thdng bdo tii SU-
TB/BCSD ngq 05/6/2024 cia Ban cdn sqt tldng UBND tinh triain khai npi dung
chi dqo cia Tinh ny; Kiit lwin sii 33S-KIJBCSD ngay 09/4/2024 vi mAt sii di dn
quy hoqch phdn khu cia thdnh phii Hq Long (Quy hoqch phdn khu t, phdn khu
3, phln khu 7, phdn khu 9); Vdn bdn sii: 319-BC/BCSD ngoy 08/4/2024 cila Ban
cdn sq ddng {IBND tinh bdo cdo Quy hoqch phdn khu cila thdnh phii Hq Long:
phdn khu 1, 2, 3, 5,,6, 7, 9; Th6ng bao sii Oq/fA-VP.UBND ngay ll/4/2024 KAt
luqn chi ilqo ctia d6ng chi Chl) tich UBND tinh tqi cuQc hgp nghe bdo cdo di tin
qay hoqch p.hdn khu cfia thdnh phii Hq Long (Phdn khu l, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, l0);
Ydn bdn sii tuArufxo-QHTN&MT ngay 07/6/2024 cia UBND tinh vi viQc

tiiip thu f, kiiin, hodn thiQn 09 d6 dn qtry hoqch ptuin khu cia thdnh phii Hq
Long: Phdnkhu 1,2, i,4,5,6,7,9, I0;

Theo di nghi cia ld X"y &tng tqi Td trinh tij t t Zlfr-Sm ngay .13/9/2024
kim theo Bdo cdo thdm dinh tii StSOnC-SXo ngdy 13/9/2024; di nghi cila
(IBND thdnh ghii Hq Long tqi Td tinh sii Xtlfr-UANO ngay t9/8/2024; !
ki€n th6ng nhdt cila cdc thdnh viAn UBND tinh (tqi Vdn bdn s6 3|19/YP.UBND-

QHTN&MTngay 24/9/2024 cia Vdn phdng UBND tinh).

QUYtTD[NH:

Didu 1. PhO duyQt Quy ho4ch phdn khu ti le l/2.000 PhAn khu 7 thuQc
phudng: Hd Kh6u, M6t Hrmg, Dai YCn, thnnh phii H4 Long v6i c6c nQi dung
chinh nhu sau:

1. Phgm vi ranh giri'i

Ph4m vi ranh gi6i nghi€n criu D6 6n quy ho4ch thuQc c6c phudng: Hd KhAu,
ViQt Hmg, D4i Y€n, thenh phti H4 Long; c6c gi6i han nhu sau:

- Phia Bic gi6p tuyi5n dudng sit Phi L4i - CdiLdn;

- Phia Nam gi6p QuiSc 16 l8A;

- Phia Tdy gi6p Cao t6c H4 Long - V6n D6n;

- Phia D6ng: gi6p Qui5c lQ lSAvi Kho xdng diu Kl30.

2. Tinh chit: LA khu ddn cu gin vdi vung aOi nrii, c6ng vi6n rimg sinh
th6i, du l!ch.

3. Quy mC cic chi ti6u chinh

- Quy m6 diQn tich khodng I .l l5,0ha.

- Quy m6 ddn s6:

+ Ddn s6 hiQn trgng: Khodng 33.520 ngudi. urrr
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+ Ddn sO quy ho4ch d6n ndm 2040: Khoing 19.720 nguiti.

- C6c chi ti6u chinh: Di€n tich <I6t x6y dpg 270,38ha trong tI6 dipn tich tt6t
dan dugg 231,5ltr- (dAt nh6m nhi 0 m6i l5,36l:rL; d6t cOng trinh dich 4r - cdng
cQng c6p tlon t 0 1,48ha; d6t c6y xanh srt dgng c6ng cQng trong don vi d
4,91ha...).

4. T6 chrrirc kh6ng gian, ki5n trtc cinh quan

4.1. Khung tb chthc khilng gian

- Bti cuc kh6ng gian kii5n truc todn khu v.uc chia thanh 02 kh6ng gian
chffi: (1) Kh6ng gian 0, dich vU; (2) Kh6ng gian cinh quan nmg d{c dgng, c6y
xanh chuy€n dgng vd c6y xanh c6ng vi6n d6 th!.

- Xdy dgng khdng gian 0 d6ng bq vA kit5n tnic nhu ting cao, mat tlo x6y
dpg ttim bio hdi hoi vdi t6ng thr5 phrit tri6n cta khu 4rc. Gin vdi c6c khu d ld
cric kh6ng gian c6ng cQng, dlch vp h6n hqp, thuong mai, c6ng vi6n c6y xanh, ldr

nhtng c6ng trinh ki6n trric ditim nh6n dri t4o sq ti6p c{n cria c6ng d6ng v6i hE

thpng hiQn d4i, gdn k6t m6m mqi vdi c6c khu Wc ldn cf,n, tr€n co s& cii t4o nQng

cdp cdc khu 0 hi€n htq k.it ni5i voi c6c dy 6n khu h6n hqp, dich vg thdnh t6ng
th€ phrlt tri6n d6ng bQ, hiQn dai, thdng nh6t nguy6n tdc chung.

- Kh6ng gian c6nh quan nmg d{c dung, c6y xanh chuy6n dgng, ldm nghiQp,
-1.d6i nrii, vd c6y xanh c6ng vi6n d6 thi: t4o hinh anh d4c tnmg d6 thi; c6i t4o c6nh
quan, kh6ng gian xanh d6 thi.

4.2. Phdn khu chthc ndng: Tr€,nco s0 c6u truc d6 thi, ti€m n6ng phrit tri6n
cria timg khu 4rc, quy hopch tlugc chia th?rnh c6c ti€u khu nhu sau:

a) Tiiu kha 7A (khu vyc phia TAy"Nam): ThuQc itla gioi hdnh chinh
cdc phrdng: Dgi YAn, WQt Htng vd Hd Khdu

- DiQn tich khoing 205,44 ha.

- Tinh ch6t, chric ndng: Ld trung tdm dlch vg thuong m4i cria ng6, bi5n, bii
-td6 xe, trung tdm c6ng vi6n cdy xanh c6ng cQng tI6 thi...

- C6c chi ti€u sri dung d6t chinh: TAng cao t5i da 02 t6ng; mft ttQ xdy dpg
trung binh kho 6tg20Yo; he siS sri dr,rng d6t t(ii da 1,0 - 2,0 Dn.

- Dinh hu6ng quy hopch: Ld khu vgc cta ng6, trung t6m c6ng vi6n cdy
xanh c6ng cQng dd thf; quy ho4ch c6c chtc ndng c6ng cQng cdp don vi &; bO tri
d6t qui5c phdng - an ninh.

- T6 chtc kh6ng gian ki6n truc cinh quan: Xdy dprlg khu c6ng vi6n c6y
xanh, dich vg thu<rng mpi, biin, bai dd xe t4i khu vr;c. Li noi t{p trung nhi€u lo4i
hinh sinh ho4t cQng d6ng, t4o kh6ng gian xanh cho khu v.uc.

Q TiAu khu 78 (khu vqrc phia Nam): ThuQc itla gi.fi hdnh chinh phrdng:
Hd Khdu

- DiQn tich khoang 217,33ha; quy m6 dAn sii kho6ng 2.598ngudi. !$
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- Tinh ch6t, chric ndng: Ld khu d6 thi hiQn hiru cii t4o chinh trang ki5t hqp
dich vU du lich, dfch ,zg h5n hqp.

- C6c chi ti6u st dung <I6t chinh: TAng cao t6i da 15 tdng; mft d0 xdy dlmg
trung binh ldtoing40o/o; hQ s6 st dUng tl6t t6i da 4,0 - 6,0 lAn.

- Dinh hu6ng quy hoach: Ld khu hi€n hiru c6i t4o chinh trang k6t hqp dich
vg du lich, dich vq h5n hqp. Cii t4o chinh trang khu d6n cu hiQn hiru doc Qu6c
l0 18, k6t hqp quy ho4ch c6c chric ndng c6ng cQng cAp don vi 0; khu tru sd co
quan; khu h6n hqp, thuong rn4i dich vu; giao thdng krit ntii c6c khu v.uc.

- T6 chuc kh6ng gian kitin trric cinh quan: Phrit triiSn c6ng trinh xAy dpg
gdn vdi dia hinh tai khu v.uc, xdy dUng hQ th6ng h4 t6ng k! thuat Gd chdn ddt,
c6ng tho6t nu6c), c6ng trinh c6ng cQng d6 thi vd du lich t4o c6nh quan hign dai
nhin tt phia bi6n; tdn dpng ti5i da dia hinh t.u nhi€n, h4n ch6 san n6n phia tl6i
rimg, gi6i hqn tl€n c6t cao d9 khoing +30m.

c) Tiiu khu 7C (khtt vtgc phia Ebng): ThuQc itla giti hdnh chinh phrdng
Hd Khdu

- Di6n tich khoing 254,01ha; quy m6 d6n s6 khoing 18.025 nguoi.

- Tinh ch6t, chtc n6ng: Ld khu ddn cu hiQn tr4ng cii t4o chinh trang, khu
nhd d xd hQi, tei dinh cu, ha tdng ky thuat dd thi.

- C6c chi ti€u sir dung d6t chinh: TAng cao t6i da 18 tAng; mat dQ xdy dpg
trung binh 30% - 40%; h0 sii sri dgng d6t t6i da 4,0-6,0 hn.

- Dinh huong quy ho4ch: Ld khu ddn cu hiQn tr4ng c6i t4o chinh trang, khu
nhd d xE h6i, t6i ilinh cu, ha tdng ky thuAt dd thi; c6i t4o chinh trang khu d6n cu
hiQn hfru doc QLl8, klit hqp quy ho4ch c6c chric ndng c6ng cQng c6p dcrn vi d vd
vd ph6t tri6n mdi Khu nhd d xa hQi, nhd d t6i dinh cu. Hinh thenh c6c trung t6m
dich vU c6ng cQng, trung tem girio dgc, <IAu mOi ha t6ng cta d6 thi vdi Nha m6y
xri lf nudc thai HA KhAu. X6c dinh c6c khu ddn cu hiQn hiru aii *roann virng quin
lf, cii tao chinh trang (k{l6ng m0 rQng, t6c dQng tdi d6i nmg hiQn tr4ng).

- TO chric kh6ng gian kitin truc cinh quan: Hinh thenh c6c nh6m nhd vd
khu nhd 0 xd hQi, t6i dinh cu ktit hqp hdi hda vdi khu dan cu hiQn htu. Loai hinh
nhd d chri yi5u ld nhd chung cu, nhd li6n k€, biqt thu nhd 0 ri6ng 16 s6n vuln.

d) Tiiu khu 7D (khu vrgc phia Biic, thuQc itla gi6i hdnh ch{nh cdc
phrdng ViQt Hmg vd Hd Khdu)

- DiQn tich khoAng 438,22 ha; quy m6 ddn s6 kho6ng 297 rguiti.

- Tinh ch6t, chirc ndng: Ld khu dlch vq, du lich sinh thrii OOi rimg theo d4ng
di6m xen kE crlc nh6m d6n cu hiQn hiru t4o di€m nh6n k6t hqp khoanh vtrng biro

,:. . .
v9 cann quan dor nmg.

- Cric chi ti6u st dgng ci6t chinh: Ting cao t5i da 03 t6ng; m4t d0 xdy dpg
tnrng binh lUyo - 20oA (c6c khu c6ng vi€n c6y xanh c6ng c6ng, cdy xanh chuy€n
dung ti5i da 5%o, cilc khu c6y xanh chuy6n A6 t6i ea 20%);hQ si5 sri dung OAt t,o-
2,0 lAn. urla
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- Dinh hudng quy ho4ch: Ld khu dich vg, du lich sinh th6i theo d4ng di6m
xen kE c6c nh6m drin cu hi6n hiru tao di,5m nh6n k6t hqp khoanh vtrng b6o vQ

,t. .
cann quan ool r[mg.

- T6 chric kh6ng gian kitin truc c6,nh quan: Xdy dpg c6ng trinh du lich,
dlch ru vdi quy. m6 nh6, c6 thii ktit hqp vdi khu ddn cu hiQn tr4ng theo hinh thric
du l!ch. cQng ddng. T6 chric. dudng gom dgc dudng sit vd Cao tiic H4 Long -
Vdn D6n vir c6c tuy6n k6t n6i giao th6ng t6i c6c khu, <li6m du lich sinh th6i, khu
ddn cu hi6n trang c6i t4o chinh trang, c6ng vi€n, cdy xanh chuy€n dqng...

fi. HA thdng cdc tuydn, trqtc khilng gian chinh vd philn ving cdnh quan

a) Cdc trltc tuydn, chinh tAn tudn philn khu

03 tuytin tryc chinh <t6 thi g6m:
r ,.- Tuy6n tludng gom dgc phia Bdc Qu6c 16 18 (doqn ttr nrit giao Minh Khai

di5n ngd 3 dudng mdi di ViQt Hung) ld tuy6n giao th6ng <Ii5i ngoai, dudng chinh
cua.thdnh ph6, dugc gidi h4n ld dudng phdn chia c6c ph6n khu. Kh6ng gian tr6n
tuy6n dugc chuy6n d6i linh ho4t bdi sg k6t hqp gita kh6ng gian ki6n truc cria
cric t6 hqp c6ng trinh dich vq, thuong mai, khu ddn cu hiQn hiru.

- Tuyi5n dudng trsc chinh dd thi k6t ni5i tir Qu6c l0 18 vdo Khu c6ng nghiCp
Viet Hrmg (tu.ng6 ba khu v.uc Kho xing dAu Kl30 di5n nrit giao An Ti6m
phudng Hd I(h6u) c6 vai trd dudng truc chfnh phdn khu cira thdnh phi5.

- Tuyi5n dudng tryc chinh ven cao t5c H4 Long - V6n Ddn c6 vai trd h
thlong gi6i han kh6ng gian d6 th! v6i phin 16 gidi dudng cao t6c, ld truc mdi ki5t
n6i c6c khu chric ndng cria tl6 thl.

b) Phdn vilng cdnh quan: Khtvuc dugc chia ldm 03 vung cdnh quan; gdm:

- Khu vuc phia Bic Qui5c l0 18 (IGu 7A vd Khu 7B): gin v6i vung d6i
.ime t?i c6c phudng D4i YCn vd Hi Kh6u. TrCn cq sd khai th6c tlia hinh d6i nti
qu nhi6n, han ch( san gat ttia hinh tI6 ph6t tri6n; hinh thdnh khu cdng vi6n sinh
th6i c6y xanh, d6i nmg gdn vdi thuong mpi dich vU t4i c6c khu v.uc nrit giao
Minh Khai, khu vuc cria ng6 viro khu du lich dAo Tudn Ch6u. C6i tao chinh
trang h4 tAng k! thuQt t4i crlc nh6m nhd d hiQn tryng ven aOi, tilt hqp hdi hda v6i
hiQn tqng tlia hinh t.u nhi€n khu v.uc. T6 chric c6c tuy6n duong chfnh qua khu
ddn cu b6m d6i, ti5t ntii c6c khu c6ng vi6n cdy xanh, tl6t qui5c phdng an ninh,
h4n chi5 c6c c6ng trinh cao tdng phia ngodi che l6p kh6ng gian phia trong.

- Khu v.uc phia T6y tuy6n.duong k6t niSi tu Qu6c lQ 18 <ti5n KCN ViQt Hmg
(l,Ju 7C): gin v6i cinh quan <l6i nmg, tr€n co sd kh6ng gian ven dudng Khu nhd
& xi hQi, nha & tAi dinh cu tai khu 6, phulng Hd Kh6u t4o kh6ng md nhin ra Qu6c
l0 18, kiit rr,ii uOi cric kh6ng gian khu 4rc; hinh thdnh c6c virng c6nh quan mang
sic.thr{i ri6ng bigt g6m: Khu nhi d xd hQi, nha e Fi dinh cu t4i khu 6, phu}ng Hd
KhAu vdi hQ thdng cdng trinh h4 t4ng xd hQi, ha tdng ky thuAt phqc yu ddn cu. Cii
t4o chinh trang h4 tdng k! thu{t t4i c6c nh6m nha d hiQn tr4ng,.k6t hqp hdi hda
vdi hipn tr4ng tlla hinh tg nhi6n khu v.uc. Lo4i hinh nha d chri y6u li nhd 0 ri€ng
le, nhe d [6n k6, nhe 0 kCt hqp dfch vg thuong m4i vd biQt thg...rqr
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- Khu v.uc ven cao ti5c H4 Long - V6n E6n (IGu 7D):

Li khu x6y dpg cilc c6ng trinh dich vu, du lich sinh th6i theo d4ng di6m
xen k€ c6c nh6m drin cu hiQn hiru tao tti€m nh6n kilt hqp khoanh virng bio vQ

c6.u:h quan aOi rimg. T4o c6c kh6ng gian tr6n co sd hudng ra trUc ven cao t6c H4
Long.- Vdn D6rL li6n t6t ctrat ch6 vdi khu ddn cu hiQn hiru t4o thinh khu vr;c
k6t n6i li€n hoiq d6ng b0.

O HQ thdng trung tfrm, iliim nhdn

- HQ thi5ng tli6m nh6n b6 tri Khu thuong mai, dich vu khu v.uc ddu dudng. ,, - : ^, ^vao oao I uan unau.

- HQ thiing di,-Am nh6n bi5 tri I(hu trung tim c6ng cQng tt6 thf t4i Khu nhd 0
xd hQi, trii dinh cu phulng Hd Kh6u.

- C6c khu vuc tli€m nhdn:

+ DiiSm nh6n s5 I fthu vuc cria ng6): Clrm c6ng vi6n cdy xanh cdng cQng
khu 4rc nrit giao Minh Khai, c6ng trinh thuong mai dich vU hinh thdnh cum c6c
c6ng trinh c6ng cQng hudng vA phia Cao tiic Hii Phdng - Hq Long vi Khu dd thi
phtc hqp H4 Long Xanh tlang ddu tu xdy dpg; ki6m so6t tinh kh6ng vd cinh
quan d6i nmg.

+ Di,5m nh6n sii 2: Cgm c6ng trinh thuong mai dlch vU tl6n hu6ng ttr phia
ddo TuAn ChAu vi Bai Ch6y. T6 chric kh6ng gian gin v6i nrit giao th6ng;

+ Di6m nh6n si5 3: Kh6ng gian md hudng tu khu d6n cu phulng Hd Khiu -
ViQt Hrmg vd, tr6n c<y sd di6m nh6n tai Khu nhd d xe hQi, t6i .tinh cu phudng Hd
I(hAu.

C6ng trinh tli6m nhdn cAn dim b6o pht hqp vdi cinh qurn xung quanlL gay
6n.tuqng bdi hinh kh.ii, hinh thric kii5n tnic, v4t liQu trang tri d,5ng thdi tao tti6m
nh6n tl6 nh{n diQn khu 4rc. Tai cic khu qrc treng tam cin uu ti6n tpo kh6ng
gian md theo hudng nhin ra phia bi6n hoic d6n hu6ng tuy6n trqc giao th6ng t6i.

5. Ccr cdu sii dung tl5t

- Co c6u sri dpng d5t toen khu:

stt H4ng mgc chrl'c ning sir dqng d6t
DiQn tich

(ha) ri re (%)

A D6t xiy du'ng d6 thi 270,,38 24,25

I DAt din dgng 230,5I 20,67

I D6t nh6m nhd d 9t 84 8,24
tt Ddt nh6m nhd d hign trqng - cdi tqo 76,48 6,86

1,2 DAt nhdm nhd d quy hoqch )')\

t,3 Nh6m nhd d xA h|i I3,II
2 Eat y te 0,21 0,02

J Ddt c6ng cQng 4,55 0,41

3,58 0,32

0,20

I,t8

3,1 D& c6ng cpng ciip d6 thi E
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J, Z 0,09

4 Ddt th6 duc th€ thao 1,56 0,14

5 75 0,525 OAt truong trung hec phd thdng

6 D6t truong THCS, ti6u hoc, mdm non 4,64 0,42

7 OAt cAy xanh sri dpng c6ng cQng c6p d6 thi 21,47 1,93

8 D6t c6y xanh sri dung cdng cQng c6p DVO 4,91 0,44

3 84 0,349 D6t co quan

Edt dich vr,r 15,36 1,3 8

11 DAt giao th6ng 67,9s 6,09

12 o6t bai d6 xe 5,3 8 0,48

J 06 0,2713 O6t h6 tang ky thu4t khric

II D6t ngoiri dAn dgng 39,87 3,58

0,4214 Dat dich vu 4,63

15 DAt ddo tao. nghi€n cuu 1,25 0,1 I

0,43 0 04l6 Ddt nn ninh

t7 D6t qu6c phdng 23,44 2,10

10,12 0,91l8 DAt du lich- dich ru

23,68 2,12B
EAt ciao th6ng tl6i ngo4i (Qu5c IQ 18, Cao
tiic H4 Long - VAn Dtin)

820,84 73,62C oit I*rac

41,23 3,70t9 O6t cdy xanh chuy€n dung (ciy xanh c6ch ly)

I 26t4,0920 Ddt cdy xanh cinh quan, d6i nrii

36,58 3,282l D6t rung tl4c dtlng

724,84 65,0122
O6t cdy xanh chuy€n dung (ldm nghi€p, tl6i nrii
trong dd thi)

4 I 1 0,3723 M{t nu6c (ao h6, sdng, su6i, k6nh, r4ch)

1.115,0 100,0T6ng

D.anh mgc sri.dqng d6t vd cric chi ti6u sri dgng d6t (Mat <tQ xAy dlrng ttii
tta, hQ sii sri dqng A6t ti5i da; ting cao t6i ea, tiSi thir5u cua cdng trinh) tlugc x6c

tlinh cp th6 tpi Quy ho4ch ti5ng m4t bing st dsng d6t dugc phd duyQt kdm theo.

- s6 tri qu! d6t nhd 0 xi h$i tai phuong Hd KhAu v6i diQn tich khoing
l3,llha.

6. Cic y6u ciu vd quy ho4ch, ki6n trfc
a) Quin ly, circ chi ti6u quy hoach kitin truc tr6n co s0 tu6n tht c6c chi ti6u

dugc kh5ng cne aOi voi timg iO a6t auqc th,5 hien t4i b6n d6.Quy ho4ch tiSng m4t
bEng sri dgng d6t dugc duyQt; tl6ng thoi s€ dugc titlp tqc cU thC h6a d c6c d6 rin quy

ho4ch chi ti6t vi Quy durh quan lj theo d6 rin quy ho4ch ph6n khu duo. c ph€ duy-6lyg

Dfu vdn h6a cdp don vi d 0,97

l0
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b) C6c quy ho4ch chi ti6t tluo-c tip, phe duyQt pht hqp vdi quy ho4ch niy
vh c6c quy ho4ch ldp tr6n li€n quan; Quy dlnh qu6n lf theo tldi 6n Quy ho4ch
phAn khu ndy, Quy hoqch chung thdnh p.hii H4 Long d6n n6m 2040 vd c6c ti€u
chuin, quy chuin li6n quan vd: Tinh ch6t, chric ndng, c6c chi ti€u sri dpng d6t,
c6c nQi dung khuytln khich, nghiEm c6m trong xdy dpg. ..

7. Quy ho4ch hQ thiing h4 tAng ki thuit

Quy ho4ch hQ thting h4 tAng k! thu4t tudn thir theo dring ttlnh hu6ng quy
ho4ch chung, dim b6o.tl6u nili ttr,ing nh6t vOi h4 ting k! thuft c6c c6ng trinh, dg
rln liCn kO (dugc cg th6 ho6 trong qu6 trinh lqp, thAm dinh,.ph€ duyQt du 6n diu
tu x6y dpg) trong khu v.uc theo quy ho4ch hC th6ng h4 tdng ky thuiet dd dugc
Sd Xdy dpg d6ng ddu thdm dinh.

7.1. Chudn b! k! thufit

a) Gidi phtip chuin b! k! thuQt

-. OOI vOi nhtng khu vgc hiQn hiru: Khi x6y dpg xen c6c c6ng trinh m6i
san ndn cgc bQ pht hqp v6i hiQn tr4ng x6y dpg vd di6u kiQn khu vgc, d6m b6o
kh6ng lim 6nh hu0ng diln thorit nudc m{t cria khu v.uc. 86 sung c5c gi6i ph6p

k! thu4t nhu kd, tudng chin chting s4t ld v6i c6c khu v.uc ven tliii nii.
- Khu qrc quy ho4ch c6 cao dQ n6n dfa hinh cao, ci5t x6y d1mg th6p nh6t h

t4i,khu v.uc,D6ng Nam tr€n QuOc 16 18 c6 cao dQ n6n.+4,20m. Cao hon ciSt

khiSng ch6 tiii ttrlCu t4i thdnh ph6 Ha Long lir. +3,50m. DOi vdi c6c khu v.uc xdy
dpg tr€n tt6i nrii, c6 d0 d6c ldn: t{n dung t6i da dia hinh qu nhi6n,.chi san g3t
cr,rc bQ t4o m4t bing xAy dpg. C6 c6c gi6i ph6p kd gia cii: tudng ch6n, taluy 6n
ttinh n6n dudng vir c6ng trinh. Crlc khu v.uc s?t l0 do khai th6c d6t t4i khu 4rc
dp 6n nrit giao Minh Khai ttugc ting cudng bd sung.hQ thiing kd, tudng chin vdi
c6ng nghQ m6i, ti€n ti6n ddm b6o an toirn cho khu d6t vd ngudi dAn.

- Khu 4rc ti6u khu 7A: ld khu v.uc trung tdm dich vg cfra ng6, trung t6m
c6ag vi€n cdy xanh c6ng cQng d6 thi nim b6n phii tuy6n Cao t6c H4 Long - V6n
D6n vd ndm 0 phia Bdc Qu6c l0 18. Khu vgc xAy dgng cdng trinh thuong m4i

:^
dich vu c6 cao tIQ n6n xdy dlmg trung binh ttr +6,50m + +27,40m. D6i vdi khu
vr,rc xdy dpg c6ng vi6n cay *uitr .anian aung t.ii aa dia hinh tu nhi6n, tqo c6nh
quan d6 thi.

- Khu v.uc tiiiu khu 78,7C: lir c6c khu v.uc ddn cu hiQn hiru c6i t4o chinh
trang kiit hqp dich vr; h6n hgp nim d phia Bic Quiic lQ l8 c6 cao dQ n6n xdy
dgng trung Uint ti, +4,20m + +30,0m kt6ng b! anh hudng bdi nu6c bi€n ddng
do bi6n d6i khi hau. Khi xAy dpg cric dp 6n m6i vd c6c c6ng trinh xen kE tr6n
ndn ddn cu hiQn him cao dQ x6y dr.mg lga chgn pht hqp vdi n6n x6y dpg hiQn

tr4ng, tlim bio ddru ntii gioo th6ng, tho6t nudc tr,r ch6y thu4n loi vd b6 sung c6c

gidi phap ky thuat cAn thi6t chi5ng ng4p ring cpc b0 cho ttrng c6ng trinh, d6i v6i
i6. ttl", r1r" c6 cao tlQ tr€n +4,20rn khi xAy dlmg xen cdy citc c6ng trinh mdi git
nguy6n cao d6 san ndn ho{c chi san nd., ct c bQ pht hc.rp vdi hiQn tr4ng tlia hinh,
ttiAu kiqn khu v.uc, dAm b6o kh6ng ldm 6nh hudng d6n tho6t nu6c m{t cria khu
vgc vd dim bio 6n dinh nAn xdy dlmg th6ng qua hQ thi5ng kd ho[c tudng chin.tg5
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- Khu vuc tiiSu khu 7D: ld khu v.uc dich vp du llch sinh th6i nim d phia b€n
phdi tuy6n Cao t5c H4 t ong - Vdn D6n c6 cao dQ ndn xdy dpg trung binh ttr
+7,20m+ +40,0m. Khu v.uc ndy t4n dgng tii <Ia dia hinh tg nhi6n, khi xdy dpg

t,
xen cAy c6c c6ng trinh mdi gifr nguyen cao dQ san n€n ho{c chi san n6n cgc bQ;

<l6m bio rin tlinh nAn xdy dpg th6ng qua hQ thting taluy, kd hoflc tu]ng c]rin.

b) Gidi phdp chuAn b! k! thuQt nhim gidm thiiu tai bidn thiAn nhiAn

- Crlc giii phap phdng ch6ng s4t ld: Xdy &,mg, cii t4o ddng chiy, hudng
ch6y hqp lf tl6 th6ng tho6ng ddng lir, h4n ch6 x6i ld tai c6c chdn b6i thni. Xdy
dpg ta-luy, tudng chin nh6m h4n ch€ x6i mdn, trugt l& tpi c6c vung thudng
xuy6n c6 nguy co s4t l&.

^:.- D6i vdi vtng c6 nguy co cao v6 s4t l&, ng$p ring: Ting cu&ng kh6o s6t,

kfroanh,vung ph4m vi, canh b6o cho.din cu trong vung, l{p k€ ho4ch di ddi khi
can thiCt. Duy tri, cring c6 vd ki6n c6 h6a c6c k€nh muong tho6t nudc trong khu
v.uc. XAy dUng hQ th6ng muong hd d6n nu6c cho c6c khu Wc chAn dOi truOc ttri
chdy vAo khu v.uc x6y dpg c6ng trinh.

7.2. Qtty hoqch hQ thdng giao thilng

a) Giao th6ng iludng bQ

* Giao th6ng diii ngo4i:

- Qui5c. lQ.l8: Tuyl5n dudng trgc chinh k6t n6i todn thdnh phii. Do4n qua

khu v.uc thi6t k6: do4n tu nrit giao Minh Iftai tl6n ng6 ba giao vdi <Iudng Hoirng

Qui5c ViQt ddi 4.990m,.quy m6 l0 lirn xe; doAn cdn l4i ddi 1.670m, quy m6 8 lin
xe. Khu 4rc gi6p QuiSc l0 l8 nghiEn cuu b6 sung hQ thi5ng dulng gom song

song, ldng <Iudng 7,5m, hd dudng 5,0m.

- Try"n cao t5c H4 t ong - VAn D6n v6i quy m6 m{t tludng rQng 24,5m,
hing lang an toin m6i b6n 20m.

* Giao th6ng d6 th!:

- Eudng chinh d6 thi:

+ MEt cit 3-3, quy mO dudng: 42m: Li:ng tludng 10,5x2, dii phdn c6ch

5nr, via hd 8x2=l6m

+ Mdt cit 3A-3A, quy m6 tludng 36m: Ldng dudng l1,5x2, d6i ph6n c6ch

5m, via hd 5x2m:l0n

- Dudng li€n khu v.uc:

+ Met cit 4-4, quy md dudng 24m: Ldng tludng l4m, via hd 5x2:l0m

+ Met cit 4A-4A, quy m6 dudng 20,5m: Ldng tlu&ng 10,5nr, via hd

5x2:l0m
- Dudng chinh khu vgc:

+ MAt cit 5-5, quy md dudng 24m:Ldngtludng l2m, viahi:6x2=l2mw
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+ M{t c6t 5A-4A, quy m6 tludng l8m: Ldng tludng l0m, dii phdn c6ch
2m,via hd 3l:6m

- Eu&ng khu v.uc:

+ Mdt cit 6-6, quy md dudng 13,5-17,5m ldng dudng 7,5m, via hd 3-5m

(Mqt cdt ctic tuydn dudng duqc tt€p tltc xem.xdt c4 thd *ong qud trinh lQp
quy hoqch chi fiA vd &t dn dAu tuxSt d,{ng cu thA).

- HQ thiing bii d5 xe: C6c c6ng trinh bei d5 xe tinh dugc bii tri kit hqp tAi
c6c c6ng trinh c6ng cQng, khu c6ng vi6n cdy xanh vd tfn dqng cec vi tri thuAn
lgi t4i c6c tuy6n duong c6 m{t cit giao th6ng l6n. T6ng diQn tich bei d5 xe
kho6ng 5,38ha.

- C6c tti,6m d5 xe buy dus. c b6 tri t4i c6c <ti6m tfp trung tr6n tuyiin dudng
tryc chinh d,3 phgc vg cho c6c tuy6n giao th6ng c6ng cQng trong khu 4rc.

b) Dudng sit:
Tuyi5n dudng sit d6 thi li€n kiit tt6 thi tluqc quy ho4ch tuin thri theo hu6ng

tuyiSn dd duo. c x6c <lfnh trong QHC 72, dugc bii tri <ti t€n cao @i giii phdn c6ch
gita cria tuy6n <ludng Quiic l0 18 vd tuy6n dudng chinh tI6 thi phia D6ng.
KhoAng c6ch gita c6c ga tr6n tuy6n khoing 1.000m.

7.3. Qtty hoqch hQ thifing cdp nufuc

- Nhu ciu c6p nudc: T6ng nhu ciu cdp nudc 6.000m3/ngd.

- Ngu6n c6p nudc: Nhd m6y nu6c D6ng Ho ndng l€n 40.000 m3/ngd (nim
2030) vd 40.000 m3/ngd (nam 2040) khai th6c ngudn nudc s6ng Khe Cdi; Nhd
m6y nu6c YCn LQp nAng l6n 50.000 m3/ngd (nim 2030) vi 270.000 m3/ngd
(ndm 2040) khai th6c ngudn nudc trO yen L{p; Nhd m6y nu6c D6ng Ddng n6ng
c6ng su6t l€n 30.000 m3/ngd(ndm 2030) kiai th6c ngudn nudc h6 Y€n Lflp.

- M?ng ludi c6p nudc:

+ D315, D500mm hiQn c6 vi D800mm dU kiiSn (theo quy ho4ch chung)
ch4y dgc Qui5c l0 18 l6y nudc tir nhi m6y nudc YEn L{p c6p vC khu v.uc nghi€n
crh:, tr4m born ting 6p Ldm Sinh vi c6p cho khu du lich Tudn Chdu bing tuyi5n

iing D200 hiQn c6 vd D3 l5 du kii5n (theo quy ho4ch chung);

+ Tuy6n 5ng truydn din D315, D500mm hign c6 vd D560mm dg kirin
(theo quy ho4ch chung) l6y nudc s4ch tu tr4m bom tnng 6p Ldm Sinh c6p cho

khu dO thi Htng Thdng;

+ Tuy5n ting t.uyBn d6n D300mm hiQn c6 vd D200mm dU kiiin ch4y dgc

quOc^tQ f g ai Sai Chiy l6y nuoc sach tu nhd m6y nu6c D6ng DEng vd D6ng Ho
cap ve;

. + Tuy6n i5ng truy€n din D400mm dv kiiin 6y nu6c sact"r tu nhir m6y nudc
Ddng Ddng vd Ddng Ho c6,p cho khu ddn cu phtrdng Hn Kh6u vir c6c khu 4rc
lAn cdn; u,'
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