UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 500 /SXD-QLN&TTBDS Quang Ninh, ngay 03 thang 12 nam 2024

V/v Théng béo ban, cho thué mua 102
can chung cu thuong mai hinh thanh
trong tuong lai tai du 4n Khu nha ¢ xa
hdi thudc Khu dan cu doi ngan hang,
phuong Hong Hai va phuong
Cao Thang, thanh phé Ha Long

Kinh giri: Lién danh Cong ty cd phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau va
Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha & s6 6 Ha Noi.

S¢ Xay dung nhan dugc ho so keém theo van ban s6 451/2024/CV-GI ngay
20/11/2024 cua Lién danh Cong ty co phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau va
Cong ty cd phan dau tu va phat trién nha & s6 6 Ha Noi (goi tat 1a Chi dau tu)
“V/v thong bao du diéu kién ban ddi véi 102 can chung cu thuong mai hinh
thanh trong tuong lai tai dy an Khu nha ¢ xa hoi thuge Khu dan cu doi Ngan
hang, phuong Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh pho Ha Long” va van ban
80 465/2024/CV-GI ngay 27/11/2024 cam két chiu trach nhiém trude phap luat
cua Chu dau tu tai du an.

Cén c@: (1) Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va Luat Nha ¢ nam
2023; (2) Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ ctia Chinh phu;

Can ctr cac vin ban cung cap thong tin lién quan dén dy an cua cac So, ban
nganh?;

, Trén co sé hd so du an va cam két cia chu dau tu dy an, S& Xay dung co y
kién sau:

I. Thong tin vé dy an:

_(1). Tén dy an: Khu nha ¢ x& hoi thude khu dan cu d6i Ngan Hang, phuong
Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phd Ha Long.

(2). Nha dau tu: Lién danh Cong ty CP tu van du tu tai chinh Toan Cau va
Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha s6 6 Ha Noi (dugc chap thuan tai Quyet
dinh s6 1389/QD-UBND ngay 27/5/2022 cia UBND tinh).

(3). Quy md du 4n (theo Quyét dinh s6 368/QD-UBND ngay 14/02/2022 va
2126/Qb-UBND ngay 27/7/2022 caa UBND tinh):

1 (1) Van ban sb 173/VPBK ngay 27/11/2024 ciia Vin phong bang ky dat dai tinh “V/v tra 16i Van ban sb
4836/SXD-QLN&TTBDS cua S¢ Xay dung”; (2) Van ban so 1665/NHNO TT-KHDN ngay 26/11/2024 cua
Ngén hang NN&PTNT chi nhanh Thanh Tri “V/v Tra 161 CV s6 4862/SXD-QLN&TTBDS cua S Xay dung
tinh Quang Ninh”; (3) Van ban so 2912/CTHADS-NV ngay 29/11/2024 cta Cuc thi hanh an déan sy tinh Quéang
Ninh “V/v cung cip thong tin vé ké bién dé dam bao thi hanh 4n Dy an khu nha ¢ x4 hoi thudc khu dan cu doi
Ngan hang, phuong Hong Hai va phuong Cao Thing, TP. Ha Long va Dy an khu dan cu Vinh Hong, phuong
Mao Khé, thanh phé bong Triéu”; (4) 04 Pon vi (S¢ Tai nguyén va Moi truong; Cuc Thué tinh; Toa 4n nhan
dan tinh; UBND thanh phd Ha Long) dén han 16h ngay 02/12/2024 khéng c6 y kién tham gia (Sau thoi gian
trén, cac don vi khong c6 y kién tham gia duoc coi 1a ddng y voi ndi dung dé xuét cia Chu dau tu) — S& Xay
dung 14y ¥ kién don ddc tai vin ban sb 4999/SXD-QLN&TTBDS ngay 02/12/2024.
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- Tong dién tich sir dung dat: 25.900m?; trong do: Dién tich dat xay dung
cong trinh: 7.409,7m?; Dat ciy xanh: 5.185m?; Dat ha tang k¥ thuat: 13.305,3m?;

- Quy mé dan sb du kién: Khoang 3.880 nguoi.

- Quy mo cac hang muc cong trinh:

ot Pau tu xdy dung hé théng HTKT trong pham vi du an 25 900m? va dau

no1 HTKT chung cua du an Khu dan cu d61 Ngan Hang.

ot Pau tu xdy dyng 03 toa nha chung cu, trong do: 02 toa cao 19 tang néi + 01
tang lung + 01 tang ky thuat; 01 toa cao 17 tang + 01 tang limg + 01 tang ky thuat
+ 01 tang ban ham; dién tjch xay dung 7.409,7m?; tong dién tich san xdy dung
khoang 125.220,3m?, cu thé:

(i) Cong trinh CT-01 (Nha & xa hoi): Cao 19 tang noi + 01 tang limg + 01
tang k¥ thuat mai (khoang 416 can ho);

(i) Cong trinh CT-02 (Nha & xa hoi): Cao 19 tang ndi + 01 tang ling + 01
tang k¥ thuat mai (khoang 374 can ho);

(iif) Cong trinh CT-03 (Nha ¢ thuong mai): Cao 17 tang ndi + 01 tang ling
+ 01 tang k¥ thuat mai + 01 tang ban mai (Tang ham: B4 tri d xe tu dong; Tang
1: BS tri khu thuong mai dich vu, van phong; Tang lung : B tri dé xe 6 t0 va xe
may; Tang 2: B4 tri van phong, dich vu thuong mai va k¥ thuat bé boi; Tang 3:
B tri bé boi, vin phong, dich vu thuong mai, phong cua Ban quan ly toa nha,
phong sinh hoat cdng dong, Tang 4 dén tang 17: B6 tri cac can hd chung cu
(khoang 196 cin ho); Tang ky thuat mai: Bo tri tum thang, hé théng ky thuat).

(@) Vén dau tu cta du &n (so bd chi phi thyc hién dy an): Khoang: 1.361,0 ty
dong (trong do: Chi phi dau tw xdy dung khodang 1.361,0 ty dong).

(5). Thoi han hoat dong cta dy an: 50 ndm ké tir ngay nha dau tu duoc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

(6). Pia diém thuc hién du an: Phuong Hong Hai va phuong Cao Théng,
thanh pho Ha Long.

(7). Tién d6 thyc hién dy an:

-To ghﬁc lua chon nha dau tu, hoan thién céc thu tuc chuan bj dau tu: T Quy
IV/2021 dén Quy IV/2022.

- Thi cong xay dung cong trinh: Quy 1/2023 dén Quy IV/2025.

- Hoan thién toan bg du an, ban giao dua vao str dung: Trong Quy 1/2026.

I1. Phap ly cua Du an:

1. V@ thii tuc diu tu cia du 4n:

- Quyét dinh s6 386/QD-UBND ngay 14/02/2022 ctia UBND tinh Quyét
dinh chap thuén chu truong dau tu duy an Khu dén cu d6i Ngan hang tai phuong
Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh pho Ha Long”.

- Quyét dinh s6 1389/QD-UBND ngay 27/5/2022 ciia UBND tinh chép
thuan nha déu tu Lién danh Cong ty ¢6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau —
Cong ty ¢ phan Pau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi.
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- Quyét dinh s6 2126/QD-UBND ngay 27/7/2022 cua UBND tinh “Vé viéc
dinh chinh nd1 dung co cau st dung dat ‘tai Quyét dinh chu truong da}u tu du an
Khu nha ¢ xa hoi thugc Khu dan cu doi Ngan hang tai phuong Hong Hai va
phuong Cao Thang, thanh phé Ha Long”.

2. Thong tin phap 1y vé ho so' quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia dw an

2.1. Hé so quy hoach dé thj *:

Quyét dinh s6 9423/QD-UBND ngay 21/10/2021 ctia UBND thanh phé Ha
Long “Vé€ viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu nha ¢ xa hoi thuge Khu dan cu d61 Ngan hang tai phuong Hong Hai
va phuong Cao Thang, thanh phd Ha Long”.

2.2. Ho so thiét ké:

- Quyét dinh s6 2375/QD-UBND ngay 18/8/2022 cua UBND tinh “Vé viéc
phé duyét két qua tham dinh Bdo cao dginh giad tdc dong moi tru’(‘mg‘cﬁa Du an
Khu nha ¢ xa hoi thugc Khu dan cu doi Ngan hang tai phuong Hong Hai va
phuong Cao Thang, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh cua Lién danh Cong
ty c6 phan Tu van dau tu tai chinh Toan Cau va Cong ty ¢6 phan dau tu va phat
trién nha ¢ s6 6 Ha Noi™.

- Vin ban s6 270/HDXD-QLKT ngay 08/9/2022 ctua Cuc Quan ly hoat
dong xay dung - Bo Xay dung “V/v thong bao két qua tham dinh Bao cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dyng Khu nha ¢ xa hoi thugc Khu dan cu doi
Ngan hang tai phuong Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phd Ha Long”.

- Vin ban s6 06/HDXD-KT ngay 04/01/2023 ctua Cuc Quan ly hoat dong
xdy dung - Bo Xay dung “V/v dong dau ban ve& thict ké co s¢, hoan tat thu tuc
tham dinh”.

- Gidy chung nhan thidm duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sb
151/TD-PCCC ngay 28/10/2022 ctia Cong an tinh Quang Ninh.

- Quyét dinh s6 08/2023/QD-HPQT ngay 06/01/2023 clia Chii dau tw “Vé
phé duyét du an: Khu nha & xa hoi thuoc Khu dan cu déi Ngan hang tai phuong
Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phé Ha Long”.

- Quyét dinh s6 156/2023/QD-HPQT ngay 15/6/2023 ciia Chu dau tu “Vé
vige diéu chinh, bo sung Quyét dinh s6 08/2023/QD-HDQT veé viéc: Phé duyét du
an: Khu nha ¢ x& hoi thugc Khu dan cu déi Ngan hang thugc phuong Hong Hai va
phuong Cao Thang, thanh pho Ha Long”.

- Ngay 06/01/2023, Chii dau tw da ban hanh Quyét dinh s6 08/2023/QD-
HDQT “Vé phé duyét dy an: Khu nha ¢ xa hoi thugc Khu dan cu ddi Ngan hang
tai phuong Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phd Ha Long”. Trong d6 da
xac dinh s bude thiét ké: 02 bude.

- Quyét dinh s6 12/2023/QD-HPQT ngay 06/01/2023 ctia Chii dau tw “Vé
viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong du an: Khu nha ¢ xa hdi thude Khu dan

2 Co quan phé duyét, co quan thdm dinh quy hoach chi tiét xy dung du 4n chiu trach nhiém theo quy dinh tai
Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 va cac Nghi dinh, Thong tu cé lién quan.
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cu d6i Ngan hang tai phuong Hong Hai va phudng Cao Thang, thanh ph Ha
Long”.

3. Ho so' Giay phép xiy dung:

~ Gidy phép s6 188/GPXD-SXD ngay 28/10/2022 (Cap phép phan coc) va

Giay phép xay dung so6 10/GPXD-SXD ngay 16/01/2023 cua S¢ Xay dung.

4. Thong bao khéi cong:

Thong bao s6 01/2022/TB-QLDA ngay 22/10/2022 cta Chu dau tu Thong
bao khot cong du an.

5. Gidy to nghi¢m thu:

- Cong Vén,sé 176/2023/TC-QLDA ngay 20/7/2023 cua Chu dau tu “V/v:
Xin phé duyét tién do thi cong du an NOXH do61 ngan hang”.

- Vin ban s0 5822/UBND-QLPT ngay 25/7/2023 cia UBND thanh phd Ha
Long “V/v chap thuén tién d6 thyc hién dy an Khu nha ¢ xa hoi thuge Khu dan
cu doi Ngan Hang, phuong Hong Hai va phuong Cao Thang, thanh phé Ha

Long”. Trong d6 chap thuan tién d6 thi cong phan ha ting k¥ thuat ngoai nha
(180 ngay, tir ngay 16/6/2025 dén 12/12/2025).

- Bién ban nghi¢ém thu hoan thanh hang muc thi cong xay du:ng so
01/NTHTHM/SANNEN ngay 15/12/2023 (Hang muc phan san nén, dip nén
duong).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong xdy dung sb
01/NTHTHM/LICOGI12 ngay 02/02/2024 (hoan thanh hang muc phan méng
toa nha CT3).

- 'Vanban s6 443/GD-DDCN ngay 14/5/2024 cta Cuc Giam dinh nha nudc
vé chat lugng cong trinh xay dung - B§ Xay dung.

6. Thong tin vé dat dai ciia dw an:

- Quyét dinh s6 2721/QD-UBND ngay 23/9/2022 cua UBND tinh “Vé viéc
thu hoi dat, giao dat cho Lién danh Coéng ty c¢6 phan Tu van dau tu tai chinh
Toan Cau va Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha Noi dé thuc
hién dy an Khu déan cu d6i Ngan hang tai phuong Hong Hai va phuong Cao
Thang, thanh ph6 Ha Long”.

- Quyét dinh s6 1261/QD-UBND ngay 17/5/2023 cua UBND tinh “Vé viéc
diéu chinh noi dung Diéu 2 cua Quyet dinh s6 2721/QD-UBND ngay 23/9/2022
cuia UBND tinh v¢é viéc thu hoi dat, giao dat cho Lién danh Cong ty co phan Tu
van dau tu tai chinh Toan Cau va Cong ty ‘co phan dau tu va phat trlep nha & s6
6 Ha Noi dé thuc hién dy an Khu dén cu doi Ngéan hang tai phuong Hong Hai va
phuong Cao Thang, thanh pho Ha Long”.

- Quyét dinh s6 6799/QD-CTQN ngay 30/6/2023 clia Cuc Thué tinh Quang
Ninh “V€ viéc mién tién sir dung dat”.

7. Vé giai chap nha é:

- Ngay 03/3/2023, Chu dau tu da ky Hop dong tin dung voi Tai san bao

dam cho nghia vu tra ng tién vay ld toan bo quyen sir dung dat va cong trinh xdy
dung, vat kién tric ciia cac can hé chung cw va cdc cong trinh phu tro khac hinh
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thanh trong twong lai thuéc “Dy an Khu nha ¢ x3 hoi thuoc Khu dan cu ddi
Ngéan Hang, phuong Hong Hai va phudng Cao Thing, thanh phd Ha Long”. Tai
san néu trén dang duwoc thé chdp tai Agribank Chi nhanh Thanh Tri theo Hop
ddng thé chdp du an ddu tu xdy dung nha & hinh thanh trong twong lai sb:
01/HPTC/NOXHQUANGNINH ngay 03/3/2023 gitta Agribank Chi nhanh
Thanh Tri va Chu dau tu.

- Ngay 20/11/2024, Ngan hang NN&PTNT chi nhanh Thanh Tri da c6
Thong bao s6 1640/TB-GI/NHNo.TT-KHKD thong bao giai chap tai san dam
bao 102 can ho chung cu tai toa CT3 (Co chi tiet kem theo van ban).

- Ngay 26/11/2024, Ngan hang NN&PTNT chi nhanh Thanh Tri da c6
Thong bao s6 1665/NHNo.TT-KHKD, xac nhan: Agribank Chi nhanh Thanh Tri
xd‘c nhan 102 can ho cao tdpg thuoc dw an “Khu nha é”xd hoi thuoc Khu dan cu
doi Ngan Hang, phwong Hong Hai va phuwong Cao Thang, thanh pho Ha Long”
da duoc Agribank Chi nhanh Thanh Tri giai chap cho Lien danh Cong ty Co
phan Tu van Bau tw Tai chinh Toan Cau va Cong ty Co phan Dau tw va Phat
triéen nha so 6 Ha Noi ngay 20/11/2024.

I1I. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

_ Thong tin vé 102 can chung cu thwong mai hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duogc ban, cho thué mua theo Phu luc 01 tai van ban s6 451/2024/CV-
Gl ngay 20/11/2024 cia Chu dau tu (Danh sach kém theo).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n du diéu
kién ban:

Can cu Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, du an dap tng
cac diéu kién sau:

- Vé khoi cong: Chu dau tuw dd c6 Thong bdo khéi cong so 01/2022/TB-
QLDA ngay 22/10/2022.

- Vé gidy to quyén st dung dat: (1) UBND tinh da ban hanh 02 Quyét dinh
s0: 2721/Qb-UBND ngay 23/9/2022 va s6 1261/QD-UBND ngay 17/5/2023 thu
hoi dat, giao dat cho dy an; (2) Cuc Thué tinh da ban hanh Quyet dinh 6799/Qb-
CTQN ngay 30/6/2023 mién tién st dung dat cho du an.

- Vé gidy phép xay dung va ho so dé nghi cap glay phép xay dung: Dy an
da duoc So Xy dyng cap 02 Gidy phép x@y dung s0: 188/GPXD-SXD ngay
28/10/2022 (Cap _phep phan coc) va s0 10/GPXD-SXD ngay 16/01/2023 (Co
kém theo ho so dé nghi cap Gidy phép xdy dung).

- Vé Gidy to nghiém thu: (1) Vé ha tang ky thuat: Bién ban nghiém thu
hoan thanh hang muc thi cong xdy dung s6 0I/NTHTHM/SANNEN ngay
15/12/2023 (Hang muc phan san nén, dap nén duong); (2) Vé phan mong: Bién
ban nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong xdy dung sb
01/NTHTHM/LICOGI12 ngay 02/02/2024 (hoan thanh hang muc phan méng
tdoa nha CT3) va vin ban sb 443/GD-DDCN ngay 14/5/2024 ctiia Cuc Giam dinh
nha nudc vé chét luong cong trinh x4y dung - Bo Xay dung (Phan ngam tda nha
CTO03 dén cos +0,00m); (3) Tinh hinh thuc té thi cong du an: Theo bao cdo sb



24/BC-QLDA ngay 08/11/2024 cua Ban Quan 1y cac du an Cong ty CP Tu van
dau tu tai chinh Toan Céq, toa nhé,, CT-03 da hoan thanh phan tho, dang thuc
hién cong tac hoan thién, lap dat thiét bi.

- V& viéc Nha 6, cong trinh xay dung phai nam trong du 4n bt dong san da
dugc co quan nha nudc co tham quyén chap thuan theo quy dinh cua phap luat
va trong nd1 dung du ap duoc chap thuan ¢6 muc dich dau tu xady dyng nha g,
cong trinh xay dung dé ban, chq thué mua: Dy an da dugc UBND tinh chap
thuén chu truong déu tu tai Quyét dinh s6 386/QD-UBND ngay 14/02/2022 va
chap thuan Nha dau tu tai 1389/QD-UBND ngay 27/5/2022.

- V& viée dap tmg dicu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khodn 1, diém a
va diém ¢ khoan 2 Diéu 142 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023:

+ S¢ Xay dung dé c6 02 van ban xin y kién tham gia cua cac don vi. Pén
nay, S& Xay dung da nhan duoc 03/7 y kién tham gia*. Dy an dén thoi diém hién
tai: 102 can chung cu thuwong mai gai du an da dugc giai chap, khong thé chap tai
ngan hang® va Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n®,

+ UBND tinh dd ban hanh 02 Quyét dinh so: 2721/QD-UBND ngay
23/9/2022 va s6 1261/Qb-UBND ngay 17/5/2023 thu hoi dat, giao dat cho du
an.

_+ Cuyc Thué tinh da c6 Quyét dinh s6 6799/QD-CTQN ngay 30/6/2023
mién tién st dung dat cho du an.

3 Piéu 14. Piéu Kién ciia nha &, cong trinh xay dung c6 sin dwa vao kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh xdy dyng dua vao kinh doanh phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ hodc Gidy ching nhén quyén su dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc gidy ching nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gén lién v6i dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s¢ hiru nha ¢,
cong trinh xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén s6 hiru nha & hodc Gidy ching nhin quyén sé hitu cong trinh
xdy dung, trir nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung trong du 4n bét
d6ng san quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu ndy;

b) Khong thugc trwong hop dang co tranh chdp vé quyén sir dung dit gin véi nha 6, cong trinh xdy dung,
tranh chdp vé quyén sé hitu nha 6, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh dang dugc co quan cé thim
quyen thong bdo, thu Iy va gidi quyét; trwong hop cé tranh chép thi da dwoc co quan cé tham quyén gidi
quyét bing bdn dn, quyet dinh, phdan quyet dd co hiéu lyc phdp ludt;

¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;

d) Khéng thudc trwong hop ludt cam giao dich;

d) Khong thuoc trieong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap
luat;

e) Pd dwoc cong khai thong tin theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Ludt ndy.

2. Nha ¢, cong trinh xay dung trong du 4n bit dong san dugc chu dau tu dua vao kinh doanh ngoai viée dap
(g cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 1 Piéu nay thi con phai bao dam céc diéu kién sau
day:

a) Dy én phdi dép img cdc yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cia Ludt nady;

b) C6 gidy to xac dinh nha &, cong trinh x4y dung di dugc nghiém thu dua vao khai thac, s dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Chii dau twr dw én dé hoan thanh nghia vu tai chinh vé ddt dai gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac logi
thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu cé) doi véi Nha nudc theo quy dinh ciia phdp lugt déi voi dat gan véi
nha o, cong trinh xdy dyng dwa vdo kinh doanh;

4 Con 04 don vi chua co6 ¥ kién gom S¢& Tai nguyén va Moi truorng, UBND thanh phé Ha Long, Toa 4n nhén
dan tinh; Cuc Thué tinh (Han cho ¥y kién tham gia truée 16h ngay 02/12/2024).

5Y kién tham gia tai van ban so 173/VPDK ngay 27/11/2024 ctia Van phong Pang ky d4t dai tinh va van ban
s6 1665/NHNo.TT-KHDN ngdy 26/11/2024 cua Ngan hang NN&PTNT chi nhanh Thanh Tri.

8 Vin ban s6 2912/CTHADS-NV ngay 29/11/2024 cua Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Quéang Ninh.
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+ Chu dau tu da c6 van ban sd 465/2024/CV-GI ngay 27/11/2024 cam két
chiu trach nhiém trudc phap luat ddi voi cac ndi dung nay. Trudng hop sau khi
cac don vi ¢ y kién tham gia ma du 4n khong dam bao theo diéu kién quy dinh
tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Diéu 14 cta Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023, Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap luat nhu dd cam két.

- Vé diéu kién du an da duoc cong khai thong tin vé bat dong san, dy an
bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh: Tai Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu, chiit dau tu phai thyc hién
true khi ky hop ddng ban, cho thué mua nha ¢. Qua ra soat Chu dau tu di cong
b thong tin vé dy an trén trang web ctia doanh nghiép.

- V& viéc giai chap lién quan: 102 cin chung cu thuong mai tai du an da
dugc Ngan hang NN&PTNT chi nhanh Thanh Tri d& c6 Thong bao s6 1640/TB-
GI/NHNo.TT-KHKD ngay 20/11/2024 thong bao giai chap tai san dam bao (C6
chi tiét kém theo vin bdn) va van ban s6 1665/NHNo.TT-KHKD ngay
26/11/2024.

Can cur quy dinh cua phap phap lut hién hanh, y kién cta cic co quan co
lién quan, tinh hinh trién khai thyuc té du an dén nay, ho so dé nghi ciia Chil dau
tu va noi dung danh gia theo Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023
va Piéu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu, S¢ Xay
dung xac nhan va thong bao: 102 can chung cu thuong mai (toa CT3) tai du an
Khu nha & x3 hoi thuoc Khu dan cu doi Ngan Hang, phuong Hong Hai va
phuong Cao Thing, thanh phé Ha Long do Lién danh Cong ty cb phan Tu van
dau tu tai chinh Toan Cau va Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha ¢ s6 6 Ha
Noi 1am chu dau tu du diéu kién dugc béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai.

(Chi tiét danh sdch 102 can chung cw nha ¢ thirong mai theo dé xudt ciia
Chui ddu tw tai van ban sé6 451/2024/CV-GI1 ngay 20/11/2024 va Théng bdo so
1640/TB-GI/NHNo.TT-KHKD ngay 20/11/2024cuia Ngdn hang Nong nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh Thanh Tri, Chi dau tw hoan todn
chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cia cdc can chung cur trén phdi phit hop voi
QHCT duwoc duyét, ho so thiét ké da dwoc Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo
Xay dung tham dinh tai van ban sé 270/HPXD ngay 08/9/2022)

V. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi chi dau tw dw 4n va dé nghi cia Sé
Xay dung:

S¢ Xay dung dé nghi Chu dau tu du 4n thue hién cac ndi dung sau:

1. Viéc mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

2. Thuc hién nghiém viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuwong lai theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023.
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3. Thuc hién bdo lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat ddng san nam 2023 va
quy dinh ¢6 lién quan.

4. Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
tuan thu quy dinh va dap img cac dicu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

5. Thyc hién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i véi t6
chure, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh.

6. Truong hop diéu chinh quy hoach (quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi), di€u chinh dy an dan dén thay doi thong tin nha ¢ dugc ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (loai nhé,qk}'/ hiéu, vi1 tri, dién tich, ...) chu dau
tu co trach nhi¢ém bao cdo S& Xay dung dé di€u chinh lai van ban nay dam bao
theo quy dinh hién hanh.

7. Thuc hién trach nhiém, nghia vu cta chu dau tu du an theo quy dinh tai
khoéan 4 Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va bi¢u 39 Luat Nha
¢ nam 2023.

8. Str dung ngudn vbén da huy dong tir viéc ban nha o hinh thanh trong
tuong lai vao dung muc dich xay dung nha ¢ tai du an (cu thé d6i véi 102 can
chung cu thuong mai trén trén); nghiém cim viéc huy dong von vuot qua s tién
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc ng trudce cua khach hang theo quy
dinh cua phap luat; truong hop str dung sai myc dich nguon Von huy dong hodc
chiém dung vn d3 huy dong hoic huy dong vuot qua so tién mua nha & img
trudc cta khach hang thi phai hoan lai s tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi
thuong (néu gay thiét hai) va bi xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua
phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

9. Trude khi dua bat dong san vao kinh doanh, ky hop dong mua ban nha &
dé nghi Chu dau tu dy 4n phai thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du
an bat dong san dua vao kinh doanh dam béo theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2023; Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu “Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san” va ché do thong tin bao céo theo quy dinh Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu “Quy dinh chi tiét mot sb diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan 1y hé théng thong tin, co
s& di liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

10. Truong hop sau khi S¢ Xay dung c6 van ban xac nhén nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua nhung cha dau tu khéng
ban, cho thué mua ma thyc hién thé chap nha & nay thi viéc ban, cho thué mua
nha & nay sau khi thé chép chi duoc thue hién khi c6 du diéu kién va c6 van ban
xac nhan cua S¢ Xay dung theo quy dinh.

11. Truong hop thuc hién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai 1am phat sinh nghia vu tai chinh cta chii dau tu dbi v6i du an (néu co) thi chit
dau tu phai co trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh bd sung vao ngan sach
nha nudc theo quy dinh.
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12. Truong hop chii dau tu vi pham céc quy dinh vé viéc ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi S Xay dung s& thu hdi lai van ban nay, chi
dau tu hoan toan chiju trach nhiém truéc phap luat va cac td chirc, c4 nhan co
lién quan vé cac vi pham.

13. Thuc hién cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu theo quy
dinh ctia Luat Nha & nim 2023; Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cia Chinh phu; Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctua Bo Xay
dung “Quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat Nha ¢” va cac quy dinh phap luat
hién hanh; thuc hién viéc ky hop dong theo quy dinh tai Thong tu sé Thong tu
s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bo Xay dung va cic vin ban hudng
dan thi hanh (trong d6 can xac dinh rd phan so hitu riéng, phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu; nha sinh hoat cong déng; chd dé xe, viéc xac dinh dién tich
st dung can hg, di¢n tich khac trong nha chung cu; kinh phi bdo tri nha chung
cu; co ché giai quyét tranh chip phat sinh... ddm bao theo dung quy dinh hién
hanh).

14. Cht dau tu sém trién khai cac noi dung con lai cia du an theo dam bao
theo tién d9, ké hoach va quy dinh hién hanh.

15. Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta ho so giri S& Xay dung thong
bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién ban, cho thué mua; chiu trach
nhiém vé viéc trién khai, thuc hién du an dam theo quy dinh cua phap luat hién
hanh. S¢& Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bat dong san ndm
2023 va Luat Nha ¢ nam 2023, S¢ Xay dyng khong chiu trach nhiém d6i voi cac
noi dung da dugc cac co quan, nguoi co tham quyén khéc chip thuan, thim
dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc d6 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phﬁ

So Xay dung phuc dap Lién danh Cong ty o phan Tu van dau tu tai chinh
Toan Cau va Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha & sé 6 Ha Noi Lq}%

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c); S ,
- S¢ Tai nguyén va Moi truong; Cuc Thué tinh; Toa > I\ Lﬁ
an nhan dén tinh; Cuc thi hanh an déan sy tinh; Vén N ‘{K’/[‘? ( C:zb

phong Pang ky dat dai tinh (p/h); (= S \
- UBND TP Ha Long (p/h); “ '
- Ngan hang NN&PTNT chi nhanh Thanh Tri (p/h);
- Cac d/c Lanh dao S¢;
- Cong thong tin BT (dang tai); 7 »
- Luu: VP, QLNO3 (g nong. Nguyén Manh Tuén
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