UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

, SO XAY DUNG Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 5074 /SXD-QLN&TTBDS
V/v Thong bao 229 16 dat da c6 ha tang Quang Ninh,ngay 05 thang 12 nam 2024

k¥ thuat dwgc chuyén nhugng cho cé

nhan ty xay dyng nha ¢ tai du an Khu

dan cu Vinh Hong, phuong Mao Khe,
thanh phd Pong Triéu

Kinh gtri: Cong ty TNHH Thanh Tam 668.

S¢ Xay dyng nhdn dugc ho so kém theo van ban s6 26/CV-CT ngay
21/11/2024 *“V/v thong bao dat da co ha tang ky thuat trong du an bat dong san du
diéu kién chuyén nhuong cho ca nhan tur xay du’ng‘nhél O tai du an }{hu dan cu
Vinh Hong, phuong Mao Khé, thanh pho Dong Triéu” va van ban s6 01.12/VB-
CK ngay 01/12/2024 cam ket chiu trach nhiém trudc phap ludt cua COng ty
TNHH Thanh Tam 668 (goi tat 1a Chu dau tu).

Can ct: (1) Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023 va Luat Nha ¢ nam
2023; (2) Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot sb
diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & cta Chinh phi va cac quy
dinh co6 lién quan.

Can clr cac van ban cung cp thong tin lién quan dén du an cua cac S&, ban
nganh c6 lién quan?.

Trén co sd hod so du 4n do chu dau tu cung cp, S& Xay dung c6 ¥ kién sau:

I. Thong tin vé dw an:

1. Tén dw an: Khu dan cu Vinh Hong.

2. Dia chi dy an: Phuong Mao Khé, thanh phé Pong Triéu (trude 1a thi xa
Dong Tri€u), tinh Quang Ninh.

3. Chii dau tu: Cong ty TNHH Thanh Tam 668.

4. Quy mo thye hién dw an:

- Tong dién tich dat: 213.406,9m2.

- Tong vén dau tu dy an: 250.180.560.000 VND

- Muyc tiéu dau tu: Dﬁu tu xay dung khu dan cu mai voi hé thdng ha tang k¥
thuat va ha tang xa hgi dong bd, hién dai nham két né1 khong gian d6 thi thanh

1 (1) Vin ban s6 2912/CTHADS-NV ngay 29/11/2024 ciia Cuc Thi hanh 4n dan dy tinh “V/v cung cép thong tin
vé ké bién dé dam bao thi hanh an dy an Khu nha & xi hoi thuéc Khu dan cu d6i Ngan hang, phuong Hong Hai va
phudng Cao Thing, thanh phé Ha Long va dy 4n Khu dan cu Vinh Héng, phuong Mao Khé, thanh phd Dong
Triéu”; (2) Van ban sb 249/CV-TA ngdy 27/11/2024 ciia Toa én nhan dan tinh Quang Ninh; (3) Vén ban so
10629/CTQNI HKDCN ngay 29/11/2024 ctia Cuc Thué tinh “V/v cung cép thong tin thyc hién nghia vu tai chinh
vé dét dai thuc hién dy 4n Khu dan cu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thanh phé Pong Trleu (4) Van ban s6
7232/TNMT-QHKH ngay 28/11/2024 cua S¢ Tai nguyén va M6i truong * “V& viée cung cip thong tin vé dit dai
thuc hién dy 4an Khu dan cu Vinh Hong, phudng Mao Khé, thanh phd Déng Tridu™; (5) Vin ban sb 4736/KHDT-
TDGSDT ngay 29/11/2024 ciia S& K& hoach va Pau tu “V/v tham gla ¥ kién dbi voi noi dung diéu chinh tién do
thyuc hién du 4n Khu dan cu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thanh phd Dong Tridu”.
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phd Pong Triéu(trude 1a thi xa Pong Triéu), dap tmg nhu cau nha ¢ cta nhan dan
khu vuec.

- Tong s6 16 dat ¢: 229 16 dat.

Ghi chi: Chi tiét theo Quyét dinh so 3969/QD-UBND ngay 30/12/2016 ciia
UBND #hi xa Dong Triéu (nay la thanh pho Dong Trieu) phé duyét Ket qua lya
chon Nha dau tu).

I1. Phap ly ciia dy an:

1. Thong tin phap 1y vé thi tuc diu tw cia du an:

- Quyét dinh s6 3969/QD-UBND ngay 30/12/2016 ctia UBND thj xa Dong
Triéu (nay la UBND thanh pho Dong Triéu) Phé duyét két qua dau thau lya chon
Nha dau tu thye hién du an Khu dén cu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thanh pho
Dong Tricu.

- Van ban sO 5916/UBND-XD4 ngay 11/8/2017 cua UBND tinh “V/v chap
thuan két ‘qué lya chon nha dau tu du an stir dung dat, mat nudce trén dia ban thi xa
Dong Tricu”.

- Hop dong thyce hién du 4n s6 03/2017/DA-SDD ngay 18/8/2017, Phu luc

s6 01 ngay 14/01/2019, Phuy luc s6 02 ngay 30/9/2021 gitta UBND thanh phé
Poéng Triéu (trude 1a UBND thi x Pong Triéu) va Chu dau tu.

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach dé thi*:

- Quyét dinh s6 2301/QD-UBND ngay 02/11/2021 cia UBND thi x4 Pong
Triéu (nay 1a UBND thanh phd Pong Triéu) “Veé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai khu Vinh Hong, phuong
Mao Khé, thanh phb Dong Triéu (lan 3).

- Quyét dinh s6 1078/QD-UBND ngay 21/4/2015 ciia UBND thi x3 Dong
Triéu (nay 1a UBND thanh phé Pong Triéu) “Vé viéc chap thuan dia diém nghién
ctru Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu tai khu Vinh Hong,
phudng Mao Khé, thanh phd Pong Triéu”.

- Quyét dinh s6 2400/QD-UBND ngay 30/10/2015 ctia UBND thi xi Dong
Triéu (nay 1a UBND thanh phd Péng Triéu) “Vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thanh
phé Pong Triéu”.

- Quyét dinh s6 922/QD-UBND ngay 16/5/2018 ctia UBND thi xi Pong
Triéu (nay la UBND thanh phé Pong Triéu) “Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu tai khu Vinh Hoéng, phudng
Mao Khé, thanh phé Dong Triéu”.

- Quyét dinh s6 1623/QD-UBND ngay 13/8/2021 ciia UBND thi x3 DPong
Triéu (nay la UBND thanh phé Pong Triéu) “Vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai khu Vinh Hong,
phuong Mao Khé, thanh phd Pong Triéu”.

3. Gidy phép xay dung:

2 Co quan phé duyét, co quan thim dinh quy hoach chi tiét xay dung du &n chiu trach nhiém theo quy dinh tai
Luat Quy hoach d6 thi nam 2009, Luat X&y dyng nam 2014 va cac Nghi dinh, Thong tu ¢6 lién quan.
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- Gidy phép xdy dung s6 696/GPXD ngay 25/10/2022 cia UBND thj xa
Dong Triéu (nay 12 UBND thanh pho Dong Tri€u) - Phan cong trinh ha tang k¥
thuat du an.

4. Ve thiét ké co s6:

- Vanban sO 79/TBb-SXD ngay 05/3/2019 cua S¢ Xay dung “V/v thong bao
két qua tham dinh ho so thiet ké co s¢ va tong mure dau tu Ha tang ky thuat Khu
dan cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa Bong Triéu”.

- Vin ban sb 199/TP-SXD ngay 30/9/2019 cua S¢ Xay dung “V/v thong

bao két qua tham dinh ho so thiét ké ban vé& thi cong — du toan cong trinh Ha tang
k¥ thuat Khu dan cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xi Pong Triéu”.

~ -Vanban s6 19/TD-SXD ngay 01/3/2022 ctia S¢ Xay dung “V/v thong bao
két qua tham diéu chinh Bao cao nghién ctu kha thi PTXD dy an Khu dan cu tai
khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa Dong Triéu”.

- Van ban sO 3175/SCT-QLNL ngay 08/11/2018 cua S¢ Cong thuong “V/v
thong bdo két qua tham diph TKCS va TMDT hang muc Cap di§:n thudc du an
Khu dan cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa Bong Triéu”.

- Van ban sO 90/TD-SCT ngay 26/7/2019 cua S¢ Cong thuong “V/v thong
bao két qua tham dinh thiét ké va du toan xay dung cong trinh™.

- Van ban sO 19/TD-SCT ngay 21/01/2022 cua S¢ Cong thwong “V/v thong
bao két qua thdm dinh diéu chinh Bao cao nghién ctru kha thi PTXD du an Khu
dan cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa Bong Tri€u, tinh Quang Ninh
— Phan TKCS hang muc: Cap dién”.

- Quyét dinh s6 09/QD-CT ngay 08/3/2019 ciia Chu dau tu “Vé viéc phé
duyét du an dau tu x@y dung du an: Khu dan cu tai khu Vinh Hong, phudng Mao
Khé, thi xa Bong Triéu”.

- Quyét dinh s6 05/QDP-CT ngdy 10/3/2022 ciia Chu dau tu “Vé viéc phé
duyét diéu chinh dy an dau tu xéy dung du an: Khu dan cu tai khu Vinh Hong,
phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu”.

- Quyét dinh s6 18/QD-CT ngay 01/10/2019 ciia Chii dau tu “V& viée phé
duyét thiét ké ban vé thi cong — du’ toan dy an: Khu dan cu tai khu Vinh Hong,
phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu”.

- Quyét dinh s6 12/QD-CT ngay 10/4/2022 ciia Chu dau tu “Vé viéc phé
duyét thiét ké ban v€ thi cong —‘dl_I toan di€u chinh trién khai sau thiét 1§é co so du
an : Khu dan cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa Dong Tricu”.

5. Vé nghiém thu xiy dung:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung ngay
30/9/2023 (Hang muc: Ha tang ky thuét bao gom: San nén, cap nudc, thoat nudc
mua, thoat nudc thai, ké chan dat, tram xtr 1y nudc thai, dudng giao thong, ciy
xanh...).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung ngay
28/9/2023 (Hang muc: Di¢n trung thé, ha thé va chiéu sang).

- Vin ban sd 7666/PCCC ngay 06/02/2024 cia phong Canh sat PCCC va
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CNCH “V/v chép thuan két qua nghiém thu vé PCCC.

- Théng bao sO 484/TB-SXD ngay 21/11/2024 ctia S¢ Xay dung Thong bao
két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung cac tuyén
duong giao thong thude du an Khu dén cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khe,
thanh pho Dong Triéu.

6. Hop dong cung cap cac dich vu cip dién, cap nuéc, thoat nwéc, thu
gom rac thai, xir ly nwdc thai:

- Gidy phép moi truong s6 2393/GPMT-UBND ngay 19/8/2024 ctia UBND
tinh.

- Hop dong kinh t€ s0 30.09/2024/HPKT/TT668-BV ngay 30/9/2024 giita
Chu dau tu va Cong ty c6 phan Xay lap dién Viét Bac “Vé viéc quan 1y h¢ thong
thu gom thoat nudc thai, van hanh Tram xu Iy nude thai thuc du an Khu déan cu
tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa BPong Triéu”.

- Hop dong dich vu cip nuée s6 CQ022/2024/MK ngay 07/7/2024 giita
Cong ty ¢6 phan nudc sach Quang Ninh va Chu dau tu.

- Bién ban tiép nhan ban giao quan 1y hé théng cap nudc ngay 05/6/2024.

- Hop ddng mua ban dién ngoai muc dich sinh hoat s
22/000290/CTBLQN/HDMBDNMDSH ngay 30/6/2022 gilta Cong ty Dién luc
Quang Ninh chi nhadnh Tong cong ty dién lyc mién Bac va Chu dau tu.

7. Gidy chitng nhin quyén sir dung dat:

- Quyét dinh s6 322/QD-UBND ngay 25/01/2019 ciia UBND tinh “V¢ viéc
giao dat va cho Cong ty TNHH Thanh Tam 668 thué dat (dot 1) theo hinh thirc tra
tién mat 1an cho ca thoi gian thu@ dé thuc hién dy an Khu dan cu Vinh Hong,
phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu”.

- Quyét dinh s6 1596/QD-UBND ngay 18/4/2019 ciia UBND tinh “V¢ viéc
giao dat va cho Cong ty TNHH Thanh Tam 668 thué dat (dot 2) theo hinh thirc tra
tién maot 1an cho ca thoi gian thu‘é dé thuc hién dy an Khu dan cu Vinh Hong,
phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu”.

- Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 25/4/2022 ctia UBND tinh “V¢ viéc
thu hoi dat, diéu chinh dién tich,,cor cau s,fr dung dat tai Quyét dinh s6 322/QD-
UBND ngay 25/01/2019 va Quyét dinh s6 1596/QD-UBND ngay 18/4/2019 cua
UBND tinh v€ viéc giao dat co thu tién str dung dat cho Cong ty TNHH Thanh
Tam 668 thué dat theo hinh t}}frc trd tién magt 1an cho ca thoi gian thué dé thuc
hién du an Khu dan cu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa Bong Triéu”.

- Quyét dinh s6 4187/QD-UBND ngay 07/10/2019 ciia UBND tinh “V&
viéc phé duyét gia dat cu thé d¢ tinh thu tién: Su dung dat doi voi dién tich
51.117,8m?* dat ¢ (giao dot 1) va 1.909,2m?* dat & (giao dot 2); thué dat theo hinh
thirc thué dét’ tra tién thué dat mot 1an cho ca ,thc‘)'i gian thué doéi véi dién tich
8.921,0 m? dat thuong mai dich vu trong khu dat 198.497,9m? giao cho Cong ty
Trach n‘hiém htru han Thanh Tam 668 dé thl_{c hién du an Khu dan cu tai khu
Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa Bong Triéu”.

- Quyét dinh s6 2913/QD-UBND ngay 07/10/2022 ciia UBND tinh “Vé
viéc phé duyét phuong an gia dat cu thé dé tinh chénh 1é€ch vé tién sir dung dat,
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tien thué dat do diéu chinh co cu sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty le:: 1/500 dy an Khu dan cu tai khu Vinh Hong, phuong Mao Khé, thi xa
Dbong Tricu”.

- Dy an da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap 229 Glay chung nhéan

quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cho Chu dau tu
(Han str dung dét ngay 28/8/2025).

Ghi cha: (1) C6 danh sach Gidy chitng nhdn quyén sie dung ddt kém theo
do Chii dau tir cung cap; (2) Thang 01/11/2024, thi xa Dong Triéu chinh thire la
thanh thanh pho bong Triéu tai Nghi Quyét s6 1199/NO-UBTVQH15 ngay
28/9/2024 ciia Uy ban Thirong vu Quoc hoi.

III. Thong tin vé cac O dit da cé ha ting Ky thuit trong du an dwoc
chuyén nhuwong cho ca nhén tw xdy dung nha 6

Cén ctr quy dinh tai Diéu 31, Piéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 va Diéu 9 Nghi dinh sd 96/2024/ND CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu, y
kién tham gia cua cac co quan c6 lién quan, tinh hinh trién khai thuc té du 4n dén
nay, hd so dé nghi ctia Ch dau tu, S& Xay dung xac nhan va thong bao: 229 16
dat da co ha tang k¥ thuét tai du an Khu dan cu Vinh Hong, phuong Mao Khé,
thanh phd Pong Triéu (trudc 1a thi xa Pong Triéu) do Cong ty TNHH Thanh Tam
668 lam chii dau tu dugce chuyén nhuong cho ca nhan tu xay dung nha o.

Thong tin vé chi tiét vé 229 16 dat da c6 ha tang k¥ thuét trong du an duoc
chuyén nhuong quyén s dung dét cho c4 nhan tu xay dung nha ¢ theo Phu luc
kém theo vin ban sb 26/CV-CT ngay 21/11/2024 cta Chu dau tu Chu dau tw
hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc ciia Cac 6 ddt trén phai phiy hop véi
OHCT dwoc duyét va Gidy chitng nhdn quyén sir dat da dwoc S6 Tai nguyén va
Méi trieong Quang Ninh cdp)

IV. Trach nhiém, yéu ciu d6i v6i chi dau tw du an:

1. Cha dau tu can clr vao tién do thuc hién du 4n va yéu cau cia UBND
tinh theo quy dinh tai diém m khoan 1 Piéu 93 ctia Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phtt dé xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén tai dy an dugc phép
phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha & trong hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat (néu co).

2. Thyc hién day du quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhuong quyén st
dung dit da co6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san cho ca nhan tu xay dung
nha & theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023 va cac
quy dinh khac c6 lién quan. Cac bén c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat da c6 ha téng ky thuat tai du an can nghién ctu k¥ ludng quy dinh cia
phap luat, thong tin du an, cac quyén va nghia vu cta bén nhan chuyén nhugng
theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, cac ndi dung
thoa thuan trong hop dong tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

3. Trudce khi dua bat dong san vao kinh doanh, chu dau tu du an phai thuc
hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh
dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023; Piéu
4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phil quy dinh chi tiét



thi hanh mot s diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san va thyuc hién ché d6 thong
tin bdo cdo theo quy dinh Nghi dinh sb 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia
Chinh phul quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay
dung va quan 1y hé thdng thong tin, co s& dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong
san.

4. Trudng hop diéu chinh quy hoach (quy hoach xay dung, quy hoach do
thi), diéu chinh du 4n din dén thay d6i thong tin vé cac 06 dat duoc chuyén
nhuong cho cd nhan ty xay dung nha ¢, Chu dau tu co trach nhiém béo céo S&
X4y dung dé diéu chinh lai van ban nay dam bao theo quy dinh hién hanh.

5. Trudong hop du an dugc cac co quan thanh tra, kiém tra c6 noi dung kién
nghi lién quan dén viéc phat sinh nghia vy tai chinh cua chi dau tu ddi véi du an
(néu co) thi chii dau tu phai co trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh bo sung
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

6. Truong hop chi dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung c6 ha tang k§ thuat cho ca nhan ty xay dung nha & thi S Xay
dung sé& thu hoi lai vin ban nay, chu dau tu hoan toan chiju trach nhiém trudc phap
luat va céc to chirc, ca nhan c6 lién quan vé céac vi pham

7. Chu dau tu phai thyc hién xong Cac quyet dinh xtr phat vi pham hanh
chinh va cac cam ket3 trude khi ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat di c6 ha tang k¥ thuét trong du an.

8. Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cta hd so giri S¢ Xay
dung thong bao dat da co ha tang k¥ thuat dugc chuyén nhuong quyén sir dung
dét cho ca nhan tu xay dung nha ¢ tai du an; chiu trach nhi€ém vé viéc phé duyét
du an dau tu; phé duyét thiét ké ban vé& thi cong; cong tac nghiém thu viéc di
hoan thanh dau tu xdy dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh cia
phap luat Ve xay dung ddm bdo ndi dung, trinh ty theo quy dinh; chiu trach nhi€ém
vé viéc trién khai, thyc hién du 4n dam theo quy dinh cua phap lut hién hanh. So
Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién chuyén nhuong quyen st dung dat cho
c4 nhan tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia Luét kinh doanh bat dong san nim
2023. S¢ Xay dung khong chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung da duge cac co
quan, nguoi c6 thim quyén khac chip thuan, thAm dinh, phé duy¢t hodc giai quyét
truéc d6 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.

S¢ Xay dung phiic dap Cong ty TNHH Thanh Tam 668..4/

N{\’J’;”’t@f“ KT. GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c); , il é.%GIAM POC
- Hoi dong tham dinh gié dat tinh (b/c); A

- Cuc thi hanh hanh an;To6a an nhan dan tinh; /

Cuc Thué tinh (biét, p/h);

- Céc Sé: TC, TNMT, KHDT (biét, p/h);
- UBND TP Déng Triéu ( biét, p/h);

- Céc d/c Lanh dao So (biét);

- Cong thong tin DT (dua tin);

- Luu: VT, QLNO3 (d/c Bong). N uyen Viét Hung

3 van ban s6 26/CV-CT ngay 21/11/2024, van ban s6 01.12/VB-CK ngay 01/12/2024.
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