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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM |
THONG NHAT 508 Pjc lap - Tw do - Hanh phiic |
$6: 20/KD !

V/v: Thong bao du diéu kién cac 6 dit
dicoha téng k¥ thuét dugc chuyén
nhuong cho cé nhén tai du dan: Khu dén
cu d6 thi Pon Pién, phuong Ha Khau,
thanh ph Ha Long

Quang Ninh, ngay 19 thang 02 nam 2025

Kinh giri: S& Xay dung tinh Quéang Ninh.

- Can ctr quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Can ctr Luat Nha & nam 2023;

- Can ctr Luat Dt dal nam 2024;

- Céan ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu
Quy dinh chi tlet mot s6 diéu cia Luét Kinh doanh bat dong san;

Cong ty c6 phan Thong Nhat 508 kinh dé nghi So Xay dung xem xét ra
Thong bao du diéu kién dat da c6 ha tang ky thuét duoc chuyen nhuong tai du
an Khu dan cu d6 thi Pon Dién, phuong Ha Khau, thanh phé Ha Long nhu
sau:

I. Thong tin vé Dy an:

1. Tén dy 4n: Khu dan cu dé thi Dén Dién, phuong Ha Khau, thanh phd
Ha Long. ‘;

2. Dia chi: phuong Ha Khau thanh pho Ha Long. |

3. Chu dAu tu: Cong ty cb phan Théng Nhat 508. : |

4. Quy md dy an:

- Muc tiéu cia dy 4n: Xay dung cac cong trinh ha tang ky thuét khu vuc
du 4n theo quy hoach xay dung chi tiét khu dan cu d6 thi Pon Dién, xa Viét
Hung, thanh phd Ha Long da dugc Uy ban nhén déan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3631/QD-UB ngay 12/10/2004 dé chuyén ving dat hién tai 12 bai triéu’
va khu dam ao nudi trong thily san thanh khu dan cu do thi méi, dap ¢ ung mot
phan nhu ciu d4t & va kinh doanh du lich tai khu vue, tan dung quy dat, tao
nguon thu cho ngan sach nha nudc.

- Pham vi va quy mé du an: Theo Quyét dinh s6 3631/QD-UB ngay
12/10/2004 cua UBND tinh Quang Ninh “V/v phé duyét Quy hoach chi tiét
khu dan cu d6 thi Don Dién, xa Viét Hung, thanh ph Ha Long, tinh Quéang
Ninh”. Cu thé:

Vi tri va dién tich quy hoach:

Khu d6 thi dugc nghién ciru trong pham vi béi tridu thén Don Dlen Xa 5
Viét Hung, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, 12 mét khu d6 thi nam trong
qui hoach giai doan I cua khu d6 thi sinh thai van hoa Ha Long.

+ L&i vao chinh khu dat tir Quoc 10 18A.

+ Cac phia con lai 12 bai triéu.

+ Khu dét quy hoach nam phia T4y duong ra dao Tuén Chau.
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+ Quy mo khu do thi dién tich: 18ha
Xay du’ng cac cong trinh ha tang k¥ thuat khu vyuc dy an (bao | gbm céc
ndi dung: san nén, dudng giao thong, cap nudc, thoat nudc, cap dién, thong tin
lién lac:. Tong dién tich thyuc hién dv an: 180.335m?, trong d6: Pit xdy dung
nha & 75.197m?% Dét trung tdm thuong mai va dich vu: 8.801m?%; Pét cong
trinh cong cong: '4.477m?; Dét cdy xanh, cong vién: 18.723m?%; DAt ha tang k¥
thuat: 1.242m?; Pat giao thong: 71.895m?,

- Hinh thire thuc hién: Nha dau tw bé von xdy dung toan bé ha tang,
UBND tinh thanh toan bang gia tri quyén str dung dat (duogc tinh bang gi4 dat
sau khi dau tu ha tang theo du an dugc phé duyét).

- Tién d6 thuc hién du 4an (theo Quyét dinh s6 4226/QDP-UB ngay
19/11/2004): 2004 - 2007.

- Téng vbn dau tu cua du an (chua bao goém tién s dung dat):
85.773.000.000 trigu ddng (TAm muoi ndm ti, bay trim bay muoi ba triéu dong
dong).

Ghi chii: Chi tiét theo Quyét dinh s6 4226/0P-UB ngay 19/11/2004 ciia
UBND tinh phé duyét.

5. Tinh hinh trién khai: Cong ty da thuc hién xong tat ca cac hang muc,

dau tu ha ting cua dy an, da dugc S¢ xdy dung Quang Ninh nghiém thu dua
vao su dung.

IL. Phap ly ctia Dy an:

1. Théong tin phap Iy vé thii tuc dau tw ciia dy 4n:

- Quyét dinh s6 2352/QP-UB ngay 14/7/2004 ctia UBND tinh “V/v phé
duyét dia diém cho Chi nhanh Cong ty xdy dung cc‘)ng trinh 507 Quang Ninh
tai bai triéu x4 Viét Hung, thanh phé Ha Long dé dau tu xdy dung va kinh
doanh ha tang Khu dan cu do thi”.

- Quyét dinh s6 4226/Q£) UB ngay 19/11/2004 cua UBND tlnh Quang
Ninh vé viéc: Phé duyét du an dau tu xay dung — kinh doanh ha tang khu dén cu
d6 thi méi Pdn Dién, xa Viét Hung, thanh phé Ha Long.

- Quyét dinh s6 2471/QD-UBND ngay 26/7/2005 ctia UBND tinh ‘V/v phé
duyét diéu chinh chi dau tu Dy 4n du tur xdy dung — kinh doanh ha tang khu dan
cu d6 thi méi Pon Dién, xa Viét Hung, thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh s 1387/QD-UBND ngay 13/5/2005 ctia UBND tinh “V/v phé
duyét gid tri quyén str dung dét dé thanh toan cho Nha dau tu d6i véi dy an dau tu
xay dng va kinh doanh ha ting khu dén cu d6 thi méi Pon Dién xa Vlet Hlmg,

thanh ph Ha Long”.

- Quyét dinh sé 412/QP-UBND ngay 09/02/2018 cua UBN Tlnh “V‘/v
thu hoi 180. 335m? dat da giao cho Cong ty co phan Théng Nhit 508 dé thuc hién
dur 4n dau tu xay dyng va kinh doanh ha tAng Khu do thi méi Pon Dién tai phuong
Ha Khéu, thanh phé Ha Long, giao cho UBND thanh phé Ha Long quan ly”.

- Quyét dinh sb 894/QD-KHDT ngay 10/4/2018 cua So Ké hoach va Pau
tu tinh Quang Ninh “V/v cham dirt hoat dong dau tu xay dung va kinh doanh ha
tang khu dé thi méi Don Dién tai phuong Ha Khau, thanh ph6 Ha Long do Cong
ty ¢6 phan Théng Nhit 508 thyc hién”.
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- Van ban s6 3816/UBND-QLDD?3 ngay 04/6/2018 ctia UBND tinh Quang
Ninh “V/v giai quyet kién  nghi cua cac hg dan gop vén vao dy an xay dung khu

dan cu do thi moi Don Pién Viét Hung”.

- Vin ban sb 4818/UBND-QLDD3 ngay 11/7/2018 cia UBND tinh Quang
Ninh “V/v Cong ty co phan Théng Nht 508 dugc tiép tuc hoan thién ha tang khu
dan cu dé thi méi Pdn Dién, phuong Ha Khau, thanh phd Ha Long, tinh Quang
Ninh”.

- Vin ban sb 6584/UBND-XD4 ngay 11/9/2019 ciia UBND tinh Quang
Ninh “V/v b sung bé tong nhya mit dudng du an khu do thi mdi Pon Dién,
phuong Ha Khau, thanh pho Ha Long”.

- Van ban sb 9475/UBND-XD4 ngay 27/12/2019 ctia UBND tinh Quang
Ninh *V/v khong xay dung tuyén ke, bé phan ép xung quanh duy an khu d6 thi méi
Don Dien, phuong Ha Khau, thanh phé Ha Long”.

- Quyét dinh s6 4643/Qb-UBND ngay 16/12/2020 cua UBND Tinh
“V/v hiy bo Quyet dinh s6 412/QD-UBND ngay 09/02/2018 cia UBND tinh
V& viéc thu hdi 180.335m? dét da glao cho Cong ty co phan Théng Nhat 508
dé thuc hién dy an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang khu d6 thi méi Pon
Pién tai phuong Ha Khau, thanh phd Ha Long giao cho UBND thanh pho Ha
Long quan ly”.

- Quyét dinh s6 500/QD-KHDT ngay 19/02/2021 cua S¢ Ké hoach va
Péu tu tinh Quang Ninh “V/v huy bo Quyét dinh sb 894/QD-KHDT ngay
10/4/2018 “V/v cham dirt hoat dong dau tu xay dyng va kinh doanh ha tang khu
d6 thi m&i Pon Pién tai phuong Ha Khéu, thanh phé Ha Long do Céng ty c¢6 phén
Théng Nhat 508 thyc hién™”.

- T& trinh s6 1094/TTr-KHDT ngay 02/4/2021 cua So Ké hoach va Pau
tu tinh Quang Ninh “V/v diéu chinh chu truong dau tu Dy an dau tu xay dung
va kinh doanh ha ting khu d6 thi méi Pon Dién tai phuong Ha Khau, thanh
ph6 Ha Long”.

- Vin ban s6 2654/UBND-XD4 ngay 04/5/2021 ctia UBND tinh Quang
Ninh “V/v diéu chinh thoi gian thyc hién va thi gian hoat dong cua, du 4n dau
tu xdy dyung — kinh doanh ha tang khu dan cu d6 thi méi Pén Dlen, phu'(mg
Ha Khau, thanh pho Ha Long”.

Vin ban sé 4880/KHPT-TPGSDT ngay 10/12/2024 cia S& Ké hoach

va Pau tu tinh Quang Ninh “V/v x4c dinh thoi gian hoat déng du 4n dau tu
xay dng kinh doanh ha tang khu dan cu d6 thi méi Pon Pién, xa Vlet Hung,

thanh ph6 Ha Long”.
2. Thong tin phap Iy vé ho so quy hoach dé thi:

Quyet dinh s6 3631/QD-UB ngay 12/10/2004 cua UBND tinh “VIv'

phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cu d6 thi Don Dién xa Viét Hung, thanh
phd Ha Long, tinh Quang Ninh”.
- Ban d6 Quy hoach chi tiét sir dung dat ti 1¢ 1/1000 phé duyet ngay
12/10/2004 ctia UBND tinh Quang Ninh.
k. S Glay phep xay du'ng Khong

4. V& thiét ké thi cong:
- Vén ban 16/TD-SCT ngay 12/3/2019 cua S¢ Cong thuong; “Ve viéc

thAm dinh thiét ké ban v& thi cdng hang muc cép dién dy an dau tu xay dung
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— kinh doanh ha ting khu dén cu d6 thi méi Pon Dién, phuong Ha Khau, thanh
phd Ha Long”.

- Van ban 307/TD-SXD ngay 12/5/2005 cua S¢ Xay dung “V/v phé
duyét thiét ké k¥ thuat — Du toan cong trinh ha tang khu dan cu do thi méi Pon
Pién, xa Viét Hung (nay la phuong Ha Khau) thanh phé Ha Long (hang muc!
san nén, bé phan ap, cong bao vé ong dau).

- Vin ban sf:) 305/TD-XD ngay 11/5/2005 cua S& Xay dung.

- Van ban s6 933/TD-SXD ngay 23/11/2005 cua S¢ Xay dung.

- Vin ban 431/TB-SXD ngay 11/7/2006 cua S¢ Xay dung “V/v phé
duyét thiét ké k¥ thuat — Dy toan cong trinh ha ting khu dén cu d6 thi méi Pén
Dién, xa Viét Hung (nay la phudong Ha Khau), thanh pho Ha Long (hang muc
duong glao thong, thoat nudc mua, thoat nude ban, cap nudc).

5.Vé nghlem thu xay dlrng
- Vin ban s6 2063/PCCC ngay 13/8/2020 cua Phong canh sat PCCC va

CNCH Céng an tinh Quang Ninh “V/v chép thuan nghlem thu vé PCCC”.
- Bién ban nghiém thu dua vao stir dung hang myc rai tham bé tong nhya

mét duong ngay 25/10/2019.

- Théng béo két qua kiém tra cdng tac nghiém thu hoan thanh hang muyc|
cong trinh, cong trinh xdy dung s6 109/SXD-QLXD ngay 01/4/2020 cua So

Xay dung.
- Bién ban nghiém thu dwa vao st dung hang muc canh quan cong vién

(phan xay dung) ngay 24/3/2020.
- Bién ban nghiém thu dua vao str dung hang muc canh quan cong vién

(cay xanh) ngay 20/10/2020. Sn:
- Bién ban ban giao tiép nhén tai san quan ly vén hanh he thong cap
nude sinh hoat ngay 05/4/2019 glua Cong ty co phan Théng Nhat 508 va Xi
nghiép nude Bai Chay - Cong ty ¢6 phan nude sach Quang Ninh, - -
- Bién ban nghiém thu céng trinh va dua vao sir dung hang muyc tram xur

ly nude thai 450m3/ngay dem ngay 07/9/2022
6. Hop dong cung cap cac dich vu cap dién, cap nudc, thoat nuwoc,

thu gom rac thai, xir ly nwéc thai: |
- Hop dong mua ban dién ngay 06/9/2022 gitra Cong ty dién luc Quang

Ninh va Cong ty c6 phan Théng Nhat 508.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh de ban giao dua
vao sir dung ngay 20/11/2019. Hang muc d4u ndi khoi thuy; l4p dat tuyén 6ng
tir diém khdi thay toi dong hd cip nudce khu dén cu Dén Dién, Viét Hung (ha
Khau), Tp Ha Long.

- Bién ban ban giao tiép nhén tai san quan ly vén hanh hé thong cap
nude sinh hoat ngay 05/4/2019 gilra Cong ty ¢o phan Thong Nhat 508 va Xi
nghiép nudc Bai Chay - Cong ty co phan nudc sach Quang Ninh.

- Bién ban nghiém thu cong trinh va dua véao sir dung hang muc tram xtt

ly nuée thai 450m3/ngay dém ngay 07/9/2022.
- Gidy phép méi trudong s6 2651/GPMT-UBND ngay 08/9/2023 cua

UBND tinh Quang Ninh “V/v dugc phép xa thai ra ngoai moi truong’.

- Hop dong nguyén tic so 1902/2025/HPDV ngay 19/02/2025 gitra
Cong ty ¢ phan Théng Nhat 508 va Cong ty c6 phan dau tu va xay dung Viét
Long “V/v xu ly rac thai bing Jphuong phap dé6t cho dur an khu dén cu do thi

méi Pon Pién, phuong Ha Khau, thanh phé, tinh Quang Ninh”.
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- Hop dong dich vu cép nude s6 CQO15/2025/BC ngay 26/02/2025 “V/v
cung cap dich vu cap nudc sach tai dy an khu d6 thi méi Po6n Pién, phuong
Ha Khau, thanh pho Ha Long” gitta Cong ty ¢ phan nuée sach Quang Ninh
va Cong ty cd phan Théng Nhét 508”.

j Quyet dinh glao dat, ban glao dat:

- Quyet dinh s6 789/QD-UB ngay 18/01/2005 cua UBND tinh Quang
Ninh “Ve viéc giao 180.335, 0m? cho Céng ty XDCT 585 (nay la Cong ty cd
phan Théng Nhat 508) dé thyc hién dy an dau tu xay dung — kinh doanh ha
tang khu d6 thi méi Pon Dién, xa Viét Hung, thanh phd Ha Long”.

- Bién ban giao dét trén thuc dia ngay 01/9/2005 ban giao dat & cho cong
ty thuc hién dy an.

O dit da c6 ha tang ky thuit trong dv an dwoc chuyén nhwong cho
ca nhan ty xay dung nha o6:

- Gidy chung nhan quyén st dung déat: 227 & dat (cé danh sdch kem
theo).

IV. Diéu kién ciia cac 6 dat tai dw 4n da dap dng dé dwge chuyén
nhwong theo quy « dinh:

Céac 6 dat néu trén da du diéu kién chuyen nhuong quyen sir dung dat
theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 9 Nghj dinh
s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh hten hanh.

V. Cac cam két ciia chu dau tw dy an:

- Chju trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dAu tu, cac 6 dat du
diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dat tai dy 4n ddy du, chinh xac, trung
thuc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam céc 6 dét chuyen nhuong quyen sur dung
dat tai dy én da dap tng du diéu kién dé chuyen nhugng quyén sur dung dat
theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bét dong san va Diéu 9 Nghi dinh
56 96/2024/NDP-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.

- Ky hop ddng chuyén nhufgng quyén str dung dét da c6 ha tang ky thuat
trong dy an tuan thu quy dinh va dasp ung cac dléu kién theo quy dinh cua
phép luét vé kinh doanh bét dong san, phap luét vé dat dai.

- Cong ty cam két khong thé chap quyén sir dung dat cua du ap dé vay
vbn Ngan hang.

- Cong ty cam két du 4n khong c6 tranh chap vé quyen su dung dat,
khong bi ké bién thi hanh an. Chung t6i chua nhan dugc bat ctr khiéu kién hay
khiéu nai nao vé quyen sir dung dat.

- Cong ty cam két da thuc hién day du nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat va céc loai thué phi cua du an theo quy dinh cua Nha nudc.

- Cong ty cam két da dau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuét
phu hop vai quy hoach, thiét ké, gidy phép xdy dung da duoc co quan c¢6 tham
quyén phé duyét va tb chirc nghiém thu cac hang muc cong trinh trong du an
dam bao theo dinh hién hanh. %

- Cong ty cam két Du an khong thudc truong hop ludt cam giao dlch»
khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao
dich theo quy dinh cua phép luat. Ching t6i chua nhan dugc bat cir quyet dinh
ndo tir co quan ¢ thim quyén vé viéc nay.




- Cong ty cam két dam bao nguén von chu s& hiru dé thuc hién du 4n
dam bao theo quy dinh va bao dam kha néng huy dong vén dé thyc hién dy an
dau tu theo quy dinh.

- Cong ty cam két dén nay da thuc hién xong céc quyét dinh xur phat vi
pham hanh chmh lién quan dén du an.

VI. Dé nghl ciia chi dau tu:

Coéng ty cb phén Thong Nhét 508 kinh dé nghi Sé Xay dung xem xét
Thong bao du diéu kién dét da c6 ha tang k¥ thuat duoc chuyen nhugng cho
ca nhan tu xay dung nha ¢ tai dy an Khu dén cu d6 thi méi Don Pién, phuong
Ha Khéu, thanh ph Ha Long theo quy dinh./.

Noi nhan:
- Nhur kinh guri;
- Lwu VP.
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