UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé: 3889 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay 45 théng 4p nim 2025
QUYET PINH

Veé viéc chép thuén chii trwong diu tw ddng thoi giao chii dau tw
dy 4n Nha & x3 hoi tai 6 dit 1C.OM-01 thudc Quy hoach phan khu 1,
phwong Ha Tu, tinh Quéng Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cén cie Ludt Té chike chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cit Ludt siwa déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Dét dai sé
31/2024/QH15, Ludt Xdy dung sé6 50/2014/QH13 (dwoc sira d6i, b6 sung tai
Ludt s6 62/2020/QH14); Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15; Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14; Ludt Cdc té chirc
tin dung sé6 32/2024/QH15; Ludt sé 43/2024/QH15; Ludt Pdu tw sé
61/2020/QH14; Ludt swra doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Pdu thau, Ludt Péu
tw theo phurong thire d6i tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang,
Ludt Thué xudt khéu, thué nhdp khéu, Ludt Pau tw, Ludt Ddu tw cong, Luat
Qudn ly; stk dung tai san cong 56 90/2025/QH15;

Can cit Nghz quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc hdi thi
diém vé mét s co ché, chinh séch dic thii phdt trién nha & xa hoi;

Can cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024
Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bdt déng san; s6
100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha &
vé phadt trién va qudn Iy nha & xa héi; sé 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 Quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét sé 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 ciia Quéc hoi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch disc thi phdt
trién nha & xa hoi;

Can cit Quyét dinh sé 3035/0D-UBND ngay 21/10/2024 cia Uy ban
nhén ddn tinh phé duyét Piéu chinh Quy hoach Phdn khu 1 tai cdc phwong:
Hong Gai, Tran Hung Pao, Bach Pang, Hong Hdi, Hong Ha va mét phan dién
tich thuéc cdc phuong Ha Tu, Ha Trung, Cao Thing, Ha Lam va Yét Kiéu,
thanh phé Ha Long, tinh Quéng Ninh;

Cén cir Quyét dinh sé6 3895/0P-UBND ngay 09/10/2022 ciia UBND tinh
phé duyét Chicong trinh phat trién nha ¢ tinh Quéng Ninh dén nam 2030;

Cdn cit Quyét dinh s6 998/0D-UBND ngay 02/4/2021, Quyét dinh sé
1268/0P-UBND ngay 25/4/2025 ciia Uy ban nhdn dan tinh vé viée phé duyét
diéu chinh, bé Sung Ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh Quadng Ninh
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giai doan 2021-2025, Quyét dinh sé6 3434/0P-UBND ngay 08/9/2025 cia Uy
ban nhdfz ddn tinh vé viéc dinh chinh, cdp nhdt thong tin dw dn trong Ké hoach
phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Qudng Ninh giai doan 2021-2025;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thém dinh sé 469/BC-SXD
ngay 01/10/2025 va y kién thong nhat cua thanh vién Uy ban nhdn dan tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong diu tr ddng thdi giao chi ddu tu dy 4n
Nha & x4 hoi tai 6 dat 1C.OM-01 thudc Quy hoach phin khu 1, phuong Ha Tu,
tinh Quang Ninh véi céc ndi dung nhu sau:

1. Tén dw an: Nha & x& hoi tai 6 d4t 1C.OM-01 thudc Quy hoach phén
khu 1, phuong Ha Tu, tinh Quang Ninh.

2. Tén cac nha dau tir trong lién danh, chi dau tu:

Lién danh Céng ty C6 phan Pau tur Ngan Ha Quéang Ninh va Céng ty Cé
phan Tu van d4u tu tai chinh Toan Cau:

- Nha du tu thit nhit: Cong ty C phan Dau tw Ngan Ha Quéang Ninh;

- Nha dau tur thir hai: Céng ty Cb phan Tu vAn déu tu tai chinh Toan CAu.

3. Muc tiéu:

- Cu thé hoa 4 an Diu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phan khu
1 tai cadc phuong: Héng Gai, Tran Hung DPao, Bach Déng, Héng Hai, Héng Ha
va mot phén dién tich thudc cac phuong Ha Tu, Ha Trung, Cao Théng, Ha Lim
va Yét Kiéu, thanh phé Ha Long (nay 14 c4c phuong: Hong Gai, Ha Long, Ha
Tu, Ha Lam, tinh Quang Ninh) dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3035/Qb-UBND ngay 21/10/2024.

- Giai quyét nhu ciu vé nha & xa héi cho dbi tuong theo quy dinh tai Diéu
76 Luat Nha & nam 2023, trong d6 c¢6 mot phin nha & thuong mai theo co ché
wu dii v& dién tich kinh doanh dich vu, thuvong mai, nha & thuong mai theo
khoan 2 Diéu 85 Lugt Nha & nim 2023.

- G6p phén chinh trang kién triic d6 thi, hoan chinh méi trudng canh quan
theo hudng van minh hién dai.

4. Pia diém: Phuong Ha Tu, tinh Quéng Ninh.

5. Quy mo dw an

Theo Piéu chinh Quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 Phéan khu 1 tai cac
phuong: Hong Gai, Tran Hung Pao, Bach Ping, Hong Hai, Héng Ha va mdt
phan dién tich thudc cac phuong Ha Tu, Ha Trung, Cao Thing, Ha Lam va Yét
Kiéu, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh (nay la cic phudng: Hong Gai, Ha
Long, Ha Tu, Ha Lam, tinh Quang Ninh) di dugc UBND tinh phé duyét tai
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Quyét dinh s6 3035/QD-UBND ngay 21/10/2024.

- Téng dién tich st dung d4t: 13.839 m? (1,38 ha), gdm:

+ Pit & tai du 4n khoang 12.230 m?, trong dé: Dit nha & xa hoi khoang
9.784 m2 (twong duong 80,0% tong dién tich dét &); dit nha & thuong mai wu

dai chi dau tu theo khoan 2 Piéu 85 Luat Nha & nim 2023 khoang 2.446m2
(twong duong 20,0% tong dién tich dét &).

+ Con lai 1a dit giao théng, cay xanh va ha ting k§ thuét khac.

- So b co cdu san phim vé nha &: Khoang 628 can hd, gom 602 cén ho
chung cu nha & x4 hdi dé ban va 26 cin nha & thuong mai lién ké thép ting dé
ban, cho thué, cho thué mua.

- Quy m6 déan sé: khoang 1.418 ngudi.
- Quy m6 cac hang muc cdng trinh:
+ Pau tu xay dung 01 toa chung cu nha & x3 hdi cao 15 tang, gdm: 01
tAng hdm, 15 tAng ndi va tum k¥ thuét;

+ Bau tu xdy dung 26 can nha & thuong mai lién k& thap tang du kién quy
mb cao 4 ting + tAng tum k¥ thuét.

+ Mat d6 xay dung gdp khoang 40,7%, hé sb sir dung dit khoang 4,5 1an.

- V& phuong 4n quan Iy HTKT sau khi hoan thanh xdy dung: Cha déu tu
thuc hién du 4n c6 trach nhiém dau tu hoan thién déng bo ha ting k¥ thuét, quan
ly, van hanh, khal thac va sira chira, bao tri nham duy tri hoat dong cia toan b
cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 héi thudc pham vi dv 4n trong thoi gian
hoat ddng cta du 4n theo ding quy dinh ctia phap luit cé lién quan.

6. Von dau tw va phwong an huy dong von

- Téng vén dhu tu coa du 4n: Khoang 800,9 ty dong (Bang chit: Tdm
trdm ty, chin trdm triéu dong).

- Ngudn vén dau tu:

+ Vén gbp cia nha dau tu: 360 ty dong (tuong du’orng 45% tong von dau
tu cua du an). Trong d6: Vén g6p ctia Cong ty Co phan Dau tu Ngan Ha Quang
Ninh la 300 ty ddng (twong duong khoang 83% tong sb vén ciia Lién danh nha

dau tu); vén gop ciia Cong ty Cb phan Tu van dAu tu tai chinh Toan Ciu 12 60 ty
dong (twong duong khoang 17% tdng s6 vén ctia Lién danh nha diu tu).

+ Vén huy dong hop phép khac: 440,9 ty dong (twong duong 55% téng
vbn dau tu cua du an).

- Tién d6 g6p vén: Theo tién do thuc hién du 4n.

7. Tién d9 thwe hién dw 4n:

- Hoan thién céng tic chudn bi d4u tu, khoi cong xay dung: Quy 11/2026;

- Hoan thanh thi cong xdy dung, dua cong trinh vao khai théic, st dung:
Trong Quy I1/2029.

8. Thoi gian hoat ddng: 50 ndm ké tlr ngay ban hanh quyét dinh nay.
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9. U'u dai, hd trg dau tw va diéu kién ap dung:

- Chti d4u trr duoc danh téi da 20% tdng dién tich dét & trong pham vi dyu
an (khoang 2.446 m?) dé dau tu xay dung 26 can h lién k& thip ting dé ban,
cho thué, cho thué mua theo diém d khoan 2 Piéu 85 Luit Nha & nim 2023,
Didu 23 Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh pht nhung
khéng dugce chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén
dé c4 nhan tu x4y dung nha & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Luat Nha & nim
2023. Viéc x4c dinh cu thé dién tich d4t dé xdy dung cong trinh nha & thuong
mai dugc thyc hién khi lap, phé duyét quy hoach chi tiét clia du 4n nhung trong
moi trudng hop khéng vuot qua 20% tdng dién tich dit & cta dy 4n theo quy
dinh.

- Chii dau tu dugc mién tién sir dung dét, tién thué dit dbi véi toan bd
phan dién tich dit dé x4y dung nha & xa hdi thudc dur an, khong phai thue hién
thil tyc x4c dinh gia dit, tinh tién sir dung dt, tién thué dat duoc mién, khong
phai thuc hién tha tuc d& nghi mién tién sir dung dét, tién thué dat va dugc
huéng cac vu ddi khéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 Luéat Nha & nam 2023;
Piéu 23, Piéu 25 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh
phu; Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Québc hoi; Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu va theo quy dinh phap luit
hién hanh c6 lién quan.

- Chi dau tu phai ndp tién sir dung dét va thuc hién day du cac nghia vu
tai chinh khéc c6 lién quan ddi v6i phan dién tich xdy dung nha & thwong mai
theo quy dinh ctia phap luét vé d4t dai. Chu diu tu du an duge hach toan riéng,
khéng dugc tinh chi phi déu tr xdy dung phin nha & thuong mai nay vao gid
thanh nha & x3 hoi va dugc hudng toan bd loi nhudn déi véi phan dién tich nha
¢ thuong mai nay.

- Céc ndi dung uu dai khac: Chu dau tu du an duoc hudng céc vu dai, hd
trg (néu c6) theo quy dinh phap luét hién hanh. Chu dau tr dy 4n dwoc hudng vu
dai, hd tro khi dap ting day du céc didu kién theo quy dinh cta phap luat c6 lién
quan.

Piéu 2. T chirc thyc hién

1. Lién danh Céng ty Cb phin PAu tur Ngan Ha Quang Ninh va Cong ty
C6 phan Tu van ddu tu tai chinh Toan Cau

- Chu dau tu dur 4n nha & xa hdi chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh
xé4c cta hd so @& nghi chip thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu,
quyét dinh gi4 ban nha & x4 hdi, trién khai du 4n déu tu xay dung nha & x3 hoi
bao dam dung tién dd, cht lwong, tuan thi ding quy dinh tai khoan 4, Pidu 13
Nghi quyét s8 201/2025/QH15 cta Qubc hoi va khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sd
192/2025/ND-CP ctia Chinh phu;

- Thuc hién day du quyén va nghia vu cia chu dau tu du 4n nha & x3 hoi
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 84 Luat Nha & nam 2023 va c4c thu tuc
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theo quy dinh ctia phép luét vé dit dai, tai nguyén khodn san, ddu tu, xay dung,
phong chay chita chéy, thué, nha &, kinh doanh b4t ddéng san...

- Thyc hién va chiu trach nhiém toan dién vé viée quyét dinh gia ban nha
& x4 héi; cling td chirc kiém toan, t6 chirc tir vin thim tra gid ban, gia thué mua
nha & xa hoi, chiu trdch nhiém trudc phap luat ve két qua kiém toan, thdm tra,
bao dam dung quy dinh cua phap luit theo quy dinh tai Pidu 8 Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hdi va Didu 13 Nghi dinh sé
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu;

- Thuc hién viéc kiém soét, kiém tra, kiém dinh chit lugng cong trinh nha
& x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 15 Nghi dinh s& 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctia Chinh pht va cac quy dinh hién hanh trong céng tac quéan ly chét
legng cong trinh,;

- Chiju trach nhiém va dam bao vé sb vdn chu sé hitu, vén gop, vbn huy
dong @ thuc hién du an theo quy dinh ciia phap luat;

- Thuc hién viéc ban nha & xa hdi phai dam bao dung nguyén tic, ding
ddi twong, dGng trinh tu theo quy dinh tai Luat Nha & nim 2023; Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Chinh pht; Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngdy 26/7/2024, Nghi dinh s& 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi
va cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan;

- Thuc hién va chju trach nhiém toan dién vé viéc kiém soét, kiém tra,
phong ngua so héd, tham nhung, tiéu cuc, truc lgi chinh sach theo quy dinh tai
khoan 4, Pidu 13 Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hdi
va Diéu 14 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu;

- Tb chtrc 14p, trinh thdm dinh quy hoach chi tiét du 4n theo quy dinh phép
ludt quy hoach d6 thi va nong thon, quy dinh tai khoan 3 Pidu 23 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2025 cta Chinh phi; thiét ké nha & xa hoi phai dam
béo tiéu chuin dién tich nha & x4 héi theo quy dinh tai Piéu 82 Luat Nha & nam
2023, Pidu 27 Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phi;

- Trong moi trudng hop, khi nha nuéc c6 su thay dbi vé quy hoach theo
yéu ciu phat trién kinh té, x4 hoi, nha dau tr phai cé trach nhiém tuan thi va
hop téc giai quyét theo diing quy dinh ctia phap lust Viét Nam.

2. Céc s0, ban, nganh va dia phuong

- UBND phuong Ha Tu: Thuc hién chirc ndng quan ly nha nudce toan dién
tai dia phuong dbi v6i du 4n theo quy dinh; phé duyét quy hoach chi tiét theo
thAdm quyén; t6 chirc giai phong mat bang theo quy dinh; t& chirc quan 1y, gidm
sat viéc thuc hién du an dam bao ding quy dinh cua phép luat; kip thoi bao cdo,
dé xudt xir Iy d6i véi cac vi pham ciia chi déu tu (néu co);

- S& Nong nghiép va Moi truong: Thuc hién chirc nang quan ly nha nuéc
lién quan dén dét dai, méi trudng cta du 4n theo quy dinh; kiém tra tinh hinh
quan 1y va sir dung dét dai, thuc hién nghia vy tai chinh v& dét dai clia nha dau
tu; viéc thuc hién céc giai phap bao vé méi truong tai du 4n; xir Iy hodc dé xuit
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co quan thdm quyén xtr 1y vi pham trong viéc sir dung dét dai, bao vé méi
truong theo quy dinh;

- Cac s0, nganh (Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mdi trudong),
UBND phuong Ha Tu va cac don vi ¢6 lién quan: Chiu trach nhiém trude phap
ludt, Uy ban nhén dén tinh v& viéc thAm dinh, d& nghj chip thuan chi truong dau
tr dong thoi giao chi du tu thuc hién dy 4n; thuc hién chirc ning quan ly nha
nude vé linh vuc nganh quan 1y theo quy dinh.

- Ban Quén ly du 4n diu tu xdy dung Khu vuc I: Phéi hop véi UBND
phuong Ha Tu thuc hién cong tac dén bu giai phéng mit bing dbi véi du an theo
quy dinh.

3. Cha dau tu, td chitc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi
quyét s6 201/2025/QH15, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP thi tiy theo tinh chét,
muc d6 vi pham ma bi xr ly ky luat, xr phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia
phap luét.

4. Ngudi c6 thim quyén chip thuin chu truong dau tu, giao chil dau tu chi
chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung duoc giao chip thuan tai Piéu 1, Didu 2
Quyét dinh nay, khong chiu trach nhiém vé nhing noi dung khac dugc co quan,
ngudi c6 thAm quyén quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét theo chirc ning,
nhiém vu phén cong.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky. Cac ong (ba): Chanh
Véan phong UBND tinh; Thu trudng céc s&, nganh: Xay dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Mbi trudng; Giam déc Ban Quan 1y dy an diu tu xay dung Khu vuc I;
Chu tich Uy ban nhén dan phuong Ha Tu; Téng Gidm ddc Cong ty C6 phan Pau
tr Ngén Ha Quang Ninh; Chu tich Céng ty C phin Tu vn du tur tai chinh
Toan Céau va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan cén cir Quyét dinh thi
hanh./ X

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; [

- TT Tinh tty, TT HDND tinh; B, CHE LICH

- CT, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
-V0, V1, XD1, QLPD3, QH2, TM3;
- Phong TC-HC-TV;

- Luu: VT, XD4.

Vii Viin Dién
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