UBND TINH QUANG NINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 9948 /SXD-QLDTXD Quang Ninh, ngay 30 thdng 12 nam 2025
Viv cép nhé.:r mot sb quy dinh lién
quan dén giay phép xay dung theo
Luat Xay dung ndm 2025

Kinh gui: L
- Ban Quan 1y khu kinh tg;

- Uy ban nhan dan cac x&, phuong, déc khu thude tinh;
- Cac chu dau tu du an trén dia ban tinh.

Luat Xay dung sd 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025 da duoc Qudc hoi
thong qua, Luét c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026, tuy nhién theo
Khoan 1, 2 Diéu 94 quy dinh mét sé truong hop c6 hiéu lwe thi hanh tir ngay
01/01/2026, trong d6 mot s6 ndi dung lién quan dén thu tuc gidy phép xay dung,
bao gom céc quy dinh nhu sau:

1. Vé cac truong hop mién gidy phép xay dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15

“2. Trude khi khoi cong xdy dwng céng trinh, chii dau tw phdi c6 gidy phép
xdy dung tru cdac truong hop sau day:

a) Cong trinh bi mdt nha nwéc; cong trinh xdy dung khén cdp, cdp bdch;
cong trinh thugc dy an dau tu cong dac biét, cong trinh thuoc du dn dau tw theo
thi tuc dau tw ddc biét; cong trinh xay dung tam theo quy dinh tai Ludt nay, cong
trinh xdy dung tai khu vwec dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

b) Cong trinh thugc dw dn ddu tw cong dwoc Thu tuong Chinh phu, nguoi
dimg dau co quan trung wong cua 16 chitc chinh tri, Vién kiém sdt nhan déan toi
cao, Toa dn nhdn dan téi cao, Kiém todn nha nde, Vin phong Chii tich nuée,
Vin phong Quéc héi, Bo, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu, co quan
trung wong cua Mat tran 16 0 ‘quoc Viét Nam va cua 16 chirc chinh tri - xa héi, Chii
tich Uy ban nhén dén cdc cap quyét dinh ddau tw xdy dung;

¢) Céng trinh xdy dung theo tuyén trén dia ban tir hai don vi hanh chinh
cdp tinh tré 1én; cong trinh xdy dung theo tuyén ngodi khu viee dwoce dinh hwdng
phat trién do thi, dwoc xac dinh theo quy hoach do thi va nong thon hodc quy
hoach chi tiét nganh da dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét hodac
dwoc co quan c6 tham quyén chdp thudn phiong dn tuyén;

~d) Cong trinh trén bién thugc du dn dau tw xdy dung ngoadi khoi di dwoc
cdp co tham quyén giao khu viec bién dé thuc hién dy an; cang hang khong, cong
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trinh tai cang hang khong, cong trinh bdo dam hoat dong bay ngoai cang hang
khong;

d) Cong trinh quang cdo khong thuoc doi twong phdi ccfp gidy phép xay
dung theo quy dinh cua phdp ludt vé quang cdo, cong trinh ha tang ky thuat vién
thong thu dong;

e) Cong trinh xdy dung thudc du dn dau tw xay dung da dvuoc co quan
chuyén mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo nghién citu kha thi, Bdo cdo nghién
cieu kha thi diéu chinh va da dwoc phé duyét theo quy dinh;

g) Cong trinh xdy dung cap 1V, cong trinh nha 6 riéng 1é c¢6 quy mé dudi
07 tdng cé tong dién tich san xdy dung dwdi 500 m? va khong thuéc mot trong
cac khu vuwe: khu chire ndng, khu viee phdt trién dé thi dweoc xdc dinh trong quy
hoach chung thanh phé; khu chirc ndng, khu ddn cw néng thén, khu vuc phat
trién do thi dwoc xdc dinh trong quy hoach chung do thi thugc tinh, thugc thanh
phé, quy hoach chung khu kinh té, khu du lich quéc gia; khu viee xay dung duwoc
xdc dinh trong quy hoach chung xa; khu vwc da c6 quy ché quan Iy kién triic;

h) Cong trinh swa chira, cai tao bén trong cong trinh hodc cong trinh sua
chita, cdi tao mdt ngodi khéng tiép gidp véi dwong trong dé thi co yéu cau vé
qudn Iy kién triic theo quy dinh cia co quan nha nuée cé tham quyén; néi dung
sua chita, cai tao khong lam thay doi muc dich va céng nang sir dung, khong lam
dnh huéng dén an toan két cau chiu luc cia cong trinh, bao dam yéu cau vé
phong chady va chita chdy, bao vé méi truong, kha ning két néi ha tang ky thudt”.

2. Vé’ thong bao khoi cong xdy dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Luat
Xay dyng s6 135/2025/QH15

“3. Trudce khi khéi cong xdy dung, chi dau tw xdy dung cong trinh quy
dinh tai cic diém a, b, ¢, d, d. e, g va h khodn 2 Diéu nay phdi thiec hién giri
thong bao khoi cong xdy dung (trir cong trinh bi mdt nha nuwoc, cong trinh xdy
dung khan cdp, cap bdach, cong trinh xdy dwng tam quy dinh tai diém a khodn 2
Piéu nay, cong trinh nha o riéng lé cua ho gia dinh, ca nhan) dén co quan qudn
Iy nha nwoc ve xay dung co tham quyén tai dia phwong noi cong trinh dwgc xdy
dung theo phén cdp cia Uy ban nhdn dan cdp tinh @é quan 1y, cu thé nhw sau:

a) Gui thong bdo khoi cong xdy dung doi véi cong trinh quy dinh tai diém
b va diém c khoan 2 Piéu nay,

_ b) Gui thong bao khoi cong xdy dung kém theo ho so fwong ung voi ho SO
dé nghi cap gidy phép xdy dung theo quy dinh (khong bao gom Don dé nghi cdp
gidy phép xdy dung) doi voi cong trinh quy dinh tai cac diem a, d, d, e, g va h
khoan 2 Diéu nay”.

3. Yé quy dinh chuyén tiép lién quan vé gidy phép xay dung tai cac khoan
3,4, 5 Diéu 95 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15
“3. Cong trinh xdy dung da duogc cdp gzay phép xay dung theo quy dinh

ciia Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 thudc doi twong dwoc mién gidy phép xdy
dung theo quy dinh ciia Ludt nay ma c6 diéu chinh thiét ké xday dung thi khéng
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phdi diéu chinh gidy phép xdy dung.

Cong trinh xdy dung thuoc doi tiwong mién giéy phép xdy dung theo quy
dinh cua Luat Xdy dung so 50/2014/QH13 va du diéu kieén khoi cong xdy dung
truoc ngay 01 thang 01 nam 2026 thi duoc tiép tuc mién gidy phép xay dung theo
quy dinh.

4. Cong trinh xdy dung da dwoc co quan chuyén mon vé xdy dung thong
bdo két qua tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thlet ké co' so du diéu kién
phé duyét thiét ké xdy dung va dap ung cdc diéu kién vé cdp glay phép xady dung
theo quy dinh cua Luat Xay dung so 50/2014/QH13 thi dwoc mién gidy phép xdy
dung.

5. Céng trinh thuéc dw dn dd dwoc cdp gzay phép xdy dung trudc ngay 01
thang 01 nam 2026, dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo
nghién ciru kha thi diéu chinh va da dwoc phé duyét theo quy dinh thi khéng phdi
diéu chinh gidy phép xdy dung. Cong trinh thudc dw an da dwoc co quan chuyén
mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi diéu chinh theo quy dinh
cua Luat Xdy dung s6 50/2014/0HI13 va di dwoc phé duyét theo quy dinh thi
dwoc mién gidy phép xdy dung”.

S& Xay dung dé& nghi Ban Quan 1y khu kinh té, Uy ban nhan dan céc x4,
phuong, dac khu thudc tinh, cac chu dau tu dy an nghién ctru, thuc hién va can cur
chtrc ndng nhiém vy, dia ban quan ly dé huéng dan céc td chirc, c4 nhan c¢6 lién
quan thuc hién cac tha tuc gidy phép xay dung theo quy dinh./. ¥

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM DPOC
- Céc S¢: Cong Thuong, NN&MT (biét, phoi hop);
- Cac d/c Lanh dao So; i

- VP S¢ (dang tai trén cong thong tin);

- Luu: VT, QLXD?9.
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