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 Sở Xây dựng nhận được Phiếu chuyển hồ sơ, văn bản số 1474/PC-

VP.UBND ngày 13/02/2026 của Văn phòng UBND tỉnh “V/v giải quyết vướng 

mắc trong thực hiện xác định giá trị hiện có của nhà, công trình xây dựng để bôi 

thường, hỗ trợ cho các hộ gia đình, cá nhân phục vụ công tác giải phóng mặt 

bằng các dự án trên địa bàn đặc khu Vân Đồn” và Văn bản số 956/UBND-

NN&MT ngày 10/02/2026 của UBND đặc khu Vân Đồn. Sau khi nghiên cứu 

nội dung, căn cứ chức năng nhiệm vụ, Sở Xây dựng có ý kiến như sau: 

1. Về phương pháp xác định giá trị hiện có của công trình nhà  

- UBND đặc khu Vân Đồn đề xuất 02 phương pháp xác định giá trị hiện có 

của nhà, công trình xây dựng phục vụ công tác bồi thường, hỗ trợ cho các hộ gia 

đình, cá nhân để thực hiện giải phóng mặt bằng các dự án trên địa bàn đặc khu 

Vân Đồn1 căn cứ theo Thông tư 13/LB-TT ngày 18/8/1994 của Liên bộ Tài 

chính - Xây dựng - Ban Vật giá chính phủ. Tuy nhiên, Thông tư số 13/LB-TT 

ngày 18/8/1994 đã hết hiệu lực kể từ ngày 01/8/2024 (kể từ thời điểm Thông tư 

số 05/2024/TT-BXD ngày 31/7/2024 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số 

điều của Luật Nhà ở có hiệu lực);  

- Phương pháp xác định giá trị hiện có của công trình ở thời điểm hiện tại 

có quy định cụ thể tại: (i) Điểm b khoản 1 Điều 14 Nghị định số 88/2024/NĐ-

CP ngày 15/7/20242; (ii) Phụ lục VIII ban hành kèm theo Nghị định 

95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/20243. 

2. Về thẩm quyền quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác 

                                           
1 Văn bản số 956/UBND-NN&MT ngày 10/02/2026 của UBND đặc khu Vân Đồn. 
2 Để thực hiện việc bồi thường đối với nhà, công trình xây dựng khác quy định tại điểm b khoản 2 Điều 102 Luật 

Đất đai 
3 Để xác định giá trị còn lại của nhà ở cũ thuộc tài sản công. 



Theo nội dung báo cáo của UBND đặc khu Vân Đồn, để thực hiện các biện 

pháp hỗ trợ khác quy định tại khoản 2, Điều 108, Luật Đất đai năm 2024 ngày 

12/12/2025 Ủy ban nhân dân đặc khu Vân Đồn ban hành Quyết định số 

01/2025/QĐ-UBND “Ban hành quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác đối với 

dự án: Mở rộng đường 334 đoạn từ sân Golf Ao Tiên đến nút giao giữa đường 

334 và đường vào công viên phức hợp Khu kinh tế Vân Đồn để bảo đảm có chỗ 

ở, ổn định đời sống, sản xuất đối với người có đất bị thu hồi, chủ sở hữu tài sản 

theo thầm quyền khoản 1 Điều 10 Nghị định số 51/2025/NĐ-СР ngày 12/6/2025 

của Chính phủ”. Theo đó, thẩm quyền quyết định biện pháp, mức hỗ trợ khác 

đối với từng dự án cụ thể do UBND đặc khu Vân Đồn thực hiện. 

Từ các nội dung nêu trên, Sở Xây dựng đề nghị Ủy ban nhân dân đặc khu 

Vân Đồn căn cứ thẩm quyền quyết định biện pháp, mức hỗ trợ; nghiên cứu các 

quy định về xác định giá trị hiện có của công trình và các quy định khác có liên 

quan để chủ động quyết định phương pháp xác định giá trị còn lại của nhà, công 

trình xây dựng cho từng trường hợp, dự án cụ thể đảm bảo công tác bồi thường, 

hỗ trợ đúng quy định về đối tượng, giá trị bồi thường… tránh gây thất thoát, 

lãng phí./. 

Nơi nhận:                                                                                                     

- Như trên; 

- UBND tỉnh (thay b/c); 

- Lãnh đạo Sở (b/c); 

- Lưu VT, XD4 
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