UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap -Tw do - Hanh phic

S0: 4202/SXD-QLDTXD Quang Ninh, ngay 12 thang 5 nam 2026
V/v xé4c dinh gid tri hién c6 nha, cong
trinh khac ctia ho gia dinh, ca nhan dé
thuc hién chinh sach hd tro khac doi véi
cac truong hop nha, cong trinh khong
du diéu kién dé dugc bodi thuong khi
Nha nude thu hdi dét theo quy dinh tai
diém c, khoan 6 diéu 1 Quyét dinh sb
23/2026/Qb-UBND ngay 13/3/2026
ctia UBND tinh Quang Ninh

Kinh giri: Uy ban nhan dan cac phudng Lién Hoa, Hiép Hoa, Dong Mai

S¢ Xay dung tiép nhan dugc ndi dung bao cdo ciia UBND céc dia phuong:
Lién Hoa, Hiép Hoa, Pong Mai vé ndi dung vudng mic xac dinh thoi gian khau
hao, gia tri hién c6 cua nha, cong trinh xay dung cua hd gia dinh, c4 nhan bi thu
hoi dat trong qua trinh thuc hién cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Theo ndi dung béo cédo ciia UBND phudng Lién Hoa tai Van ban s
1004/UBND-KTHT&DT ngay 24/4/2026 va UBND phuong Hiép Hoa tai Van
ban s6 950/UBND-TTCUDV ngay 28/4/2026, cu thé: UBND céc dja phuong
dang vudng mic trong viéc xac dinh gia tri hién ¢ cta cong trinh theo nodi dung
quy dinh tai diém c khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh sd 23/2026/QD-UBND ngay
13/3/2026 cia UBND tinh Quang Ninh dé xay dung quy dinh bién phap, mirc hd
tro khac khi thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu cac du 4n trén dia ban cia
timg dja phuong. Trong d6, UBND phudng Hiép Hoa dé xuat ap dung Quyét
dinh s6 38/2025/QD-UBND ngay 15/4/2025 caa UBND tinh Quang Ninh dé
tinh ty 1€ con lai ddi vai tat ca cac cong trinh Nha, cong trinh, vat kién truc.

Tir ndi dung vudng méc ciia UBND cac phuong Lién Hoa, Hiép Hoa, Pong
Mai, ngay 04/5/2026 S¢ Xay dung di chu tri to chirc budi 1am viéc, dong thoi
ngay 06/5/2026 S& Xay dung di c6 Vin ban s 4048/SXD-QLDTXD gti cac S
Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong dé xin ¥ kién tham gia dbi véi du thao
vin ban huéng din xac dinh gia tri hién c6 cua S¢& XAy dung (han giri vin ban
tham gia ¥ kién dén ngay 08/5/2026). Bén ngay 11/5/2026, S¢ Xay dung nhan
duoc chi nhin dugc ¥ kién tham gia ctia S& Nong nghiép va Mai trudng tai Vian
ban s6 5792/SNN&MT-KHPKDD ngay 08/5/2026, chua nhan dugc y kién
tham gia ciia S¢ Tai chinh!.

I B¢ nghi S¢ Tai chinh chi dong hudng din cac dia phuong trong truong hop cé ¥ kién khac so véi ndi



Cin ct cac quy dinh hién hanh, trén co s¢ y kién tham gia ctia S& Nong
nghiép va Moi trudng va ndi dung Phiéu chuyén sé 3998/VP.UBND-PC ngay
08/5/2026 cia Vian phong UBND tinh?, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

- Piém c, khoan 6 diéu 1 Quyét dinh s 23/2026/QD-UBND ngay
13/3/2026 ctia UBND tinh (thwc hién khoin 12 Piéu 3 Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ciia Quéc héi) quy dinh vé chinh sach hd tro khac dbi véi cac
truong hop nha, cong trinh khong du diéu kién dé duoc bdi thuong khi Nha
nudce thu hdi dat®, theo d6: UBND tinh quy dinh ty 1& hd trg khac theo gia tri
cong trinh hién cé; dong thoi, tai diém c, khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh
23/2026/QD-UBND ciing quy dinh: Uy ban nhdn ddn cdp xd cdn civ quy dinh
tai khodn 1, 2, 3, 4, 5 Piéu ndy dé quyét dinh bién phdp, mirc hé tro cho tirng dw
an cu thé. T ruong hop ddac biét chua dwoc quy dinh tqi Piéu nay, Uy ban nhan
ddn cdp xd quyét dinh bién phdp, mirc hé tro khdc theo tham quyén.

- Thong qua ra soat quy dinh cta phap luat ¢ thoi diém hién tai c6 mot sb
quy dinh huéng dan viéc xac dinh gia tri hién c¢6 céng trinh cho mot sb nhom
cong trinh nhu sau:

(1) Piém b, khoan 1, Piéu 14 Nghi dinh 88/2024/ND-CP quy dinh “Ddi
v6i nha, cong trinh xay dung khac bi thdo do hoac pha do khong thudc truong
hop quy dinh tai diém a (cong trinh cua nguoi dan du didu kién bdi thuong)
khoan nay thi dugc bdi thudng theo thiét hai thuc té.”; xac dinh theo gia tri con
lai (gia tri thuc té) trén co s khau hao cong trinh.

(2) Nghi dinh 95/2024/NP-CP Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha
&, huong dan gia tri con lai ciia nha ¢ thudc tai san cong duoc xac dinh trén co
sO gia tri xay dung mai cua cong trinh; ty 1€ chét lugng con lai dugc xéac dinh
theo thoi gian sir dung va mirc d0 hao mon (trong d6 c6 Phu luc kém theo quy
dinh phuong phap xac dinh ty 1& chat luong con lai theo hudng: Xac dinh tudi
tho cong trinh; Xac dinh thoi gian da st dung; Tra bang ty 1€ hao mon tuong
g dé xac dinh gia trj con lai).

(3) Theo quy dinh cua Bo Tai chinh: Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng dan ché d6 quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san cb dinh
(&p dung cho doanh nghi¢p); Thong tu 141/2025/TT-BTC ngay 31/12/2025
huéng dan ché do quan 1y, tinh hao mon, khau hao tai san c¢6 dinh tai co quan, t6
chte, don vi va tai san ¢d dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y

dung du thao vin ban huéng din cia So Xay dung giri kém Vin ban s6 4048/SXD-QLDTXD ngay 06/5/2026.

2 Phiéu chuyén van ban s6 950/UBND-TTCUDV ngay 28/4/2026 ciia UBND phudng Hiép Hoa.

3 Bao gdém: (i) nha, cong trinh khac ctia ho g1a dinh, c4 nhan bi thu hoi dat xay dung trén dat da diéu boi
thuong vé dét nhung khong dung muc dich sir dyng dat; (ii) Nha, cong trinh khéc cuia ho gia dinh, ca nhan bj thu
hodi dat xay dung trén dit khong du diéu kién bdi thuong vé dat ma khong phai la dét thué cua Nha nudc; (iii)
Trudng hop nha, cong trinh khi xdy dung di bi co quan nha nuéc ¢6 tham quyén 1ap bién ban vi pham (trong
bién ban c6 ndi dung dinh chi khong dugc xdy dung hodc yéu ciu phai thdo d& cong trinh tra lai nguyén trang
ban dau).



khong tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép, trong d6 c6 huéng dan
xac dinh gia tri con lai cda tai san dugc xac dinh theo nguyén tac: Gia trj con lai
clia tai san bang nguyén gia cua tai san trir di gia tri hao mon liy ké.

(4) Quyét dinh sb 38/2025/QD-UBND ngay 15/4/2025 cia UBND tinh ban
hanh bang gia 1am can ct tinh 1& phi trudc ba dbi voi nha trén dia ban tinh
Quang Ninh, theo d6 quy dinh: Bang gia xay dung md&i nha (tai Phu luc 01);
Bang ty 1¢ phan tram (%) chét lugng con lai cta nha (tai Phy luc 024).

Ngoai ra con c6 quy dinh tai Thong tu sé 05/2022/TT-BXD ngay
30/11/2022 cua Bo Xay dung vé ban hanh QCVN 03:2022/BXD quy chuén
qudc gia vé phan cap cong trinh phuc vu thiét ké xdy dung, quy dinh viéc danh
gia cong trinh xdy dung dugc thuc hién thong qua phan loai chit lugng cong
trinh theo cac cip’ va quy dinh vé thoi han st dung theo thiét ké cia cong trinh.
Quy chuan khong quy dinh truc tiép ty 1¢ phan trim gia tri con lai; két qua phan
loai chit luong cong trinh duoc sir dung 1am cin ctr dé quy d6i sang ty 1& chat
lugng con lai twong Gng, 1am co sé diéu chinh gid tri cong trinh. Viéc quy doi
nay phai dya trén mtrc d6 suy gidm kha nang chiu luc, mic 4o hu hong va kha
nang tiép tuc khai thac str dung ctia cong trinh.

Do d6, dé xac dinh gia tri hién c6 cuia nha, cong trinh khac ctia ho gia dinh,
c4 nhan dé thuc hién chinh sach hd trg khac dbi véi cac trudng hop nha, cong
trinh khong du diéu kién dé duoc bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat theo quy
dinh tai diém c, khoan 6 diéu 1 Quyét dinh s6 23/2026/QD-UBND ngay
13/3/2026 cia UBND tinh; dé nghi UBND cac dia phuong can c&t thAm quyén
dd duoc phan cap tai Quyét dinh sd 23/2026/QD-UBND ngay 13/3/2026 cua
UBND tinh, nghién ctru quy dinh phap luat & thoi diém hién tai vé xac dinh gia
tri hién c6 ciia cong trinh (néu trén) két hop voi cong tac kiém tra, danh gia hién
trang str dung/chat lugng cong trinh tir d6 chil dong xac dinh gid tri con lai cua
ting cong trinh cu thé dam bao gia tri sau khi xac dinh phu hop véi hién trang
sur dl_lng/chét luong cong trinh thuc té, bao dam hai hoa gifta lo1 ich cua nha
nudc va ngudi dan, phi hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong.

Trén co so d6 UBND xi, phuong, dic khu thwe hién viéc quyét dinh
chinh sach hd tro khac ciia dia phwong ddi véi tirng dw 4n/cong trinh theo

4

Thoi gian d sir dung Cép cong trinh Ghi chu
; Dic biét (%) 1(%) I (%) | II (%) | IV (%)
- Dudi 5 nam 95 90 90 80 80
- Tr 5 dén 10 ndm 85 80 80 65 65
_ Trén 10 nam dén 20 nam 70 60 55 35 35
- Trén 20 ndm dén 50 nim 50 40 35 25 25
- Trén 50 nam 30 25 25 20 20

3> Cip A: Cong trinh con tt, dam bao kha ning st dung; Cép B: Cong trinh con sir dung duoc, c6 hu hong
nhe; Cap C: Cong trinh xudng cap, can stra chira; Cap D: Cong trinh nguy hiém, khong dam bao an toan st
dung.



quy dinh tai Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 cia Quéc hoi, Quyét dinh sb
23/2026/Qb-UBND ngay 13/3/2026 cua UBND tinh.

Trén day 1a y kién ctua S¢ Xay dung, dé nghi UBND cac phudng Lién Hoa,
Pong Mai, Hiép Hoa nghién ciru trién khai thuc hién cho phu hop./. W

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; , r -
- UBND tinh (thay b/c); PHO GIAM BOC

- S¢ Tai chinh; S& Nong nghiép va Moi trudong
(biét, ph/h);

- UBND céc x4, phuong (biét, thyuc hién);

- Lanh dao S& (b/c);

- Luu VT, XD4. 2

Ky boi: Nquyén Québc Huy

Lé Hiru Phuc
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