UBND TINH QUANG NINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap -Tw do - Hanh phiic
S6:7661 /SXD-QLDTXD Qudng Ninh, ngay 11 thang8 ndam 2026

V/v phuc dap ndi dung xac dinh nha &,
cong trinh ¢6 tiéu chuan ky thuat twong
duong theo quy dinh cua Luat Dét dai
niam 2024 theo ndi dung dé nghi cua
UBND phuong Viét Hung

Kinh giri: Uy ban nhan dan phuong Viét Hung

S¢ Xay dung nhan dugc Van ban s6 2729/UBND-TTCUDV ctia UBND
phuong Viét Hung vé viéc dé nghi hudng dan xac dinh mirc boi thudng, hd tro
dbi v&i nha o, nha va cong trinh xay dung gin lién véi dat khi Nha nude thu hoi
dat. Sau khi nghién ctru n6i dung dé nghi, can clr chirc nang, nhiém vy, S¢ Xay
dung c6 ¥ kién ddi v6i noi dung vudng mic tai Muc 1 ctiia Van ban nhu sau:

1. V@ ndi dung tiéu chuin ky thuit twong dwong theo phap luit chuyén
nganh

- Khoan 1 Diéu 102 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Péi véi nha 6, cong
trinh phuc vu doi song gan lién véi dat ciia hé gia dinh, cd nhdn, nguoi goc Viét
Nam dinh cu & nuede ngodi ma phdi thdo dé hodc phd dé khi Nha mede thu hoi dat
thi chii s6 hitu nha 6, cong trinh dé dwoc boi thuong bang gid tri xdy dung mdi ciia
nha 6, cong trinh cé tiéu chudn ky thudt twong dwong theo quy dinh cia phdp ludt
co lién quan ™.

- Vé khéi niém “Tiéu chudn”:

+ Khoan 1 Piéu 3 Luat Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuat ndm 2006 vé giai
thich tir ngit ¢6 néu: Tiéu chudn la quy dinh vé ddc tinh ky thudt va yéu cau quan 1y
diing lam chudn dé phan logi, danh gid san pham, hang hod, dich vu, qud trinh,
méi truong va cdc doi twong khdc trong hoat ddng kinh té - xd hdi nham ndng cao
chdt lwong va hiéu qud ciia cdc doi twong nay. Tiéu chudn do mét t6 chire cong bo
duwdi dang vin ban dé tw nguyén dp dung.

+ Khoan 1 DPiéu 1 Luat sta ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luét Tiéu chuin va
Quy chuén k¥ thuat nam 2025: Tiéu chudn la quy dinh vé ddc tinh kj thudt va yéu
cau quan 1y dimg lam chudn dé phén logi, danh gid san pham, hang héa, dich vy,
qud trinh, méi truong va cdc doi twong khdc trong hoat dong kinh té - xd héi.

Phép luat vé xdy dung va Luét Tiéu chuan va Quy chudn k§y thuat chi dién
giai/dé cap dén cum tir quy chuan ky thuat, khong c6 cum tir ti€u chuan k¥ thuat.



- Viéc ap dung tiéu chuan trong hoat dong dau tu xay dung: Pugc quy dinh tai
biéu 7 Luat Xay dung 2025, trong d6 quy dinh:

1. Tiéu chudn dp dung trong hoat dong xdy dung theo nguyén tic tw nguyén,
trir cdc tiéu chudn duoc vién dan trong quy chuan ky thudt hoac van ban quy pham
quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

2. Tiéu chudn dp dung cho dw dn ddu tw xdy dung, cong trinh xdy dung phdi
dwoc nguoi quyét dinh dau tw, chu dau tw xem xét, chap thudn phu hop voi trinh tw
dau tw xay dung, bao dam cdc yéu cau sau day:

a) Phit hop véi yéu cau cia quy chudn ky thudt quéc gia va quy dinh ciia phdp
ludt co lien quan;

b) Bdo dam tinh twong thich, tinh kha thi ciia cdc tiéu chudn dp dung...

- Tur cac quy dinh néu trén, c6 thé xac dinh “tiéu chudn ky thudt twong
dwong” quy dinh tai khoan 1 Diéu 102 Luat Dat dai naim 2024 duoc xem xét
trén co sé tuong dong vé cac dic tinh k¥ thuat va yéu cau quan 1y chu yéu cua
cong trinh dugc st dung lam co s¢ xac dinh gia tri xay dung mai. DPdi v6i nha o,
cong trinh xay dung, cac dic tinh k¥ thuat chu yéu c6 thé dugce xem xét trén céc
phuong dién nhu: loai cong trinh, cdp cong trinh, cong ning st dung, quy md
xay dung, giai phap kién trac, két cdu chiu luc, hé théng cép dién, cép nudc,
thoat nudc, cac hé théng ky thuat khac, vat liéu xay dung chu yéu va cac yéu
cau k¥ thuat c6 lién quan.Viéc xac dinh tiéu chuan k¥ thuit twong duong duoc
xem x¢€t trén cac co s¢ sau:

+ V& tiéu chuan 4p dung: Can clr cac tiéu chudn da duoc ap dung trong qué
trinh thiét ké, xay dung cong trinh bi thu hdi hodc cac tiéu chuan hién hanh sira
ddi, bd sung, thay thé cac tiéu chuan di ap dung cho cong trinh; déng thoi bao
dam phu hop v6i quy chuan k¥ thuat qudc gia va cac quy dinh ciia phap lut c6
lién quan.

+ Veé dic diém thuc té cua cong trinh: Khong xac dinh tiéu chuan ky thuat
tuong duong chi can cur vao tén goi hoac ndi dung mo ta ciia mdt hang muc, ma
hiéu trong B don gia boi thuong ma phai xem xét, danh gia tong thé cac dic
diém k¥ thuat chi yéu cta cong trinh trén co so hién trang thuc té.

+ V& hd so, tai liéu lam can cit xac dinh: Can ¢t ho so phap 1y, ho so thiét
ké, hd so hoan cong (néu cb), cac tai lidu hop phap khac co lién quan va két qua
kiém ké hién trang. Trudong hop cong trinh khong con day du hd so thiét ké, hd
so hoan cong hoic tai liéu lién quan thi co quan dugc giao 1ap phuong an bodi
thuong cin cir két qua kiém ké, hién trang thuc té va céc tai liéu hop phap khac
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dé xac dinh cac dic diém k¥ thuat chu yéu ciia cong trinh, bao dam khach quan,
pht hop véi thuc té va quy dinh cua phap luat.

2. Vé viéc ap dung B don gia bdi thwong ciia UBND tinh Quang Ninh

Bo don gia boi thuong ban hanh kém theo cac Quyét dinh sé 68/2024/QD-
UBND, sd 43/2025/QD-UBND va s6 02/2026/QD-UBND cta UBND tinh
Quang Ninh 1a can c dé lua chon, ap dung don giad boi thuong sau khi da xac
dinh dugc loai cong trinh va cac dic diém, tiéu chuan k¥ thuat tuong duong cua
cong trinh.

Noi dung mo ta vé quy mo, két cAu, vat lidu va céac yéu cau ky thuat tai
tung hang muc, ma hi¢u trong cac B§ don gia 1a can ctr dé ddi chiéu, lua chon
ma hiéu va don gia phu hop v6i cong trinh thyc té; tuy nhién, khong phai 1a cin
ctr duy nhat dé xac dinh “fiéu chudn ky thudt twong dwong” theo khoan 1 Diéu
102 Luat D4t dai nam 2024.

Truong hop qua kiém ké, danh gia hién trang x4c dinh cong trinh cé céc
dic diém k¥ thuat phu hop v6i hang muc, ma hiéu trong Bo don gia thi 4p dung
don gia tuong tng. Truong hop cong trinh khong c6 hang muc, ma hi¢u hoac
don gia phu hop thi viéc xac dinh don gia bdi thudng thuc hién theo quy dinh
cua UBND tinh va cac quy dinh cua phép luat hién hanh.

Riéng d6i voi nha, cong trinh x4y dung dan dung, cong trinh giao thong
khong du tiéu chuan ky thuat theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh, khong
c6 don gia ban hanh kém theo Quyét dinh sé 02/2026/QD-UBND thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh sé 02/2026/QD-UBND.

Nhu vay, viéc 4p dung Bo don gia boi thuong duogc thuc hién theo trinh ty:
xac dinh hién trang, loai cong trinh va cac dac diém k¥ thuat chu yéu cua cong
trinh; xac dinh cong trinh co tiéu chuan ky thudt twong dwong 1am co s& xac
dinh gia tri xay dung méi; trén co s& do ddi chiéu, lua chon hang muc, ma hiéu
va don gia phu hop trong B don gia bdi thudng.

3. Trach nhiém td chirc thyc hién

Cin ctr Khoan 3 Piéu 87 Luat Dat dai ndm 2024, phuong 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu phai duoc tham dinh truéc khi trinh UBND cép c6 thAm quyén
phé duyét. Co quan dugc giao nhiém vu 1ap phuong an bdi thuong cé trach
nhiém t6 chtc kiém ké, xac dinh loai cong trinh, tiéu chuin ky thuat cua cong
trinh bi thu hoi, 4p dung don gid bdi thuong phu hop va chiu trach nhiém trude
phép luat vé tinh chinh x4c cta két qua xac dinh.

DP6i véi cac ndi dung vudng mic tai Muc 2 Vian ban sd 2729/UBND-
TTCUDV lién quan dén viéc boi thuong bo ao, by ddm nudi trong thily san,



phan chia ciu thanh vat liéu (dat/phé thai xay dung) va thoi gian khau hao thudc
pham vi chuyén mén vé néng nghiép, moi trudng va quan 1y dat dai, SO Xay
dung khong c6 y kién tham gia.

Trén day 1a y kién cua S¢ Xay dung dbi v6i ndi dung vudng méc tai Muc 1
Vin ban sé 2729/UBND-TTCUDV cua UBND phuong Viét Hung. D& nghi
UBND phuong Viét Hung can cur cac quy dinh ctia phap luat hién hanh, nghién
ctru, t6 chuc thuc hién theo ding quy dinh; truong hop phat sinh kho khan,
vudng mic vuot thAm quyén, tong hop, bao cdo co quan ¢ tham quyén dé dugc
xem xét, huéng dan theo quy dinh./. W

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Lanh dao So (b/c);

- Luu: VT, XD4.
Ky boi: Nguyén Qudc Huy
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