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SỞ XÂY DỰNG 

Số:         /SXD-QLĐTXD
V/v phúc đáp nội dung xác định nhà ở, 
công trình có tiêu chuẩn kỹ thuật tương 
đương theo quy định của Luật Đất đai 
năm 2024 theo nội dung đề nghị của 

UBND phường Việt Hưng

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập -Tự do - Hạnh phúc

Quảng Ninh, ngày      tháng      năm 2026

Kính gửi: Ủy ban nhân dân phường Việt Hưng

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 2729/UBND-TTCUDV của UBND 
phường Việt Hưng về việc đề nghị hướng dẫn xác định mức bồi thường, hỗ trợ 
đối với nhà ở, nhà và công trình xây dựng gắn liền với đất khi Nhà nước thu hồi 
đất. Sau khi nghiên cứu nội dung đề nghị, căn cứ chức năng, nhiệm vụ, Sở Xây 
dựng có ý kiến đối với nội dung vướng mắc tại Mục 1 của Văn bản như sau:

1. Về nội dung tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương theo pháp luật chuyên 
ngành

- Khoản 1 Điều 102 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “Đối với nhà ở, công 
trình phục vụ đời sống gắn liền với đất của hộ gia đình, cá nhân, người gốc Việt 
Nam định cư ở nước ngoài mà phải tháo dỡ hoặc phá dỡ khi Nhà nước thu hồi đất 
thì chủ sở hữu nhà ở, công trình đó được bồi thường bằng giá trị xây dựng mới của 
nhà ở, công trình có tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương theo quy định của pháp luật 
có liên quan”.

- Về khái niệm “Tiêu chuẩn”: 

+ Khoản 1 Điều 3 Luật Tiêu chuẩn và Quy chuẩn kỹ thuật năm 2006 về giải 
thích từ ngữ có nêu: Tiêu chuẩn là quy định về đặc tính kỹ thuật và yêu cầu quản lý 
dùng làm chuẩn để phân loại, đánh giá sản phẩm, hàng hoá, dịch vụ, quá trình, 
môi trường và các đối tượng khác trong hoạt động kinh tế - xã hội nhằm nâng cao 
chất lượng và hiệu quả của các đối tượng này. Tiêu chuẩn do một tổ chức công bố 
dưới dạng văn bản để tự nguyện áp dụng.

+ Khoản 1 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tiêu chuẩn và 
Quy chuẩn kỹ thuật năm 2025: Tiêu chuẩn là quy định về đặc tính kỹ thuật và yêu 
cầu quản lý dùng làm chuẩn để phân loại, đánh giá sản phẩm, hàng hóa, dịch vụ, 
quá trình, môi trường và các đối tượng khác trong hoạt động kinh tế - xã hội.

Pháp luật về xây dựng và Luật Tiêu chuẩn và Quy chuẩn kỹ thuật chỉ diễn 
giải/đề cập đến cụm từ quy chuẩn kỹ thuật, không có cụm từ tiêu chuẩn kỹ thuật.



2

- Việc áp dụng tiêu chuẩn trong hoạt động đầu tư xây dựng: Được quy định tại 
Điều 7 Luật Xây dựng 2025, trong đó quy định: 

1. Tiêu chuẩn áp dụng trong hoạt động xây dựng theo nguyên tắc tự nguyện, 
trừ các tiêu chuẩn được viện dẫn trong quy chuẩn kỹ thuật hoặc văn bản quy phạm 
quy định khác của pháp luật có liên quan.

2. Tiêu chuẩn áp dụng cho dự án đầu tư xây dựng, công trình xây dựng phải 
được người quyết định đầu tư, chủ đầu tư xem xét, chấp thuận phù hợp với trình tự 
đầu tư xây dựng, bảo đảm các yêu cầu sau đây:

a) Phù hợp với yêu cầu của quy chuẩn kỹ thuật quốc gia và quy định của pháp 
luật có liên quan;

b) Bảo đảm tính tương thích, tính khả thi của các tiêu chuẩn áp dụng…

- Từ các quy định nêu trên, có thể xác định “tiêu chuẩn kỹ thuật tương 
đương” quy định tại khoản 1 Điều 102 Luật Đất đai năm 2024 được xem xét 
trên cơ sở tương đồng về các đặc tính kỹ thuật và yêu cầu quản lý chủ yếu của 
công trình được sử dụng làm cơ sở xác định giá trị xây dựng mới. Đối với nhà ở, 
công trình xây dựng, các đặc tính kỹ thuật chủ yếu có thể được xem xét trên các 
phương diện như: loại công trình, cấp công trình, công năng sử dụng, quy mô 
xây dựng, giải pháp kiến trúc, kết cấu chịu lực, hệ thống cấp điện, cấp nước, 
thoát nước, các hệ thống kỹ thuật khác, vật liệu xây dựng chủ yếu và các yêu 
cầu kỹ thuật có liên quan.Việc xác định tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương được 
xem xét trên các cơ sở sau:

+ Về tiêu chuẩn áp dụng: Căn cứ các tiêu chuẩn đã được áp dụng trong quá 
trình thiết kế, xây dựng công trình bị thu hồi hoặc các tiêu chuẩn hiện hành sửa 
đổi, bổ sung, thay thế các tiêu chuẩn đã áp dụng cho công trình; đồng thời bảo 
đảm phù hợp với quy chuẩn kỹ thuật quốc gia và các quy định của pháp luật có 
liên quan.

+ Về đặc điểm thực tế của công trình: Không xác định tiêu chuẩn kỹ thuật 
tương đương chỉ căn cứ vào tên gọi hoặc nội dung mô tả của một hạng mục, mã 
hiệu trong Bộ đơn giá bồi thường mà phải xem xét, đánh giá tổng thể các đặc 
điểm kỹ thuật chủ yếu của công trình trên cơ sở hiện trạng thực tế.

+ Về hồ sơ, tài liệu làm căn cứ xác định: Căn cứ hồ sơ pháp lý, hồ sơ thiết 
kế, hồ sơ hoàn công (nếu có), các tài liệu hợp pháp khác có liên quan và kết quả 
kiểm kê hiện trạng. Trường hợp công trình không còn đầy đủ hồ sơ thiết kế, hồ 
sơ hoàn công hoặc tài liệu liên quan thì cơ quan được giao lập phương án bồi 
thường căn cứ kết quả kiểm kê, hiện trạng thực tế và các tài liệu hợp pháp khác 
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để xác định các đặc điểm kỹ thuật chủ yếu của công trình, bảo đảm khách quan, 
phù hợp với thực tế và quy định của pháp luật.

2. Về việc áp dụng Bộ đơn giá bồi thường của UBND tỉnh Quảng Ninh

Bộ đơn giá bồi thường ban hành kèm theo các Quyết định số 68/2024/QĐ-
UBND, số 43/2025/QĐ-UBND và số 02/2026/QĐ-UBND của UBND tỉnh 
Quảng Ninh là căn cứ để lựa chọn, áp dụng đơn giá bồi thường sau khi đã xác 
định được loại công trình và các đặc điểm, tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương của 
công trình.

Nội dung mô tả về quy mô, kết cấu, vật liệu và các yêu cầu kỹ thuật tại 
từng hạng mục, mã hiệu trong c ác Bộ đơn giá là căn cứ để đối chiếu, lựa chọn 
mã hiệu và đơn giá phù hợp với công trình thực tế; tuy nhiên, không phải là căn 
cứ duy nhất để xác định “tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương” theo khoản 1 Điều 
102 Luật Đất đai năm 2024.

Trường hợp qua kiểm kê, đánh giá hiện trạng xác định công trình có các 
đặc điểm kỹ thuật phù hợp với hạng mục, mã hiệu trong Bộ đơn giá thì áp dụng 
đơn giá tương ứng. Trường hợp công trình không có hạng mục, mã hiệu hoặc 
đơn giá phù hợp thì việc xác định đơn giá bồi thường thực hiện theo quy định 
của UBND tỉnh và các quy định của pháp luật hiện hành.

Riêng đối với nhà, công trình xây dựng dân dụng, công trình giao thông 
không đủ tiêu chuẩn kỹ thuật theo quy định của pháp luật chuyên ngành, không 
có đơn giá ban hành kèm theo Quyết định số 02/2026/QĐ-UBND thì thực hiện 
theo quy định tại khoản 2 Điều 5 Quyết định số 02/2026/QĐ-UBND.

Như vậy, việc áp dụng Bộ đơn giá bồi thường được thực hiện theo trình tự: 
xác định hiện trạng, loại công trình và các đặc điểm kỹ thuật chủ yếu của công 
trình; xác định công trình có tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương làm cơ sở xác 
định giá trị xây dựng mới; trên cơ sở đó đối chiếu, lựa chọn hạng mục, mã hiệu 
và đơn giá phù hợp trong Bộ đơn giá bồi thường.

3. Trách nhiệm tổ chức thực hiện

Căn cứ Khoản 3 Điều 87 Luật Đất đai năm 2024, phương án bồi thường, hỗ 
trợ, tái định cư phải được thẩm định trước khi trình UBND cấp có thẩm quyền 
phê duyệt. Cơ quan được giao nhiệm vụ lập phương án bồi thường có trách 
nhiệm tổ chức kiểm kê, xác định loại công trình, tiêu chuẩn kỹ thuật của công 
trình bị thu hồi, áp dụng đơn giá bồi thường phù hợp và chịu trách nhiệm trước 
pháp luật về tính chính xác của kết quả xác định.  

Đối với các nội dung vướng mắc tại Mục 2 Văn bản số 2729/UBND-
TTCUDV liên quan đến việc bồi thường bờ ao, bờ đầm nuôi trồng thủy sản, 
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phân chia cấu thành vật liệu (đất/phế thải xây dựng) và thời gian khấu hao thuộc 
phạm vi chuyên môn về nông nghiệp, môi trường và quản lý đất đai, Sở Xây 
dựng không có ý kiến tham gia.

Trên đây là ý kiến của Sở Xây dựng đối với nội dung vướng mắc tại Mục 1 
Văn bản số 2729/UBND-TTCUDV của UBND phường Việt Hưng. Đề nghị 
UBND phường Việt Hưng căn cứ các quy định của pháp luật hiện hành, nghiên 
cứu, tổ chức thực hiện theo đúng quy định; trường hợp phát sinh khó khăn, 
vướng mắc vượt thẩm quyền, tổng hợp, báo cáo cơ quan có thẩm quyền để được 
xem xét, hướng dẫn theo quy định./.
Nơi nhận:
- Như trên;
- Lãnh đạo Sở (b/c);
- Lưu: VT, XD4.

KT. GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC

 

Lê Hữu Phúc
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